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TITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES E INSTRUMENTOS
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1  Objeto y fundamento de la redaccion del Plan General (N-1)

El Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, cuyo objeto especifico aparece previsto en los arts.
70 y 71 de 1a Ley del Suelo (LS) para cada clase de suelo asf como en los preceptos aplicables de la legis-
lacién autondmica, se elabora, junto con las razones de ordenacién expresadas en la Memoria, en cum-
plimiento de lo dispuesto en las Disposiciones Transitorias Sexta y Séptima de dicha L5 para su adap-
tacidén a la misma.

Articnlo 1.1.2  Vigencia del Plan General (N-1)

1. El Plan General entrara en vigor desde su publicacidn, siendo su vigencia indefinida en tanto no se
maodifique o revise, estableciéndose como plazo minimo de vigencia el de ocho afios, sin perjuicio
de la revisién anticipada si se produjeran algunas de las circunstancias determinantes de ésta.

2. El Plan General sustituye plenamente al Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitiva-
mente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el dfa 7 de marzo de 1985, el cual
queda derogado a la entrada en vigor de la presente revision del Plan General, salvo los efectos de
transitoriedad expresamente previstos en estas Normas o que resultaren procedentes al amparo de
la LS.

Articulo 1.1.3  Docusmentacidn del Plan General y su contenido (N-1)

1. El Plan General se compone de los siguientes documentos:

a) Memoria, que define los objetivos generales, Ias conclusiones de la informacién urbanfstica, la jus-
tificacién del modelo territorial elegido y las caracteristicas del proyecto de futuro que comporta
el Plan General.

b) Planos de informacion, que reflejan el estado actual del territorio, las caracteristicas geogréticas y
usos genéricos del medio natural, las infraestructuras y servicios existentes, la edificacién conso-
lidada y las obras en curso.

¢) Planos generales, donde se definen los elementos fundamentales de la estructura orgénica del
territorio, la clasificacién de suelo, los sistemas generales y las grandes infraestructuras urbanas.

d) Plano de ordenaciit, que detalla la divisién basica del territorio, adscribe cada clase y categoria de
suelo a un régimen normativo concreto, define la calificacion diferenciada de los usos dotacio-
nales y fija las alineaciones del suelo de ordenacion directa.

e) Plano de gestion, que delimita las dreas de reparto, define las acciones previstas, asi como el
modo de obtencién del suelo necesario para el desarrollo de las mismas, y define los sistemas
generales.
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f) Planos complementarios, que completan las determinaciones de los planos anteriores, en cuanto a
aspectos sectoriales concretos.

g} Normas urbanisticas, donde se definen las condiciones generales y particulares de las diferentes
clases y categorias de suelo.

h) Fichero de dmbitos de ordenacion y planes terdticos, donde se establece la regulacién urbanistica por-
menorizada de determinadas dreas que el Plan General ha estimado oportuno individualizar o
remitir a planeamiento de desarrollo.

i) Documentacidn complementaria, compuesta por voltiimenes independientes en los que se estudian
detalladamente dreas cuya resolucién urbanfstica no puede expresarse en una simple ficha.

) Catdlogos de profeccion, que mediante listados, planos y fichas individuales, establecen los dife-
rentes regimenes de proteccion del patrimonio histérico-artistico y natural.

Kk} Programa de actuacion, que completa las determinaciones del Plano de gestién, relacionando todas
las acciones previstas con indicacién de su modo de gestion, prioridad, valoracion, financiacién
y plazo.

I} Estudio econdniico y financiero, que evaliia econdémicamente el coste de las acciones programadas,
comparandolo con la capacidad financiera de las Administraciones actuantes.

Arxticulo 1.1.4  Ei Plan General: valor de su ordenacion y determinaciones (N-1)

1. La asignacion de niveles (N-1 y N-2) contenidos en el articulado de las presentes Normas Urbanfs-
ticas, referidas a lo que son determinaciones propias del Plan General, y determinaciones propias de
los instrumentos de desarrolio, no tiene cardcter vinculante, estando vigente lo establecido en el arti-
culo 45.1 de la Ley 9/95 en relacién con los articulos 19 al 36 del Reglamento de Planeamiento,

2. De conformidad con el articulo 45 de Ia Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo
de la Comunidad de Madrid, los articulos de las presentes Normas Urbanisticas se dividen en dos
niveles:

a) Nivel 1: Aquellos cuya naturaleza y alcance son propios del planeamiento general.
b) Nivel 2: Aquelios cuya naturaleza y alcance son propios del planeamiento de desarrollo.

3. Cada uno de los articulos de las presentes Normas Urbanisticas han sido distinguidos con las claves
(N-1) o (N-2}, propios del nivel 1, y del nivel 2, de acuerdo con los sefialados en el apartado anterior.

No obstante, debido a la propia configuracién de las Normas Urbanisticas, determinados articulos
a los que se concede un nivel 1, pueden incluir determinaciones ¢ue por su propio cardcter corres-
ponden al nivel 2, o a Ia inversa. La distincién en estos supuestos se determinard de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo siguiente.

4. A efectos de su tramitacién, y de acuerdo con el apartado 1, las modificaciones de los articulos a los
que se les concede el nivel 1 {N-1), seguirdn las reglas propias establecidas para lag modificaciones
del planeamiento general, y las modificaciones de los articulos a los que se les concede el nivel 2
(N-2) seguirdn las reglas propias de las figuras de planeamiento a que sus determinaciones corres-
pondan por razén de su naturaleza.

Articulo 1.1.5 Interprelacidn del Plan General (N-1)

1. Las Normas de este Plan se interpretardn atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos y
finalidades expresados en la Memoria.
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2. En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto sobre
el dibujo.

3. En caso de discrepancias entre documentos gréficos, tendré primacia el de mayor sobre el de menor
escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacién contraria.

4, Cada uno de los documentos del Plan General predomina sobre los demds en lo que respecta a sus
contenidos especificos, detallados en el art. 1.1.3 de estas Normas.

5. Enla interpretacién del Plan prevaleceran como criterios aquellos mds favorables al mejor equilibrio
entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la
mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje
y de la imagen urbana, y al interés mds general de la colectividad.

6. Con el fin de regular el procedimiento a seguir para la interpretacién del Plan General, en caso de
dudas, aclaraciones o discrepancias, se constituird una Comisién Técnica de Seguimiento del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid, cuya composicién y funcionamiento se ajustardn a las
disposiciones que a tal efecto se aprueben. Dicha Comisién informard, en su caso, los temas de su
competencia con cardcter previo a la adopcion de los actos administrativos correspondientes.

Articulo 1.1.6  Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanifsticos (N-2)

1. Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, necesario para la adquisicién gradual
de Ias facultades urbanisticas, son los siguientes:

a) En el suelo urbano, en actuaciones sistematicas:

i) Para el cumplimiento de los deberes de cesidn, urbanizacién y equidistribucién, el plazo serd
de 4 afios desde Ia delimitacién de la unidad de ejecucién.

En todo caso, para la delimitacidn de las unidades de ejecucion se estard a lo dispuesto en el
art. 1.3.3 de estas Normas.

ii) DPara la solicitud de licencia de edificacion, el plazo serd de 2 afios desde la adquisicién del
derecho al aprovechamiento.

b) En suelo urbano, en actuaciones asistemdticas, el plazo para la conversién de la parcela en solar
y para la solicitud de licencia de edificacién serd de 4 afios desde la aprobacién del planeamiento
mds preciso.

¢) En suelo urbanizable programado:

i) Los planes parciales para el desarrollo de los sectores deberdn presentarse dentro de los cua-
trienios respectivos, y ello sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo 3.3 Régimen del Suelo
Urbanizable.

i) Parael cumplimiento de los deberes de urbanizacién, cesion y equidistribucién, el plazo serd
de 4 afios desde la delimitacién de la unidad de ejecucién. Si la unidad de ejecucion no estu-
viese delimitada en el planeamiento parcial, el plazo para la delimitacién sera de 2 afios
desde su aprobacion.

iii) Para la solicitud de licencia de edificacién, el plazo serd de 2 afios desde la adquisicién del
derecho al aprovechamiento.

iv) Los plazos fijados en los dos apartados precedentes regirdn tinicamente cuando no se esta-
bleciesen otros distintos en los planes de etapas del planeamiento parcial.
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d) En suelo urbanizable no programado se estard a los plazos establecidos en el correspondiente
Programa de Actuacién Urbanistica.

2. El plazo para la iniciacién de las obras de edificacién serd de 6 meses, computables desde la fecha
de otorgamiento de licencia, y prorrogables por otros 6 meses, Para los plazos de interrupcion se
estard a lo dispuesto en la legislacién aplicable, y para la finalizacién de las obras, se estara a lo esta-
blecido en el acto de otorgamiento de la licencia.

3. En todo caso, de los plazos indicados se descontari el tiempo para la realizacién de aquellos actos
que dependan de la Administracién, siendo siempre posible su prorroga cuando justificadamente se
acuerde.

4, Elincumplimiento de los plazos sefialados en este articulo determinard la posibilidad de acudir a la
expropiacién o venta forzosa de los terrenos cuando se deba a causa imputable a sus titulares.

5. En los casos en que la titularidad de los terrenos determinase la existencia de supuestos de dominio
dividido, o bien, estuviesen gravados con un derecho real de garantfa, para tener por incumplidos
los deberes urbanisticos sera necesario que quienes no tuviesen la posibilidad inicial de cumplirlos
puedan hacerlo posteriormente, en cuyo caso el cémputo de los plazos volverd a iniciarse a partir
del momento en que se encontrasen en disposicién de cumplirlos.

Articulo 1.1.7  Conexidn enfre Registro de Transferencias y Registro de la Propiedad (N-1)

Cuando en ejecucion de las previsiones contenidas en el presente Plan General fuese necesaria la reali-
zacion de actos de transferencia de aprovechamiento, su eficacia exigird la inscripcién tanto en el
Registro de Transferencias de Aprovechamiento como en el Registro de la Propiedad correspondiente.

CAPITULO 1.2 INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 1.2.1  Concepto (N-1)

1. Los instrumentos de ordenacién tienen por objeto la regulacion urbanistica del suelo a través de:
a) Instrumentos de planeamiento
b} Instrumentos complementarios

Articulo 1.2.2  Instrumentos de planeamiento (N-1)

1. Tienen la consideracion de instrumentos de planeamiento:
a) Los Programas de Actuacion Urbanistica, para el suelo urbanizable no programado.

b) Los Planes Parciales de Ordenacidn, para el suelo urbanizable programado y, en desarrollo de los
Programas de Actuacién Urbanistica, para el suelo urbanizable no programado.

©) Los Planes Especiales, para el suelo urbano cuando contengan su ordenacion detallada, o con los
objetivos particulares que en cada caso puedan concurrir, en cualquier clase de suelo.

d) Los Estudios de Detalle, para completar, adaptar o concretar las determinaciones del Plan General
en el suelo urbano, de los Planes Parciales en el suelo urbanizable, asi como de los Planes
Especiales, sin alterar el aprovechamiento correspondiente.

ATUNTAMIENTO DE MADRID -
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2. Para todo aquello que afecte al contenido y procedimiento de formulacién de los instrumentos de
planeamiento, se estard a lo dispuesto en la legislacién aplicable.

Articulo 1.2.3  Instrumentos complementarios (N-1)

Los instrumentos de planeamiento podréan ser complementados mediante los siguientes instrumentos
y con los fines que seguidamente se sefialan:

1. Normas especiales de proteccion:

Al amparo de lo previsto en el art. 78.3 del RPU, cuando el cumplimiento de los objetivos generales
del Plan General en materia de conservacién y mejora de edificios o conjuntos urbanos y de elemen-
tos o espacios naturales no requiera la redaccion de Planes Especiales o, en todo caso, como comple-
mento de éstos y de lo regulado al respecto en las presentes Normas Urbanisticas, podran dictarse
Normas especiales de proteccién, dirigidas a desarrollar o completar la regulacién particularizada de
los usos y clases de obras admisibles y de los requisitos especificos de tramitacién de licencias. Estas
Normas incorporarén, en su caso, los Catélogos de los edificios o elementos afectados.

2. Ordenanzas Especiales:

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas disposiciones de
carécter general y competencia municipal que regulan aspectos determinados, relacionados con la
aplicacién del planeamiento urbanfstico y usos del suelo, las actividades, las obras y los edificios,
tanto las que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General, como complemento del
mismo, como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la legislacion
le otorga.

3. Registro de bienes catalogados y de servidumbres:

a) Con fines de control para la redaccién y ejecucién del planeamiento y de publicidad, se formara
un Registro en el que se inscribirdn todos los elementos y conjuntos urbanos o naturales del tér-
mino municipal, que se encuentren sometidos a algtin régimen especial de proteccién o de limi-
tacién de uso con trascendencia urbanistica.

b) En dicho Registro se incluirén los bienes que figuren en los Catélogos complementarios del Plan
General y de los Planes Especiales o Parciales, asi como aquellos otros elementos, conjuntos y
terrenos que hayan sido objeto de declaraciones reguladas por las legislaciones del patrimonio
histérico-artistico y de espacios naturales protegidos, y los que se encuentren afectados por ser-
vidumbres o limitaciones de uso especiales de derecho ptiblico, en virtud de otros regimenes sec-
toriales.

¢) Cada unidad registrada contendrd los datos precisos para su identificacién y localizacion, con
remisién al instrumento de planeamiento, declaracion o normativa determinante de su régimen
especial.

d) Se inscribirdn con caracter provisional los bienes que puedan ser objeto de proteccién por los pla-
nes en tramitacién o sus modificaciones, desde el momento de su aprobacién inicial, y aquellos
otros que hayan de ser objeto de declaraciones reguladas por la legislacion del patrimonio histé-
rico-artistico y de espacios naturales protegidos, desde la incoacién de los respectivos expedien-
tes. Estas inscripciones se elevaran a definitivas una vez aprobados definitivamente los instru-
mentos de planeamiento o recaidas las declaraciones oportunas.

e) Anexo al Registro, se llevard una relacién de bienes susceptibles de proteccién que, no estando
catalogados o declarados, se estimen de interés a estos efectos por acuerdo del Ayuntamiento
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f

.

adoptado de oficio o a propuesta de otros organismos, entidades o particulares interesados, de
conformidad con lo previsto en el art. 87.3 del RPU.

Bl Registro estara sujeto al mismo régimen de publicidad que el planeamiento urbanistico con-
forme a las presentes Normas.

4. Catalogos complementarios de planeamiento:

a)

b)

Cuando los Planes Especiales o los Planes Parciales contuviesen determinaciones relativas a la
conservacion, mejora o, en general, especial proteccion de edificios, monumentos, jardines, par-
ques naturales, paisajes u otros bienes concretos, éstos se relacionardn en el correspondiente
Catalogo que se formard y aprobard simultdneamente con el Plan.

Los Catdlogos registraran los datos necesarios, literales y graficos, para la identificacién indivi-
dualizada de los bienes inscritos y reflejardn en la inscripeién las condiciones de proteccién que
a cada uno de ellos le corresponda por aplicacién del Plan que complementen.

CAPITULO 1.3 INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 1.3.1  Modos de gestidn (N-1)

1. La gestion de las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente Plan General se podran
realizar:

a)

b)

c)

d)

Mediante la previa delimitacion de unidades de ejecucién, tanto para el suelo urbano como para
el urbanizable, cuyo desarrollo se realizara de acuerdo con las disposiciones reguladoeras del sis-
tema de actuacién en cada caso elegido,

Las unidades de ejecucién podréan ser discontinuas. En suelo urbanizable programado, todos los
terrenos salvo los sistemas generales, en su caso, quedardn incluidos en unidades de ejecucion.

Mediante actuaciones asistematicas en suelo urbano de conformidad con lo dispuesto en los arts.
185a 198 dela LS.

Mediante actuaciones aisladas en suelo urbano para la obtencién de terrenos dotacionales por
expropiacién forzosa, sin perjuicio de la posibilidad de su obtencién por transferencia de apro-
vechamiento antes de la iniciacién del procedimiento expropiatorio.

En los &mbitos de planeamiento incorporado, la gestién se desarrollard de acuerdo con las pre-
visiones contenidas en los mismos, las cuales son asumidas parcial o totalmente por el presente
Plan.

Articulo 1.3.2  Delimitacion de dreas de reparto (N-1)

1. El presente Plan General delimita en el suelo urbano y en el urbanizable programado dreas de
reparto para la distribucién equitativa de los beneficios y cargas que en él, o en los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollan, se establecen.

2. En la delimitacion de las dreas de reparto en suelo urbano se incluyen, en su caso, los terrenos des-
tinados a sistemas generales.

AYUNTARMIENTO DE MADRID
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3. En suelo urbanizable programado, los sectores cuyo planeamiento parcial deba aprobarse en un
mismo cuatrienio y los sistemas generales adscritos en aquéllos para su gestién, integran una sola
drea de reparto.

4. En suelo urbanizable no programado, los 4mbitos de cada Programa de Actuacién Urbanistica con
los sistemas generales adscritos en el sector o sectores que se delimiten, integraran una sola érea de
reparto.

5. Enlos &mbitos de planeamiento incorporado, especifico o remitido, salvo determinacién expresa en
los mismos, o en alguno de los documentos del Plan General, cualquiera que sea la clase de suelo,
cada uno de ellos constituye un drea de reparto independiente.

Articulo 1.3.3  Delimitacion de unidades de ejecucion (N-1)

1. La ejecucién del presente Plan General, salvo los supuestos de actuaciones asistematicas en suelo
urbano, se realizard mediante las unidades de ejecucién que se delimiten dentro de las respecti-
vas dreas de reparto para el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucién y
urbanizacién.

2. Ladelimitacién de las unidades de ejecucién se podra contener en los instrumentos de planeamiento
correspondientes, segiin la clase de suelo de que se irate, sujetdndose al procedimiento de formula-
cién de los mismos, o bien realizarse con posterioridad, con arreglo al procedimiento regulado entre
otros, por los arts. 146.2 de la LS y 38.1 del RGU.

Azrticulo 1.3.4 Sistemas de actuacion (N-1)

1. La gestién del planeamiento mediante las unidades de ejecucién que se delimiten, se llevara a cabo
por algunc de los sistemas de actuacion previstos por la legislacion urbanistica: compensacion, coo-
peracién, ejecucion forzosa, expropiacidn, o bien de acuerdo con los convenios suscrifos o que en eje-
cucién del Plan General puedan llegar a suscribirse.

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacién atendiendo a las determinaciones que al respecto
sefiala el presente Plan, y cuando éste no lo indicase lo fijard segiin las condiciones y circunstancias
que concurran en cada caso.

3. La eleccién del sistema de actuacién, cuando no se contenga en el presente Plan o en los instrumen-
tos de planeamiento aprobados para su desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacién de Ja unidad
de ejecucién, de acuerdo con los requisitos y procedimientos legalmente previstos. Idéntico procedi-
miento se seguird cuando se trate de la modificacién de un sistema de actuacién previamente elegido.

CAPITULO 1.4 INSTRUMENTOS DE EJECUCION
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Axticulo 1.4.1  Clases de proyectos {(N-2)

1. La ejecucién material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de desarrollo
se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segiin su objeto, se incluyen en algunas de las
siguientes clases:
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a} De urbanizacién

b) De obras ordinarias de urbanizacion
¢) De edificacién

d) Otras actuaciones urbanisticas

&) De instalacién de actividades

Articulo 1.4.2  Condiciones urbanisticas de los proyectos téciicos (N-2)

1.

A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las actuaciones piiblicas o
privadas sobre el suelo, serd necesario un proyecto técnico suscrito por téenico o téenicos competen-
tes, visado por el Colegio Oficial correspondiente, con el contenido y detalle que requiera su objeto,
ajustados a las prescripciones establecidas en estas NN.UU. y demés disposiciones de aplicacion.

En la Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico, se determina la docu-
mentacién correspondiente a las distintas clases de proyectos y se especifican aquellas actuaciones
que, por su naturaleza o menor entidad técnica, requieran la presentacién de documentacidén sim-
plificada, asi como aquellos que por su escasa entidad, puedan acometerse por simple comunicacién
a] Ayuntamiento.

El proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licéncia, quedaré incorporado a ella como
condicién material de la misma. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de
las actuaciones autorizadas, requerirdn aprobacién municipal, salvo cuando se trate de meras espe-
cificaciones constructivas.

En todos los casos deberd justificarse que el proyecto se ajusta a las disposiciones reguladas en la
Ley 8/1993 de la C.M., de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas.

SECCION SEGUNDA. PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 1.4.3  Definicidn y caracteristicas generales (N-2)

1.

Los proyectos de urbanizacién son aquellos instrumentos técnicos que tienen por objeto detallar y
programar, con la precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos de su
autor, las obras de urbanizacién para llevar a la practica todas las determinaciones previstas en este
Plan Géneral para el suelo urbano y cuyo desarrollo se realiza a través de unidades de ejecucién.

También tendran la consideracién de Proyecto de Urbanizacién aquellos que se redacten para la eje-
cucién integral de todas las determinaciones que se contengan en los Planes Parciales, Planes
Especiales y, en su caso, de los Estudios de Detalle en relacién con las determinaciones correspon-
dientes a espacios publicos.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran todas las obras de urbanizacidn, o solamente algunas de
ellas, cuando las mismas constituyan todas las que estuviesen previstas en el instrumento de planea-
miento que dichos proyectos desarrollen y ejecuten.

Los Proyectos de Urbanizacidén no podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del
suelo o edificacién, ni podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollen, sin per-
juicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.
Cuando las adaptaciones supongan alteracion que desvirtiie las determinaciones sobre ordenacién
o régimen del suelo afectado, deber aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente modi-
ficacién del planeamiento.
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4. En desarrollo de las presentes Normas, el Ayuntamiento aprobaré en el plazo méximo de un aiio, a
contar desde la fecha de entrada en vigor del Plan General, un Pliego General de Condiciones para
la Redaccién y Tramitacién de los Proyectos de Urbanizacion.

Artieulo 1.4.4  Urbanizacidn y edificacion simultdnea (N-2)

1. La urbanizacién y edificacién simultdnea de unidades de efecucion, se regulard por lo establecido en
el RGU, asi como por lo establecido en el apartado siguiente en cuanto a la relacién de obras corres-
pondientes a la urbanizaciéon bdsica,

2. Alos efectos de lo establecido en los arts. 41 y 42 del RGU sobre urbanizacién y edificacién simul-
tinea, no se podra conceder licencia de edificacién hasta que, al menos, en la unidad de ejecucién
correspondiente esté ejecutada la urbanizacién bésica, entendiéndose por tal la configurada por los
siguientes servicios urbanos:

a) Explanacion

b) Saneamiento

o) Encintado de aceras y base del firme de calzada

d) Cruces de calzadas de los servicios

e) Galerias de servicios

f) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamientos

Tendra también la consideracién de urbanizacidén bésica la conexién con las redes exteriores, asf
como aquellos otros servicios urbanos que con tal cardcter se hayan establecido en el proyecto de
urbanizacién.

El resto de servicios urbanos, complementarios con los anteriores, se podran ejecutar simultinea-
mente con la edificacién.

SECCION TERCERA. PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION

Articulo 1.4.5  Definicidi (N-2)

1. Son aquellos Proyectos Técnicos que tienen por objeto:
a) La ejecucién de los sistemas generales.

b) La ejecucién por la Administracion de las obras no incluidas en unidades de ejecucién, estén o
no previstas en el plancamiento.

¢) La adaptacién de la via publica.
SECCION CUARTA. PROYECTOS DE EDIFICACION

Articulo 1.4.6  Definicion (N-2)

Se entiende como Proyecto de Edificacién, aquel que contiene todas las determinaciones generales y
particulares que se fijan en los Titulos 4, 6, 7 y 8 de estas Normas Urbanisticas, y demés disposiciones
sectoriales de dmbito municipal o supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para
la posterior ejecucién de las obras de edificacion.
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Articulo 1.4.7 Clases de obras de edificacion (N-2)

1. Las obras de edificacién se integran en los grupos siguientes:

a) CObras en los edificios
b) Obras de demolicién
¢) Obras de nueva edificacion

Articulo 1.4.8 Obras en los edificios (N-2)

1. Son aquellas que se efectian sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y cubiertas,
que definen el volumen de la edificacién, excepto las salvedades que se indican en cada tipo de
obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segiin afecten a todo el edi-
ficio o parte del mismo, tendrén caracter general, parcial o puntual.

2. Aefectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se define como
morfologia de un edificio o caracteristicas morfologicas, la composicién volumétrica general del edi-
ficio, los accesos y niicleos de comunicacién vertical, la disposicién de la estructura general y la con-
figuracién de sus plantas. Asimismo, se entendera que la envolvente de un edificio estd constituida
por todas sus fachadas y cubiertas segtin se definen en el art. 6.3.6, excluidas aquellas que delimitan
patios cerrados con superficie inferior al cincuenta por ciento (50%) de la exigida para ellos por la
normativa del Plan General.

3. Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podrén presentarse indivi-
dualmente o asociados entre si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucién de un edificio, o de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original. Dicha situacién o estado original se encontrard suficientemente
documentado. Podrd comprender, asimismo, las obras complementarias que coadyuven a
dicho fin.

La reposicién o reproduccion de las condiciones originales en relacién a las necesidades del uso
a que fuera destinado el edificio, podrén incluir, si procede, la reparacién o sustitucién puntual
de elementos estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad de
aquél o parte del mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones no alteren las caracte-
risticas morfoldgicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las de eliminacién de elementos
extrafios afiadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios; la recuperacién de cornisas y aleros
suprimidos en intervenciones anteriores; la reposicién de molduras y ornamentos eliminados en
fachadas; asf como la recuperacién de las disposiciones y ritmos originales de los huecos de éstas
y de los revocos de las fachadas y la eliminacién de falsos techos y otros afladidos.

b) Obras de conservacidn: Son aquellas cuya finalidad es la de mantener al edificio en correctas con-
diciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas
morfolégicas o distribucién. Se incluirdn en este tipo, entre otras, las de reposicién de instalacio-
nes, el cuidado de cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes,
la reparacién de cubiertas, y la sustitucién de solados, yesos y pinturas interfores.

¢) Obras de consolidacio:  3on aquellas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles alteraciones meno-
res de su estructura y distribucion.

AYUNTAMIENTO DE MADRID
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d) Obras de rehabilitacion: Seran consideradas como rehabilitacién todas aquellas intervenciones
sobre un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad,
seguridad y ornato, y modifiquen su distribucién y/o alteren sus caracteristicas morfoldgicas y
distribucién interna. Comprendidas dentro de la rehabilitacién se encuentran:

i)

it)

Obras de acondicionamiento: Son aquellas que mejoran las condiciones de habitabilidad de un
edificio o de parte del mismo mediante Ia introduccién de nuevas instalaciones, la moderni-
zacion de las existentes o la redistribucién de su espacio interior, pudiendo variar el nimero
de viviendas o locales existentes sin intervenir sobre las caracteristicas morfolégicas o estruc-
tura portante, ni alterar la envolvente del edificio.

Podré autorizarse Ia apertura de nuevos huecos y la modificacién de los existentes, siempre
que asi lo contemple la normativa especifica de aplicacién.

Cuando las obras afectan a un local, locales o viviendas del edificio, que individualmente o
en su conjunto no superen el veinticinco por ciento (25%} de la superficie del edificio, 1a inter-
vencion tendré el cardcter de puntual.

Obras de reestructuracidn: Son aquellas que afectan a sus condiciones morfoldgicas, pudiendo
variar el ntimero de viviendas o locales existentes, y pueden ser:

* Reestructuracidn Puntual: Aquellas obras en las que se realicen pequefias modificaciones
estructurales para posibilitar:

* Cambios en la distribucién mediante la apertura puntual de huecos de paso en muros.

* La adecuacitn a Ia normativa contra incendios o a la de accesibilidad y supresién de
barreras mediante la construccién de pasos, rampas, escaleras y vias de evacuacién.

* El cumplimiento de lIa Normativa contra incendios mediante la construccién de pasos y
vias de evacuacién.

* La instalacién de ascensores y construccién de escaleras privadas de comunicacién
entre pisos.

* Sustitucion parcial de forjados, pudiendo introducirse modificaciones de nivel en zonas
localizadas.

* Reestructuracion Parcial: Aquellas obras que incluyen alguno de los siguientes tipos:
* Construccion de entreplantas.

* Cubricién y forjado de patios cerrados de dimensiones inferiores al cincuenta por ciento
(50%) de las establecidas en Ia norma de aplicacién.

* Demolicién y nueva construcciéon de nticleos de comunicacién vertical.

* Apertura de los patios minimos, recogidos en los Planos de Andlisis de 1a Edificacién en
los edificios, incluidos dentro del APE 00.01.

* Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las dimen-
siones establecidas por la norma zonal de aplicacién para edificios no catalogados.

La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al cumplimiento de las condicio-
nes especificas de catalogacién, no pudiendo sobrepasarse Ia edificabilidad méxima per-
mitida cuando se ejecuten obras que supongan incremento de la superficie construida.

AYUNTAMIENTO DE MADRID
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s Reestricturacion General: Tendrdn este cardcter todas aquellas obras en los edificios que
excedan de lo anteriormente expuesto, siendo consideradas de reestructuracién total en el
caso de vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente a via o a espacio libre
de uso publico.

Las obras de Reestructuracién General y Total se someterdn a las condiciones de obra de
Nueva Edificacién.

e) Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las fachadas y cubier-
tas de los edificios, modificando su configuracion exterior sin afectar a la volumetrfa. Comprende
la modificacién de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucién de los elementos de
cierre o sus materiales, la implantacién de elementos fijos exteriores con o sin afectacion estruc-
tural, muestras, marquesinas y escaparates.

f) Obras de reconfiguracion: Son aquellas que, sin alterar cuantifativamente el volumen de un edifi-
cio, lo modifican en su disposicién, con pequefias intervenciones, que tendrdn como finalidad
principal la de eliminar impactos negativos existentes. Se consideran obras de reconfiguracion,
entre otras, la modificacién de trazados inadecuados de cubierta por recrganizacion de sus fal-
dones, la regularizacién de ticos, buhardillas y cuartos de maquinaria, la supresién de limas y
compensacién de la supresién de cuerpos afiadidos en patios mediante la utilizacién de espacios
existentes bajo cubiertas.

No podran afectar a un volumen superior al del diez por ciento (10%) del total del inmueble o
edificio.
Articulo 1.4.9  Obras de demolicidn (N-2)

1. Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo por lo que se divi-
den em:

a) Demolicidn fotal: Cuando suponga la desaparicién completa de un edificio, aunque en la parcela
sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que éstos puedan seguir
funcionando independientemente.

b) Demolicién parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacién.
Articulo 1.4.10 Obras de nueva edificacidn (N-2)

1. Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucién: Son aquellas en las que se derriba una edificacién existente y en su lugar se
construye una nueva.

b) Obras de Nueva Planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de edificacion.
¢) Obras de ampliacidn: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacion o el volumen construidos.

d) Obras especiales: Son aquellas obras de caracteristicas particulares que sélo se pueden realizar en
el caso de que sean exigidas por la propia Normativa aplicable, estableciéndose dos grupos:

i) Obras de reconstruccidn: Son las que tienen por objeto la reposicién mediante nueva construc-
cién de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicién, total o parcialmente desapare-
cido, reproduciendo fielmente sus caracteristicas morfolégicas. Sélo se contemplan este tipo
de obras en edificios sometidos a algiin régimen de proteccién que las exija, quedando exen-
tas del cumplimiento de las condiciones de nueva planta que las imposibiliten, aunque no de
las de seguridad.
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ii) Obras de recuperacion tipoldgica: Son aquellas obras de nueva edificacién que deben realizarse
de acuerdo con un modelo tipolégico preestablecido por el planeamiento. Estas obras ven-
dran impuestas en la normativa correspondiente, segiin casos especificos.

SECCION QUINTA. PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 1.4.11 Definicion y clases (N-2)

A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras construc-
ciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén
incluidas en las secciones anteriores.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

1. Actuaciones estables: Cuando su instalacién haya de tener cardcter permanente o duracioén indeter-
minada. Comprenden este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

g)
h)

)

i

k)

1)

La tala de arboles y la plantacién de masas arbéreas.

Movimientos de tierra 1o afectos a obras de urbanizacion o edificacidn, incluidas la construccién
de piscinas y la apertura de pozos.

El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucién de vados de acceso de vehicu-
los, asf como de los espacios interpuestos contemplados en el art. 6.2.10.

Cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los existentes.

Instalaciones ligeras de cardcter fijo, propias de los servicios priblicos o, actividades mercantiles
en la via ptiblica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas, deportivas, de
acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacién o urbanizacion
que, en su caso, requieran.

Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.

Instalaciones exteriores, propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios, no
incorporadas a proyectos de edificacion.

Vertederos de residuos o escombros.

Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de
combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles sélidos, de materiales y de
maquinaria.

Tnstalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en proyectos de
urbanizacién o de edificacion.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los espacios libres,
tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas, teleféricos, u otros montajes e ins-
talaciones sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos
originarios.

AYUNTAMIENTO DE MADRID —
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2. Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo
limitado o en precario, y a titulo enunciativo las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

e} Ocupacién de terrenos por feriales, especticulos u otros actos comunitarios al aire libre.
f) Implantacién de casetas prefabricadas o desmontables y similares.

g) Ocupacién para aparcamientos provisionales en solares vacantes.
Articulo 1.4.12 Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbauisticas (N-2)

Los proyectos a que se refiere esta seccién se atendran, a las especificaciones requeridas por las regla-
mentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate, a los contenidos de estas Normas, y a
las especiales que se dispongan en la Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias y Control
Urbanistico prevista en el art. 2.1.2.

SECCION SEXTA. PROYECTOS DE INSTALACION DE ACTIVIDADES

Articulo 1.4.13 Definicidn (N-2)

Se entienden por proyectos de instalacién de actividades aquellos documentos técnicos que, de acuerdo
con lo regulado en las presentes Norinas Urbanisticas y demads disposiciones aplicables, contienen las
determinaciones suficientes para resolver la instalacién de la actividad, en las condiciones que garanti-
cen el cumplimiento de las exigencias urbanfsticas, medioambientales o de seguridad precisas para su
correcto funcionamiento.

AYUNTAMIENTO DE MADRID
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TITULO 2 INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELQO, E INCIDENCIA DEL PLANEA-
MIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTEN-
TES

CAPITULO 2.1 LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 21.1  Actuaciones sujetas a licencia (N-1)

Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos que se establezcan en la Ordenanza Especial de
Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico, todos aquellos actos recogidos en el art. 242 de la LS,
asi como en la legislacién autonémica y, en general, cualquier actiacion sobre el suelo, vuelo o el sub-
suelo regulado en este Plan y que no se excluya expresamente de la necesidad de licencia.

Axticulo 2.1.2  Procedimiento y régimen juridico de las licencias (N-2)

1. El procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas de toda clase serd objeto de regula-
cién detallada por Ia Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico, dictada
en desarrollo de las presentes Normas, de conformidad con la vigente legislacion estatal y autondmica
de Madrid, y de acuerdo con los criterios de estructuracion territorial del Ayuntamiento de Madrid.
Dicha ordenanza adaptara su articulado en materia de disciplina urbanistica a la legislacién aplicable.

2. La Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico, que regule los procedi-
mientos y régimen juridico de las licencias urbanisticas, tendré la consideracion de ordenanza espe-
cial en materia de procedimiento, y los en ella establecidos no podréan ser alterados por ninguna
ordenanza sectorial sin que, previa o simultdneamente, se modifique aquélla y, en todo caso, respe-
tando lo establecido en este Plan.

CAPfTULO 2.2 DEBERES DE USO, CONSERVACI@N Y REHABILITACI()N
SECCION PRIMERA. DEBERES DE USO

Articulo 2.2.1  Destino de los terrenos y construcciones (N-1)

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberén destinarlos efectivamente al uso en
cada caso establecido por el Plan.

Articulo 2.2.2  Determinacion del uso de los ferrenos y construcciones (N-1)

El uso de los terrenos y construcciones vendré determinado en el Plano de Ordenacion correspondiente
a los planeamientos de las distintas clases y categorfas de suelo.

AYUNTAMIENTO DE MADRID -
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Arxticulo 2.2.3  El régimen de los usos (N-1)

1. Elrégimen de los usos vendrd determinado:

a) En el suelo urbano, por las normas zonales, o por las dreas de planeamiento incorporado, espe-
cifico y remitido.

b) En suelo urbanizable programado, por los Planes Parciales.

¢) Ensuelo urbanizable no programacdo, por los Programas de Actuacién Urbanistica y, en su caso,
por los Planes Parciales correspondientes.

d) Ensuelo no urbanizable, por las presentes Normas, salvo que existiese planeamiento especial con
regulacién al respecto.

En cualquier caso, por la legislacién directamente aplicable.

2. En su defecto, por las disposiciones generales sobre los usos contenidas en las presentes Normas.

SECCION SEGUNDA. DEBERES.DE CONSERVACION

Articulo 2.2.4  El deber de conservacion (N-1)

1. Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan conser-
varlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato ptblico.

2. Para la conservacion y rehabilitacién de los elementos sometidos a algtin régimen de proteccién se
estard a lo dispuesto en ef Titulo 4 y en Ia legislacion aplicable.

Articulo 2.2.5  Contenido del deber de conservacicn (N-2)

1. Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado por el art. 21 de la L.S:

a) Las actuaciones que tengan por objeto mantener los terrenos, wrbanizaciones, edificios, carteles
e instalaciones en estado de seguridad, salubridad y ornato piiblico. En tales actuaciones se
incluirdn, en todo caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los ser-
vicios y elementos propios de las construcciones y la reposicién habitual de los componentes de
tales elementos o instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién del cincuenta por ciento (50%) del valor actual
del inmueble, y siempre que el mismo no se encuentre en situacién de fuera de ordenacion abso-
luta, regulada en el art. 2.3.2, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones pree-
xistentes de seguridad y/o salubridad, reparando o consolidando los elementos daiados que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso, e igual-
mente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguri-
dad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

2. En tanto la urbanizacién no sea recibidd definitivamente por el Ayuntamiento, su conservacién,
mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos,
serdn de cuenta y con cargo a la entidad promotora de aquélla o, en su caso, correspondera a los
adquirientes de los terrenos.

3. El mantenimiento y conservacién de los espacios privados interpuestos regulados en el art. 6.2.10
correspondera a los propietarios de las parcelas colindantes a las que queden vinculados.

AYUNTAMIENTO DE MADRID
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Articulo 2.2.6 - Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato (N-2)

1. En urbanizaciones cuyo mantenimiento y conservacién corresponda a los propietarios, éstos serdn
responsables del mantenimiento de las acometidas de redes de servicio en correcto estado de fun-
cionamiento, asi como de las calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio, del alumbrado y de
los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

2. En construcciones:

a)

b)

c)

Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantenerse, en sus cerramientos y cubiertas
estancas, al paso del agua, contar con la proteccién de su estructura frente a la accién del fuego y
mantener en buen estado los elementos de proteccién contra caidas. Los elementos de su estruc-
tura deberdn conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defen-
diéndolos de los efectos de la corrosién y agentes agresores, asi como de las filtraciones que pue-
dan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse, asimismo, los materiales de revestimiento de
fachadas, cubiertas y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalacio-
nes sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de modo que se garantice su aptitud para
el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacién. Mantendrén tanto el edificio como sus
espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores
o animales vagabundos que puedan ser causa de infecciones o peligio para las personas.
Conservardn en buen estado de funcionamiento los elementos de reduccién y control de emisio-
nes de humos y particulas.

Condiciones de ornato: La fachada de las construcciones deberd mantenerse adecentada, mediante
la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

3. Las condiciones sefialadas en el apartado a) del ntimero precedente, serdn de aplicacion a los carte-
les e instalaciones de acuerdo con su naturaleza,

4, En solares:

a)
b)

<

Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las determinadas en las presen-
tes Normas, en particular en su art. 610,17,

Tratamiento de In superficie: Se protegerdn o eliminaran los pozos, desniveles, asf como todo tipo
de elementos que puedan ser causa de accidentes.

Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio. Desprovisto de cualquier
tipo de vegetacién espontanea o cultivada, 5in ningtin resto orgdnico o mineral que pueda ali-
mentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades o producir
malos olores.

No podra ejercerse en los solares ningiin tipo de uso, ni provisional ni permanente, ni realizarse
ninguna construccion, en tanto no se otorgue la licencia correspondiente.

Articulo 2.2.7 Destino provisional de solares (N-2)

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para el mismo
se otorgue licencia de edificacién, podra autorizarse, con cardcter provisional, los usos de carécter
publico que se indican a continuacidn:

a)
b)
c)

De descanso y estancia de personas
De recreo para la infancia
De esparcimiento con instalaciones provisionales de carécter desmontable
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2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podré igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a
aparcamiento de vehiculos, previa su preparacién para tal uso.

3. Elpropietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con carcter provisional, para
los fines expresados en los apartados anteriores. Al efecto de los usos de recreo y expansion alli sefia-
lados, se podrén situar quioscos de bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones pro-
visionales de tipo similar.

4. La dedicacién de un solar a estos usos provisionales no impide la aplicacién al mismo del régimen
legal de edificacién forzosa.

5. Tales usos e instalaciones habran de demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a
indemnizacién, y la autorizacién provisional aceptada por el propietario debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

CAPITULO 2.3 INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIO-
NES PREEXISTENTES

SECCION PRIMERA. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Articulo 2.3.1  Edificios fuera de ordenacidn (N-1)

Los edificios existentes erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamiento urbanis-
tico, que resultaren disconformes con el mismo, serdn calificados como fuera de ordenacion.

Articulo 2.3.2  Clases de situaciones de fuera de ordenacion (N-2)
1. El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras permisible, diferencia dos

grados para la situacién de fuera de ordenacion:

a) Fuera de ordenacidn absoluta: Que tendré lugar en aquellos edificios que ocupen suelo afecto a
dotaciones priblicas, de cardcter general o local, disconformes con las mismas.

Se excluyen de este supuesto los edificios para los que el planeamiento urbanistico establece una
alineacidn remitida para sustitucién o reconstruccién de acuerdo con el art. 6.3.4.e), que se some-
ten al régimen de los edificios en situacién de fuera de ordenacién relativa.

b} Fuera de ordenacion relativa: Que tendra lugar en aquellos edificios en los que la disconformidad
se produce por causas distintas de las sefialadas en el apartado a} precedente.

Articulo 2.3.3  Régimen de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera de ordenacidn (N-2)

1. En los edificios existentes en situacién de fuera de ordenacién absoluta;

a) Los edificios que se encuentren en situacion de fuera de ordenacién absoluta se sujetaran al régi-
men de obras directamente dispuesto en la ley, no estableciéndose régimen alternativo alguno en
el presente Plan General, si bien se podran admitir obras destinadas exclusivamente al cumpli-
miento de las condiciones de seguridad exigidas en estas Normas o en normativas sectoriales
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b)

o)

d}

e)

aplicables, condicionando la concesién de la licencia a la renuncia expresa del incremento del
valor del justiprecio expropiatorio por dichas obras.

El régimen dispuesto en el apartado precedente serd aplicable desde la aprobacién definitiva del
Plan General, incluso para aquellos dmbitos pendientes de desarrollo de planeamiento, siempre
que la disconformidad resulte de determinaciones vinculantes contenidas en las correspondientes
fichas de instrucciones. En otro caso, se admitirdn las obras en los edificios reguladas en el art. 1.4.8,
excepto las de reestructuracién parcial y general, pero condicionando la concesién de la licencia a
la renuncia expresa al incremento del valor del justiprecio expropiatorio por dichas obras.

En todo caso se permitirdn las obras directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes
de la situacién de fuera de ordenacién.

Las actividades existentes podrdn mantenerse hasta que se produzca la expropiacién, demolicion
o sustitucién de la edificacién. No se concederan licencias para la nueva implantaciéon o cambio
de actividades ni reinicio de expedientes de licencias anteriormente caducadas.

Cuando [a afeccién pidblica determinante de la situacién de fuera de ordenacién del edificio, no
afecte al local considerado ni a elementos comunes del edificio, y se demuestre que la adaptacién
al planeamiento vigente puede llevarse a cabo auténomamente actuando sobre la zona afectada,
podrdn admitirse en aquellos locales en que concurran las circunstancias seilaladas, los tipos de
obras en los edificios que se contemplen en la norma zonal u ordenanza particular del planea-
miento correspondiente, salvo las de reestructuracion, y concederse en dichos locales licencias de
nueva implantacién o cambio de usos o actividades, y reinicio de expedientes de licencias ante-
riormente caducadas.

2. En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion relativa:

a)

b)

)

Ademéds de las obras directamente admitidas en ley, se podran realizar las obras en los edificios
permitidas en la norma zonal u ordenanzas particular de las areas de planeamiento correspon-
diente, salvo las de reestructuracién que afecten a més del cincuenta por ciento (50%) de la super-
ficte edificada del edificio.

1.as obras de nueva edificacidon deberan someterse a las condiciones establecidas en la normativa
aplicable.

Salvo determinacién en contra de la norma zonal u ordenanza particular de las dreas de planea-
miento correspondiente, se admite la nueva implantacion y cambio de usos o actividades.

SECCION SEGUNDA. EDIFICACIONES INADECUADAS

Articulo 2.3.4  Edificaciones inadecundas (N-1)

1. Los edificios existentes en los que un uso disconforme con el planeamiento urbanistico alcance una
superficie edificada superior al cincuenta por ciento (50%) de la superficie total edificada del mismo,
podréan dar lugar a la declaracién de edificacién inadecuada.

2. Para entender que existe disconformidad, la discrepancia debera producirse tanto con el uso cuali-
" ficado como con aquellos que puedan implantarse a través del régimen de compatibilidad de usos
establecido en la regulacién de la normativa aplicable.

3. Ladeclaracién de edificacién inadecuada Hlevara consigo los efectos establecidos en el art. 228 de la LS.
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TITULO 3 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 3.1 DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Axticulo 3.1.1  Por razdu de la clasificacidn del suelo (N-1)

1. El Plan General divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporacién o no al proceso
urbanistico y de la situacién de hecho concurrente, en las siguientes clases de suelo:

a) Suelo urbano: Se distinguen las siguientes categorfas:

i) Suelo urbano comin

ii) Areas de planeamiento incorporado
iii) Areas de planeamiento especifico
iv) Areas de planeamiento remitido

El suelo urbano aparece delimitado en los Planos de Ordenacién y Gestion y se regula especifi-
camente en el Capitulo 3.2 del presente Titulo.

b) Suelo urbanizable: Esta clase de suelo se divide en las categorfas siguientes:

i) Suelo urbanizable programado incorporade
ii) Suelo urbanizable programado
iii) Suelo urbanizable no programado

El suelo urbanizable aparece delimitado en los Planos de Ordenacién y Gestién y se regula especi-
ficamente en el Capitulo 3.3 de este Titulo.

o) Suelo no urbanizable: Se distinguen dos categorfas:
i) Swuelo no urbanizable comiin

it) Suelo no urbanizable protegido: Dentro de esta categorfa el Plan General distingue los siguien-
tes subtipos:

* Suelo no urbanizable de proteccién especial NUP.1

¢ Suelo no urbanizable de proteccion ecolégica NUP.2

* Suelo no urbanizable de proteccién forestal NUP.3

* Suelo no urbanizable de proteccién de cauces y riberas NUP.4

La delimitacién general del suelo no urbanizable aparece fijada en los Planos de Ordenacién
(O} y Clasificacién del Suelo (CL} y se regula especificamente en el Capitulo 3.4 de este Titulo.

2. En cualquier caso se estard a las limitaciones contenidas en las disposiciones sectoriales aplicables
en materia de protecciones y servidumbres de los elementos o sistemas reflejados en el Plano PS de
la documentacién del PG.

3. Salvo mayores precisiones de las presentes Normas o de los Planeamientos, en suelo urbano y urba-
nizable, se consideran encuadrables en el nivel 1 aquellas determinaciones que afecten a los apro-
vechamientos tipo de las Areas de Reparto delimitadas en dichas clases de suelo y a la estructura
conformada por los Sistemas Generales. El resto de sus determinaciones se consideran encuadradas
en el nivel 2.
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Articulo 3.1.2  Por razén de su consideracion como terrenos dofacionales (N-1)

1.

Tienen la consideracién de terrenos dotacionales aquellos elementos de la ordenacién urbanistica
que se encuentren al servicio de las necesidades de la poblacién y que puedan ser encuadrables en
cualquiera de los dos apartados siguientes:

a) Sistemas generales: Son los terrenos dotacionales que, como elementos fundamentales de la orde-
nacién urbanistica del término municipal, integran la estructura general y organica del territorio.

Los sistemas generales son:

i)  Zonas Verdes (V)

ii) Deportivo (D)

iii) Equipamientos (E)

iv) Servicios Piiblicos (S)

v)  Servicios de la Administracidén Piblica (A)
vi) Servicios Infraestructurales (I)

vii} Servicios de Transporte (T)

viii) Via Pdblica (C)

El régimen juridico del suelo de sistemas generales, tanto en relacién con la delimitacion de dreas
de reparto y calculo del aprovechamiento tipo como con los métodos para su obtencién, es el
regulado en el Capitulo 3.5 del presente Titulo.

El sefialamiento del suelo de sistemas generales queda reflejado en el Plano de Sistemas
Generales (SG) y el de Gestion (G) especificdndose en éste su adscripcion a los efectos de obten-
cién y valoracion.

b) Dotaciones locales: Son los terrenos dotacionales que no forman parte de la estructura general y
orgdnica del territorio y que se encuentran al servicio de unidades de ejecucién o ambitos terri-
toriales equivalentes,

El régimen juridico de las dotaciones locales, en lo que respecta a su incidencia en la delimitacién
de dreas de reparto y calculo del aprovechamiento tipo y en cuanto a su ejecucion es, igualmente,
el regulado en el Capitulo 3.5 de este Titulo.

El sefialamiento de dotaciones locales y su adscripeion a los efectos de obtencién y valoracion
figuran en el Plano de Gestion (G).

Articulo 3.1.3  Por razdn de la calificacidn del suelo (N-1)

1.

Mediante la calificacién, el Plan General determina la asignacién zonal de los usos urbanisticos y
regula el régimen de éstos con cardcter global para todas las clases de suelo y con carédcter porme-
norizado para las dreas en suelo urbano de ordenacién directa.

La pormenorizacion de los usos en las dreas de suelo urbanizable y en las de suelo urbano sujetas a
desarrollo de la ordenacién, es funcién propia del planeamiento parcial y especial correspondiente.

Por razén de su aptitud urbanistica se diferencian los siguientes usos:

a) Usos cualificados: Son aquellos usos que directamente corresponden a las calificaciones previstas
en el Plan General para una determinada drea del suelo urbano, o sector del suelo urbanizable,
o de zonas diferenciadas de dichas 4reas o sectores.

b) Usos ne cualificados: Constituyen un sistema de usos supeditados a los cualificados que, en unos
casos, cooperan para el correcto funcionamiento de aquéllos, y en otros completan colateral-
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mente el marco funcional del 4rea, zona o sector, propiciando asi el caracter diverso que el Plan
pretende desplegar sobre el suelo en él ordenado.

Estos usos por la caracterizacién de su génesis, potestativa o inducida, no directamente impuesta
por el Plan General, no intervienen en el cilculo de Aprovechamiento Tipo de las Areas de Reparto.

Los usos no cualificados se dividen en:
i) Usos compatibles, entre los que se distinguen los siguientes:

¢ Usos asociados
¢ Usos complementarios
¢ Usos alternativos

ii) Usos autorizables.
iii) Usos prohibidos.

iv) Usos provisionales.

3. Las condiciones particulares de los usos cualificados, el régimen de los usos compatibles, la con-
templacién de los usos en funcién de su naturaleza, régimen de interrelacién, consideracién en el
célculo del aprovechamiento tipo, grado de pormenorizacién o grado de afeccién de un edificio apa-
recen reguladoes en el Titulo 7 de las presentes Normas.

4. La delimitacién de las zonas y el sefialamiento espacial de los usos figuran en el Plano de
Ordenacidn (O).

Axticulo 3.1.4 Por razén del planeamiento aplicable (N-1)

1. Tanto en las diferentes clases de suelo sujetas al proceso de desarrollo urbano, como en el suelo de
sistemas generales, se diferencian las siguientes situaciones y el planeamiento aplicable a las mismas:

a)

b)

En el suelo urbano:

i) Suelo urbano comiin, ordenado de modo directo y finalista cuyo desarrollo, viene posibili-
tado por la aplicacién de las determinaciones tanto bdsicas como de detalle fijadas por el Plan
General para la zona de que se trate.

i) Areas de planeamiento incorporado (API), caracterizadas por incorporar el Plan General, con
o sin modificaciones, las determinaciones de planeamiento y gestién de su ordenacién ante-
rior aprobada o en trdmite de aprobacién.

iii) Areas de planeamiento especifico (APE), caracterizadas por fijar el Plan General las determi-
naciones de planeamiento basico y de detalle, y remitir tinicamente la gestion a desarrollo
posterior.

iv) Areas de Planeamiento remitido (APR), son aquellas para las que el Plan General contiene la
ordenacion basica, con remisién a ulterior desarrollo por medio de Planes Especiales o
Estudios de Detalle.

En el suelo urbanizable:

i) Sectores de suelo urbanizable programado incorporado, que se desarrollan con arreglo al pla-
neamiento anteriormente vigente.

ii) Sectores de suelo urbanizable programado, pendientes de desarrollo por medio de los Planes
Parciales correspondientes (PI).
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jii) Areas de suelo urbanizable no programado, pendientes de desarrollo a través de Programas
de Actuacién Urbanistica (PAU) y, en su caso, Planes Parciales.

¢) En el suelo de sistemas generales:

i) ElPlan General remite la ejecucién de determinados elementos de sistemas generales a una
ordenacién especial por medio de Ambitos de Ordenacién Especial (AOE).

2. La delimitacién o sefialamiento de las distintas dreas de planeamiento de desarrollo figura en el
Plano de Ordenacién (O). La regulacién de las condiciones para la ordenacién de dichas dreas se
contiene en los Capitulos 2, 3 y 4 del presente Tftulo, segtin la clase de suelo de que se trate.

Arxticulo 3.1.5  Por razdn de In gestidn wrbanfstica (N-1)

1. Por razén de la gestién urbanistica el Plan General distingue:

a) Los d&mbitos constituidos por dreas de reparto delimitadas en las distintas clases de suelo, cuyo
objeto es el célculo del aprovechamiento tipo de cada una de ellas.

b) Los 4mbitos constituidos por unidades de ejecucidn, continuas o discontinuas, en los que tiene
lugar la ejecucién del planeamiento mediante Jos sistemas de actuacién contenidos en la legisla-
cién urbanistica.

¢) Los &mbitos de suelo urbano en los que la ejecucién del planeamiento haga necesario acudir a los
procedimientos establecidos en los arts. 185 a 198 de la LS sobre actuaciones asistematicas en
suelo urbano.

2. La ejecucién de la ordenacién urbanistica prevista por el Plan General para el suelo urbanizable
tendra lugar a través de actuaciones sisteméticas en las unidades de ejecucién que a tal efecto se
delimiten.

3. El Plano de Gestién contiene las delimitaciones y previsiones de los dmbitos de gestién en suelo
urbano.

CAPITULO 3.2 REGIMEN DEL SUELO URBANO

SECCION PRIMERA. DETERMINACIONES GENERALES

Artfeulo 3.2.1  Definicién (N-1)

1. Tendran la consideracién de suelo urbano:

a) Aquellos terrenos que cuenten con los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuacién de aguas y suministro de energia eléctrica, con caracteristicas adecuadas para servira la
edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir, 0 aquellos que tengan su ordenacién con-
solidada al estar edificadas al menos las dos terceras partes de los espacios aptos para ello segtin
las determinaciones del Plan General.

b) Aquellos terrenos que lleguen a disponer en ejecucién del Plan General, de los servicios de urba-
nizacién a que se refiere el apartado anterior.
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2, Dentro del Suelo Urbano el Plan establece las siguientes categorfas:

a) Suelo Urbano comun

b) Areas de planeamiento incorporado
¢) Areas de planeamiento especifico
d) Areas de planeamiento remitido

3. Las determinaciones contenidas en las fichas de los API, APE y APR tendrdn consideracion de N-1
cuando incidan en la estructura general y organica del territorio, y en particular en Sistemas
Generales y aprovechamiento. El resto de las determinaciones tendrin la consideracién de N-2.

Articulo 3.2.2 Delimitacion (N-1)

La delimitacién de Suelo Urbano se contiene en el Plano de Ordenacién (O) mediante la adscripcion a
dicha clase de suelo de los siguientes d&mbitos:

a) Integran el Suelo Urbano comuin aquellos terrenos delimitados en el Plano de Ordenacién y afec-
tos a las diferentes normas zonales,

b) Integran las 4reas de planeamiento incorporados aquellos terrenos delimitados en el Plano de
Ordenacidn, sefialados con el cédigo APL

¢) Integran las dreas de planeamiento especifico aquellos terrenos delimitados en el Plano de Orde-
nacién, sefialados con el cédigo APE.

d) Integran las dreas de planeamiento remitido aquellos terrenos delimitados en el Plano de Orde-
nacién, seflalados con el cédigo APR.

Articulo 3.2.3  Areas de reparto (N-1)

1. El suelo clasificado como urbano por el Plan General queda dividido en dreas de reparto de benefi-
cios y cargas en las que quedan incluidos, en su caso, los sistemas generales. El Plan General distin-
gue diferentes areas de reparto en funcién del grado de desarrollo del suelo sobre el que se sitdan.

2. En el suelo consolidado se diferencian las 4reas de reparfo denominadas AUC que se corresponden
con los barrios funcionales del suelo urbano comin y las denominadas ADP constituidas por las
dotaciones privadas consolidadas de cada distrito administrativo.

3. En suelo equidistribuido se distinguen las 4reas de reparto denominadas API, coincidentes con los
Ambitos de Planeamiento Incorporado que determina el Plano de Ordenacién (O).

4. En suelo pendiente de equidistribucién se distinguen las 4reas de reparto denominadas APE y las
denominadas APR, correspondientes cada una de ellas con los respectivos Ambitos de Planeamiento
Especifico y Ambitos de Planeamiento Remitido definidos por el Plano de Ordenacion (O).

5. Constituyen 4reas de reparto independientes cada una de las parcelas en las que se dan alguna de

~ estas dos circunstancias: estar protegidas por la edificacién que contienen como nivel 1 grado sin-

gular, o estar protegidas por la edificacién con niveles 1 6 2 y ademds resultar protegidas con nivel
16 2 de proteccién de jardines.

6. En los Ambitos de Planeamiento Especifico relativos a las Colonias Histdricas de Viviendas
Unifamiliares y a los Cascos Histéricos de Distritos Periféricos, la delimitacién de dreas de reparto
se ha efectuado también en funcién del grado de desarrollo del suelo que constituye su d&mbito de
acuerdo con la diferenciacion establecida en los apartados anteriores.
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7. En el Plano de Gestién (G} se grafian especificamente todas estas dreas de reparto salvo en el caso
de las delimitadas en Colonias y Cascos Histdricos en los que la delimitaci6n se remite al documento
gréfico de gestién del instrumento de ordenacién especifica de los mismos.

Articulo 3.2.4  Aprovechamiento real y aprovechamiento susceptible de apropincidn (N-1)

1. Elaprovechamiento real o permitido por el planeamiento es el que se deriva de la aplicacién directa
e inmediata de la ordenacién urbanistica, esto es, la superficie edificable que resulta de la aplicacién
de las determinaciones que sobre cantidad o intensidad de un uso y tipologfa establece el planea-
miento para un terreno determinado. El Plan General define este aprovechamiento mediante:

a) Indice de edificabilidad por superficie de parcela
b) En funcién de ordenacién especifica
c) Aplicacién de parametros formales, dispositivos, limitativos u otros

2. El aprovechamiento susceptible de apropiacion o patrimonializable por un propietario es aquel que
le reconoce la ley en funcién del derecho de propiedad que ostenta sobre una parcela determinada,
independientemente del aprovechamiento real que el Plan General establece para la misma. En fun-
cién de las diferentes areas de reparto, que distingue el Plan General, la aplicacién de este precepto
se concreta de la forma siguiente:

a} En las dreas de reparto del suelo consolidado (AUC y ADP), el aprovechamiento patrimonializa-
ble de una parcela lucrativa, expresado en metros cuadrados edificables del uso y tipologfa edi-
ficatoria a ella asignado por el Plan General, es el aprovechamiento real que le otorga el planea-
miento, multiplicado por una constante K, igual para todas las parcelas del drea de reparto, que
representa en términos porcentuales, la contribucién de cada parcela a la obtencién de las dota-
ciones del 4rea de reparto.

A.patrim.parc.lucrativa = A real x K

El aprovechamiento patrimonializable de una parcela afecta al uso dotacional piiblico pendiente
de obtencién, expresado en metros cuadrados del uso y tipologia caracterfsticos del drea de
reparto en que se incluye, es el resultado de referir a su superficie el aprovechamiento tipo de
dicha drea.

A patrim.suelo dot = At x S

b) Enlas dreas de reparto del suelo equidistribuido (API) el aprovechamiento patrimonializable que
a cada finca corresponde, salvo determinacién expresa en la ficha correspondiente, es el resul-
tante de la aplicacion de la legislacién vigente y de la normativa correspondiente deducida del
planeamiento y gestién anteriores que se incorporan.

¢} Enlas areas de reparto del suelo pendiente de equidistribucion (APE y APRY), el aprovechamiento
patrimonializable que a cada finca corresponde es el resultado de aplicar a su superficie el por-
centaje legal del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto, salvo en aquellos casos que excepcio-
nalmente el aprovechamiento patrimonializable se regule por convenio o acta de actuerdo.

3. En Anexos correspondientes al final de estas Normas se enumeran las dreas de reparto y el aprove-
chamiento tipo que corresponde a cada una de las dreas de reparto delimitadas en suelo urbano.

4. Cualquiera que sea el sistema de actuacién adoptado para la gestién de una unidad de ejecucién en
suelo urbano, se entenderd que los costes de urbanizacién imputables al aprovechamiento que
corresponde a la Administracién, forman parte de las obligaciones de los propietarios excluida la
Administracién actuante.
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SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (AP

Articulo 3.2.5 Ambito y caracterfsticas (N-1)

1. En este tipo de 4reas, el Plan General asume genéricamente las determinaciones del planeamiento y
su gestién inmediatamente antecedente, en algunos casos con alteraciones parciales de las mismas.

2. Las Areas de Planeamiento Incorporado aparecen identificadas en el Plano de Ordenacién (O) con
las siglas AP, seguidas de una numeracion distrital correlativa,

3. Cada API cuenta con unas fichas individuales, que particularizan su régimen normativo concreto,
en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.

Articulo 3.2.6 Contenido de las Fichas de Condiciones de lns APT (N-1)

1. Las Fichas de Condiciones de las APl son tres:

a) Situacién en el Municipio
1) Delimitacion del dmbito de ordenacién
¢} Condiciones particulares

2. Las fichas a) y b) tienen un cardcter meramente informativo, y definen graficamente su situacidn y
relacién con la ciudad.

3. Lla ficha ¢) contiene:

a) En el epigrafe "planeamiento incorporado”, la referencia del plan, o planes sucesivos en st caso,
que conforman el planeamiento inmediatamente antecedente, que se incorpora al Plan General.

b) La casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias detalla las variaciones que el
Plan General ha introducido expresamente en el planeamiento que se incorpora, asf como mati-
zaciones o aclaraciones, que ayudan a conocer el proceso de planeamiento gue se asume.

Articulo 3.2.7 Régimen urbanistico de las API (N-1)

1. Las condiciones particularés por las que se rigen las AP, son las correspondientes al planeamiento
inmediatamente antecedente que se asume, detalladas en los documentos de planeamiento origina-
les, cuyas referencias se relacionan en la Ficha de Planeamiento Incorporado, y con las modificacio-
nes o adaptaciones que exclusivamente, en su caso, se especifican en la casilla de Observaciones y
Determinaciones Complementarias.

2. A efectos de una interpretacién cabal de las determinaciones del Area de Planeamiento Incorpora-
do y para todos aquellos aspectos de detalle relativos a temas puntuales de las mismas, se utiliza-
rén las determinaciones que sobre estos temas estan contenidas en los antecedentes administrati-
vos correspondientes.

Particularmente las representaciones graficas que figuran en las fichas y Planos de Ordenacién
correspondientes, tienen exclusivo valor de mera referencia de la situacién del dmbito de planea-
miento en relacién con la ciudad. Las determinaciones gréficas de la ordenacién, son las que expre-
samente se reflejan en planeamientos de origen por aquél.

3. Cuando la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias esté en blanco, se sobreen-
tiende que el planeamiento inmediatamente antecedente-se asume integramente.
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4. En caso de discrepancia entre el planeamiento antecedente y el Plano de Ordenacién (O), se consi-
deran predominantes las determinaciones especificas de los expedientes de origen, en todo o que
no figure expresamente indicado en la casilla de Determinaciones Complementarias.

5. Las API quedan sometidas al cumplimiento de las condiciones generales definidas en los Titulos 6
y 7 de las presentes Normas Urbanisticas. Se mantiene el régimen de usos compatibles regulado en
las Ordenanzas particulares del planeamiento incorporado, si bien, a efectos de su integracion en el
régimen general de usos instituido por el Plan General, dichos usos compatibles tienen el cardcter
de complementarios o alternativos, segiin se admitan en parte o en todo el edificio, y ello sin per-
juicio de que en funcién de las condiciones particulares de los usos regulados en estas Normas,
dichos usos compatibles puedan tener otro carécter. Asimismo, es de aplicacién el régimen de usos
asociados regulados en las presentes Normas.

6. Las parcelas calificadas como dotacionales se regulan por el régimen definido por el Plano de
Ordenacion (O) y el Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del presente Plan General, salvo que el AP]
correspondiente regule condiciones especificas, en cuyo caso éstas serén las de aplicacién; no obs-
tante, el uso de otros servicios urbanos instituido en el Plan General de 1985 se regulard en todo caso
por las condiciones establecidas en el Capitulo 7.11 de las presentes Normas.

7. Elnimero de viviendas que, en su caso, figure en las condiciones particulares de los planeamientos
que se incorporan, tiene caracter vinculante en aquellos de sus d4mbitos ordenados en vivienda uni-
familiar o colectiva de baja densidad. En los restantes supuestos se aplicardn las siguientes reglas:

a) En aquellas Areas de Planeamiento Incorporado que ordenan dmbitos de suelo urbano del Plan
General de 1985, el niimero de viviendas carece de cardcter vinculante.

b) En las Areas de Planeamiento Incorporado que provienen de Planes Parciales de Desarrollo del
Plan General de 1985, el niimero de viviendas que en su caso, figure en los documentos del pla-
neamiento antecedente, carecerd de cardcter vinculante siempre y cuando las dotaciones en ellas
establecidas cumplan con los estdndares regulados en el Reglamento de Planeamiento calculados
sobre la base resultante de dividir la edificabilidad residencial por cien (100) metros cuadrados.
En caso contrario el niimero de viviendas serd vinculante.

8. La superficie destinada a anexos referidos en los acuerdos interpretativos de fecha 29/07/93 obran-
tes en las Normas Urbanisticas del Plan General de 1985, en aplicacién de los planeamientos origi-
narios podran destinarse al uso cualificado del 4mbito donde se ubiquen.

9. En concordancia con o estipulado en el apartado 5 del presente articulo y al objeto de integrar las
APl en el régimen de ordenacién instituido en el Plan General, en los 4mbitos de las API se admiten
cualquiera de los tipos de patios regulados en las presentes Normas.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE)

Articulo 3.2.8 Ambito y caracteristicas (N-1)

1. En este tipo de dreas, el Plan General establece una ordenacién especifica y pormenorizada, que se
diferencia del suelo urbano comtn por constituir unidades de gestién independientes, por estable-
cer un régimen especifico de proteccién de la edificacién o por reunir unas condiciones urbanisticas
que justifican su tratamiento individualizado.
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Las Areas de Planeamiento Especifico aparecen identificadas en el Plano de Ordenacién (O) con las
siglas APE, seguidas de una numeracién distrital correlativa.

Cada APE cuenta con unas fichas individuales, que particularizan su régimen normativo concreto,
en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.

Articulo 3.2.9 Contenido de las Fichas de Condiciones de las APE (N-1)

Las Fichas de Condiciones de las APE son cuatro:

a) Situacién en el Municipio

b) Delimitacién del 4&mbito de ordenacion
¢) Condiciones particulares

d) Ordenacion propuesta

Las fichas a) y b) tienen un carécter informativo, y definen graficamente la situacion en la ciudad y
la integracién de la ordenacién en su entorno mds inmediato.

La ficha ¢) establece las condiciones particulares de ordenacién y gestion del &mbito, asi como las
condiciones numéricas de la actuacién y objetivos del desarrollo urbanistico.

La ficha d) define gréficamente la ordenacién propuesta.

En determinados casos, la ficha d) se sustituye por una carpeta independiente que forma parte del
Plan General y contiene todos los detalles de la ordenacion propuesta, sefialdndose esta circunstan-
cia en la ficha c).

Axticulo 3.2.10 Régimen urbanfstico de las APE (N-1)

1.

El 4mbito de cada APE aparece delimitado en los Planos de Ordenacién (O) y Gestidn (G), asi como
en la ficha b), Delimitacicn del dmbito de ordenacion. Dichos dmbitos se desarrollaran mediante actua-
ciones sistemiaticas.

Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha c), Condiciones Particulares, tienen un carécter apro-
ximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado de una medicion mas pre-
cisa sobre el terreno.

Para la fijacién de la edificabilidad maxima del APE es determinante el contenido de la casilla de

Observaciones y Determinaciones Complementarias de la Ficha Condiciones Particulares, pudiéndose

dar tres supuestos:

a) Cuando en dicha casilla la ordenacién se remite expresamente a una norma zonal del Plan
General, con o sin puntualizaciones particulares, esa remision es vinculante, En este supuesto, la
edificabilidad se calcula por aplicacién de la norma zonal en las condiciones fijadas por el APE.
En consectiencia, las cifras que aparecen en la Ficha de Condiciones Particulares, para la edifica-
bilidad de los usos no dotacionales, tienen el cardcter de meras referencias, que pueden variarse
en funcién de la aplicacién de la norma zonal.

En estos casos la casilla de Aprovechamiento Tipo aparece en blanco, siendo éste el que resulte
de aplicar las condiciones especficas de la norma zonal correspondiente a la superficie del
ambito excluidos los terrenos afectos a dotaciones puiblicas ya existentes. El calculo del
Aprovechamiento Tipo debera determinarse en el desarrollo de la gestién del planeamiento,

b) Cuando en la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias se remita a la apli-
cacién de un determinado Aprovechamiento Tipo, éste tendrd cardcter vinculante, y su aplica-
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cién sobre la superficie del ambito excluidos los terrenos afectos a dotaciones priblicas ya exis-
tentes, serd la que determine la edificabilidad méxima a realizar en el drea de planeamiento espe-
cifico correspondiente. Fn consecuencia, las cifras que aparecen referidas a edificabilidades no
dotacionales o dotacionales privadas tienen el cardcter de meras referencias.

¢) Cuando en la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias se fije una edifica-
bilidad maxima en metros cuadrados, ésta tendra caracter vinculante. En estos casos la casilla de
Aprovechamiento Tipo apareceré en blanco, siendo éste el que resulte de aplicar la edificabilidad
maxima a la superficte del ambito excluidos Jos terrenos afectos a dotaciones publicas existentes.

Fl célculo del Aprovechamiento Tipo debera determinarse en el desarrollo de la gestion del
planeamiento.

4. Para la determinacién de las superficies de usos dotacionales, tanto ptblicos como privados, predo-
mina siempre la definicion gréfica (Plano de Ordenacién y Ficha de Ordenacion Propuesta) sobre las
indicaciones numéricas de la Ficha de Condiciones Particulares salvo indicacién expresa en conira.

5. Cuando la Ficha de Ordenacién remite a una carpeta independiente, las determinaciones de la docu-
mentacién contenida en dicha carpeta prevalecen sobre las del Plano de Ordenacién y las fichas.

6. Las APE se regulan, a efectos de condiciones generales, por lo dispuesto en los Titulos 6 y 7 de las
presentes Normas Urbanfsticas, salvo determinaciones generales contenidas en sus propias fichas.

7 1.a edificabilidad resultante para las dreas reguladas por una misma norma zonal podré distribuirse
directamente a través de un proyecto de parcelacion o compensacion siempre que la edificabilidad
de cada una de las parcelas resultantes esté comprendida en un mds/menos quince por ciento (15%)
de la edificabilidad media. Para superar dicho porcentaje serd preciso la previa redaccién de un
Estudio de Detalle.

SECCION CUARTA. AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)

Articulo 3.2.11 Ambito y caracterfsticas (N-1)

1. En este tipo de 4reas, el Plan General no define la ordenacién pormenorizada del suelo, sino que
remite su resolucién a la redaccién posterior de un planeamiento de desarrollo que particularice los
objetivos que el Plan General le fija.

2. Las Areas de Planeamiento Remitido aparecen identificadas en el Plano de Ordenacién (O) con las
siglas APR, seguidas de una numeracién distrital correlativa.

3. Cada APR cuenta con unas fichas individuales que establecen sus condiciones normativas concre-
tas, seglin se especifica en los articulos siguientes.

4. Los planeamientos de desarrolio diferenciaran los niveles de las dotaciones de acuerdo con las carac-

teristicas que para los mismos se establecen en las Normas.

Articulo 3.2.12 Contenido de las Fichas de Condiciones de las APR (N-1)

1. Las Fichas de Condiciones de las APR son cinco:

a) Situacién en el Municipio

b) Delimitacién del 4mbito de ordenacion

¢) Condiciones Particulares

d) Ordenacién propuesta

e) Instrucciones para la Ordenacion del Area
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2. Las fichas a) y b) tienen un cardcter meramente informativo, y definen graficamente la situacién en
la ciudad y la integracién de la ordenacién en su entorno més inmediato, respectivamente.

3. Laficha c) establece los objetivos del Plan General en el 4rea, las caracterfsticas de la gestidn prevista
y las condiciones numéricas de la actuacién, asi como la iniciativa y prioridad del planeamiento a
redactar.

4. Laficha d) contiene un esquema grafico de la ordenacién con cardcter fundamentalmente indicativo.

5. La ficha e) diferencia las condiciones vinculantes de ordenacién, de las indicativas. Las condiciones
vinculantes se indican mediante ntimeros y las indicativas por medio de letras maydsculas.

6. En el encabezamiento de todas las fichas hay una casilla de antecedentes de planeamiento, que tni-
camente contiene informacién cuando se trata de un APR que proviene de una Modificacidn
Puntual del Plan General de 1985, que inclufa entre sus determinaciones la obligacién de redactar
un planeamiento de desarrollo, y que el nuevo Plan General asume e incorpora. En los demads casos
dicha casilla estd en blanco.

Articulo 3.2,13 Régimen urbanifstico de las APR (N-1)

1. El &mbito de cada APR aparece determinado en los Planos de Ordenacién (O), asi como en la ficha
b), Delimitacion del dmbito de ordenacidn. Dichos Ambitos se desarrollardan mediante actuaciones sis-
femaéticas.

2. Enlas APR que provienen de Modificaciones Puntuales del Plan General de 1985, las condiciones pai-
ticulares vienen definidas en sus correspondientes fichas, asi como en las Modificaciones Puntuales
de origen y el régimen urbanistico serd el contenido en el art, 3.2.7 en sus apartados 2,4,5,6 y 7.

3. Elrégimen urbanistico de las APR que no provienen de Modificaciones Puntuales anteriores, es el
siguiente:

a) La cifra de superficie del ambito que aparece en la ficha c), Condiciones particulares tiene un cardc-
ter aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado de una medicién
mds precisa.

b} Para la determinacién de la edificabilidad méxima y el aprovechamiento tipo se seguiran las indi-
caciones que a tal efecto se establezcan en la casilla de "condiciones vinculantes”. Los porcentajes
de edificabilidades no dotacionales, desglosadas por usos, deben mantenerse en todo caso.

¢) Las cifras que se especifican como superficies minimas de cesién para usos dotacionales tienen
cardcter de minimos absolutos que no pueden disminuirse, salvo indicacién en contrario en las
propias fichas. Por el contrario, las superficies que se indican para las dotaciones privadas, cons-
tituyen cifras de referencia.

d) Las indicaciones de sistema de actuacién, iniciativa del planeamiento y prioridad del planea-
miento, tienen cardcter de asignaciones preferentes.

e) Finalmente, a efectos de condiciones generales, se estar4 en lo dispuesto en los Titulos 6 y 7 de las
presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones particulares detalladas en la propia ficha.

f) En el caso en que no se exprese especificamente, el aprovechamiento tipo del 4mbito ser4 el que
resulte de dividir la edificabilidad méxima por la superficie total del mismo, excluidos los terre-
nos afectos a dotaciones piiblicas ya existentes. '

El céleulo del Aprovechamiento Tipo deberd determinarse en el desarrollo de Ia figura de planea-
miento correspondiente.
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CAPITULO 3.3 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y DELIMITACION

Articulo 3.3.1 Definicidn (N-1)

1. Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que el Plan General considera adecua-
das para ser urbanizadas.

2, Dentro del suelo urbanizable el Plan establece las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable programado incorporado
b) Suelo urbanizable programado
©) Suelo urbanizable no programado

3. Las determinaciones contenidas en las fichas de los UZL UZP y UNP tendran consideracién de N-1
cuando incidan en la estructura general y orgénica del territorio, y en particular en Sistemas
Generales y aprovechamiento. El resto de las determinaciones tendrén la consideracion de N-2.

Articulo 3.3.2  Delimitacidn (N-1)

1. Integran el suelo urbanizable programado incorporado aquellos terrenos delimitados en el Plano de
Ordenacién, sefialados con el coédigo UZLL

2. Integran el suelo urbanizable programado aquellos terrenos delimitados en el Plano de Ordenacion,
sefialados con el cédigo UZP, con especificacién del cuatrienio en que estd programado.

3. Integran el suelo urbanizable no programado aquellos terrenos delimitados en el Plano de
Ordenacién, sefialados con el cédigo UND.

4. Los planeamientos de desarrollo diferencian los niveles de las dotaciones de acuerdo con las carac-
teristicas que para los mismos se establecen en las Normas.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO INCORPORADO

Articulo 3.3.3  Definicidn (N-1)

Constituyen el suelo urbanizable programado incorporado aquellos &mbitos de suelo del Plan General
de 1985 o de sus modificaciones puntuales, con planeamiento parcial aprobado o en tramitacién, que
es asumido por el presente Plan General incorpordndole a esta categoria de suelo.

Articulo 3.3.4 Régimen y contenido de las fichas (N-1)
1. El régimen urbanistico del suelo urbanizable programado incorporado serd el derivado de las
determinaciones contenidas en los correspondientes Planes Parciales, y el instituido en el art. 3.2.7

apartados 2,3, 4,5,6,7,8y 9 de estas Normas Urbanfsticas, asi como el derivado de la aplicacion
de las determinaciones especificas, que, en su caso, se establecen en la correspondiente ficha.
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2. Las fichas de condiciones de los UZIs son tres:

a) Situacién en el Municipio
b) Delimitacién del ambito de ordenacién
¢} Condiciones particulares

3. Las fichas a) y b) tienen un cardcter meramente informativo, y definen gréficamente su situacién y
relacion con la ciudad.

4. La ficha c) contiene:

a) En el epigrafe "Antecedentes de Planeamiento”, la referencia del plan, o planes sucesivos en su
caso, que conforman el planeamiento inmediatamente antecedente, que se incorpora al Plan
General.

b) La casilla de Observaciones y Determinaciones detalla las variaciones que el Plan General ha
introducido expresamente en el planeamiento que se incorpora, as{ como matizaciones o aclara-
ciones, que ayudan a conocer el proceso de planeamiento que se asume, y que debersn ser inclui-
das mediante las oportunas incorporaciones a los Planes Parciales.

Articulo 3.3.5  Relacidn de los sectores en el suelo urbanizable incorporado (N-1)

La Resina UZL0.01
Los Coronales UZ1.0.02
Glorieta de Einsenhower UZ1,0.03
Olivar de {a Hinojosa UZ1.0.05
Arroyo del Fresno UZ1.0.06
Monte Carmelo UZL0.07
Las Tablas UZI1.0.08
Sanchinarro UZIL.0.09
Carabanchel UZ1.0.10

Articulo 3.3.6  Areas de reparto y aprovechamiento tipo (N-1)

1. Eldmbito de cada UZI constituird un drea de reparto independiente.

2. El aprovechamiento tipo en cada una de las dreas de reparto delimitadas en el suelo urbanizable
programado incorporado, serd el resultante de la aplicacién de las determinaciones contenidas en
las fichas de planeamiento parcial correspondiente, o bien en las fichas de determinaciones estable-
cidas para el UZI en el presente Plan General.

SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Articulo 3.3.7 Definicién (N-1)
Constituyen el suelo urbanizable programado aquellas 4reas del territorio que se consideran aptas para

ser urbanizadas en el plazo temporal previsto en el programa de actuacién, de acuerdo con las etapas
cuatrienales en que éste se divide.
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Articulo 3.3.8 Relacidn de los secfores en el suelo urbanizable programado (N-1)

Los sectores de suelo urbanizable programado que establece el Plan General son los que se relacionan
a continuacién con su codigo de referencia.

I Cuatrienio

Ensanche de Barajas UZP.1.01
Vicdlvaro - La Catalana UZP1.02
Ensanche de Vallecas UZP1.03
Vallecas - La Atalayuela UZP1.04
Villaverde - Barrio del Butarque UZP1.05
Villaverde - Poligono El Gato UZP.1.06

II Cuatrienio

Desarrollo del Este - El Cafiaveral UZP2.01
Desarrollo del Este - Los Cerros uzr.2.02
Desarrollo del Este - Los Ahijones UZP.2.03
Besarrollo del Este - Los Berrocales UzZr2.04
IIT Cuatrienio

Desarrollo del Este - Valdecarros UZE3.01
Villaverde - Vereda del Salobral UZP3.02
Villaverde - Los Llanos UzZr3.03
Villaverde - Los Aguados UZPr.3.04

Articulo 3.3.9 Desarrollo del suelo urbanizable programado (N-1)

1. El suelo urbanizable programado se desarrollard mediante los Planes Parciales correspondientes a
los sectores delimitados en el Plano de Ordenacién, que igualmente deberdn ser desarrollados en los
plazos previstos en el art. 1.1.6.

Los &mbitos de suelo urbanizable programado del tercer cuatrienio podrén incorporarse al segundo
cuatrienio mediante la firma de un convenio urbanistico andlogo en sus determinaciones a los fir-
mados para el suelo constitutivo del segundo cuatrienio, sin que ello suponga modificacion del pro-
grama de actuacién. Dicho convenio podré establecer propuestas de divisién en sectores de forma
que mantengan las determinaciones bédsicas asignadas en este Plan General.

Los propietarios de los sectores de UZP.2, a fin de agilizar el proceso de desarrollo urbanistico,
podran presentar para su tramitacién el Plan Parcial antes del comienzo de vigencia del segundo
cuatrienio del Plan General. En todo caso, el proceso urbanizador no podra iniciarse antes de los
cuatro aiios de vigencia del Plan General.

Previamente a la redaccion de los Planes Parciales, y cuando no hayan de dificultar la ejecucion del
planeamiento, podran autorizarse las construcciones provisionales a que se refiere el art. 136 TR de
la Ley del Suelo con las garantias que el mismo prevé en orden a su demolicién. Podran asimismo
perimitirse, vertidos de residuos sélidos conforme a lo establecido en el art. 3.4.6 de las presentes
Normas y el desarrollo provisional de otro tipo de actividades que, consideradas de utilidad piiblica
o interés social y con autorizacién del érgano competente, no dificulten la ejecucion del planea-
miento y garanticen su cese en las condiciones que al respecto se estipule, en su caso, en la corres-
pondiente licencia municipal. .

AYUNTAMIENTO DE MADRID —

33



NORMAS URBANISTICAS PEAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras no podran establecer determinaciones contrarias
a lo dispuesto en el presente Titulo, ni en Jas condiciones establecidas en estas Normas y en Ia legis-
lacién urbanistica vigente, ni podran desvirtuar las condiciones reguladas en los Titulos 6 y 7.

FLos Planes Parciales por cuyo dmbito discurran vias pecuarias deberdn salvaguardar la integridad
de las mismas como bien de dominio ptiblico autonémico y respetar el régimen juridico contenido
en la Ley 3/95, de 23 de marzo de 1995 de Vias Pecuarias.

Los Planes Parciales deberan referirse a sectores completos de suelo-urbanizable programado, salvo
determinacién expresa en contrario en Ia ficha correspondiente, en cuyo caso se cumplirdn las con-
diciones reguladas al efecto. El Plan General adscribe ademds, suelo de sistemas generales exterio-
res a sectores concretos de suelo urbanizable programado, dentro de cada cuatrienio.

Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones que para
st desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes a cada uno de ellos.

En la redaccion de los Planes Parciales se debera respetar, en todo caso, la ponderacién fijada por el
Plan General para las zonas que incluyan, estableciendo la ponderacién relativa a los usos porme-
norizados y tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacién que contengan, con referencia,
igualmente, al uso y tipologia caracteristicos.

En desarrollo de los Planes Parciales, podrdn redactarse Estudios de Detalle de acuerdo con lo dis-
puesto en la legislacion urbanistica.

En todo caso, los Proyectos de Urbanizacion se regulardn segiin lo establecido en el Titulo 1.

En cumplimiento del Acuerdo de Aprobacién Definitiva de 17.4.97, en relacién con lo sefialado en
el Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional de 4.4.97 y, del de la Direccién
General de Agricultura y Alimentacion de la Consejerfa de Economia y Empleo de 20.3.97, la orde-
nacién del sector integrard aquellos elementos de interés geomorfolégico, asi como las Vias
Pecuarias con destino al esparcimiento de la poblacién.

A los efectos de adecuar los elementos de la estructura organica adoptada al dimensionamiento
especificado en el documenio de Bases del Plan Regional, se establece una reserva viaria de dos-
clentos (200} metros para las acciones denominadas "M-45 (Distribuidor Suroriental)", "M-50 (Tramo
N-IV/N-ID", "Avenida del Este {prolongacién eje de O'Donnell)", "Vias de servicio Autovia de

‘Levante (N-III}" y "Avda. del Sureste” y una reserva ferroviaria de cincuenta (50) metros, para la

accién denominada "Ramal ferroviario de cercanias a Vicilvaro-Arganda” y para el tren de cercanias
en estudio por la CM. que discurre por la Gran Via Urbana del Sureste, que serén de aplicacién a
los &mbitos del suelo urbanizable programado afectados.

Articulo 3.3.10 Aprovechamientos tipo y patrimonializable (N-1)

1.

2,

El Plan General establece el aprovechamiento tipo del suelo urbanizable programado, para el pri-
mer, segundo y tercer cuatrienio en 0,36 m? edificables de vivienda libre por cada metro cuadrado
de suelo.

El Plan General establece los coeficientes de ponderacién relativa entre el uso caracterfstico, al que
se le asigna el valor de la unidad, y los restantes cualificados, a los que corresponden valores supe-
riores o inferiores. El cdleulo se desarrolla en la forma que se establece en el Anexo correspondiente
al final de estas Normas para los dos primeros cuatrienios.

En los sectores correspondientes del tercer cuatrienio serdn los correspondientes Planes Parciales los
que, a partir del aprovechamiento global y de los coeficientes de ponderacién del Plan General, dis-
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tribuyan los aprovechamientos por usos, y establezcan los margenes de edificabilidad (horquillas) a
efectos de sus posibles variaciones ulteriores. El uso de vivienda mantendra los criterios de propor-
cionalidad exigidos en la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la C.M.

3. El aprovechamiento patrimonializable que en esta clase de suelo corresponde a cada finca es, el
resultado de aplicar a su superficie el porcentaje legal del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto,
salvo en aquellos casos que excepcionalmente el aprovechamiento patrimonializable se regule por
convenio y que en ningiin caso serd inferior al legalmente establecido.

Axticulo 3.3.11 Reservas de suelo para dotaciones (N-1)

1. Las reservas de suelo para dotaciones se fijaran de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable, res-
petindose en todo caso los minimos exigidos en el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

2. La reserva de suelo para Centros Docentes, de acuerdo con la legislacién vigente en la materia
(Ley Organica de Ordenacién General del Sistema Educativo) se hard con arreglo a las siguientes

dimensiones:

a) Centro de Ensefianza Infantil de primer ciclo 1.500 m?
b) Centro de Ensefianza Infantil de segundo ciclo 3.000 m?
¢} Centro de Ensefianza Infantil + Primaria de 9 unidades - 5,000 m?*
d) Centro de Ensefianza Infantil + Primaria de 18 unidades 10.000 m?
e) Centro de Ensefianza Secundaria Completa de 22 unidades 12.000 m®
f} Centro de Ensefianza Secundaria Completa de 26 unidades 15.000 v
g) Centro de Ensefianza Secundaria Completa de 44 unidades 20.000 m?

Articulo 3.3.12 Alcance de las deferninaciones particulares (N-1)

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de condiciones urbanisticas de los
sectores tienen el alcance que a continuacién se sefiala:

a) Delimitacién y superficie: La superficie del sector es una cifra estimativa de referencia, que debers
ser evaluada con mayor precisién en el momento de redactar el Plan Parcial. La cifra que resulte
de dicha evaluacién serd vélida a todos los efectos. Con independencia de ello y una vez preci-
sada ésta, los limites del sector podrén alterarse incorporando superficies que no superen el cinco
por ciento (5%) sobre la superficie resultante del proceso anterior.

La superficie de los sistemas generales exteriores del sector constiturye una cifra inalterable salvo
que dichos sistemas se refieran a una finca o dmbito concreto de suelo, en cuyoe caso en el
momento de la redaccién del Plan Parcial procedera a ser evaluada con precisién y su resultado
serd vélido a todos los efectos.

La suma de las superficies del sector, mas la de los sistemas generales exteriores al mismo supon-
dré la nueva cifra de "superficie total”.

A partir de esta nueva "superficie total” se reelaborara el cuadro originario de condiciones gene-
rales del sector, para lo cual, manteniendo inalterables el aprovechamiento tipo del Area de
Reparto a la que pertenece, los coeficientes de ponderaciones correspondientes y los porcentajes
medios utilizados en la situacion originaria, se recalculard el nuevo aprovechamiento global
resultante y, sucesivamente, la nueva edificabilidad total resultante y su distribucién por usos.

En cumplimiento del apartado 12 punto C/e) del Acuerdo de Aprobacién Definitiva de 17.4.97
se cuantifica con cardcter vinculante e inalterable, 1a Superficie de Sistemas Generales Interiores

AYUNTAMIENTO DE MADRID

35



NORAMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

en las fichas correspondientes a cada sector. Dicha determinacién prevalece sobre cualquier otra
precisién que en relacién con los sistemas generales se contenga en la documentacién del Plan
General.

b} Mdrgenes de edificabilidad de usos lucrativos: A partir del cuadro resultante del proceso anterior, o
del originario para el supuesto que no hubiera variacién en la superficie total, se podran variar
las edificabilidades asignadas a los distintos usos en el sector, dentro de los porcentajes definidos
en sus correspondientes horquillas, sujeta a las siguientes condiciones:

i) En ningtn caso se podré superar la edificabilidad total, que serd la originaria en el caso de
mantenimiento de la superficie total o, en caso contrario, la resultante del proceso expuesto
en el apartado a).

ii) Sila variacién de edificabilidades implica superacién del aprovechamiento global originario
o, en su caso, del resultante del proceso sefialado en el apartado a), el exceso de aprovecha-
miento, respecto al correspondiente segiin el caso, constituirfa una bolsa de aprovechamien-
tos de titularidad municipal que el Ayuntamiento destinaria a formacién del Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo o en general a facilitar el desarrollo del Plan General.

iii) Si la variacién de edificabilidad por usos supone disminucién del aprovechamiento global
originario o, en su caso, del resultante del proceso sefialado en el apartado a), el Ayuntamien-
to tendré derecho al porcentaje legal del aprovechamiento global correspondiente.

SECCION CUARTA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Articulo 3.3.13 Definicion (N-1)

1.

Constituyen el suelo urbanizable no programado aquellas &reas del territorio, que siendo aptas para
ser urbanizadas, sélo podrén incorporarse al proceso urbanizador mediante la aprobacién de los
correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica.

El Plan General define en las fichas correspondientes, ambitos de suelo urbanizable no programado
que se desarrollardn mediante uno o varios Programas de Actuacién Urbanistica.

Articulo 3.3.14 Desarrollo del suelo urbanizable no programado (N-1)

1.

Los suelos urbanizables no programados podran promoverse y ejecutarse directamente mediante
Programas de Actuacién Urbanistica conforme a la legislacién aplicable.

Los Programas de Actuacién Urbanistica desarrollardn los objetivos que figuran en las fichas que
para esta clase de suelo incorpora en el Plan General.

Los Programas de Actuacién Urbanistica por cuyo &mbito discurran vias pecuarias deberdn salva-
guardar la integridad de las mismas como bien de dominio ptiblico autonémico y respetar el régi-
men juridico contenido en la Ley 3/95, de 23 de marzo de 1995 de Vias Pecuarias.

En cumplimiento del Acuerdo de Aprobacién Definitiva de 17.4.97, en relacién con lo seflalado en
el Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional de 4.4.97 y, del de la Direccion
General de Agricultura y Alimentacién de la Consejerfa de Economia y Empleo de 20.3.97, la orde-
nacién del sector integrara aquellos elementos de interés geomorfolégico, ast como las vias pecua-
rias con destino al esparcimiento de la poblacidon.
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5. A los efectos de adecuar los elementos de la estructura orgdnica adoptada al dimensionamiento
especificado en el documento de Bases del Plan Regional, se establece una reserva viaria de dos-
cientos (200) metros para las acciones denominadas "M-45 (Distribuidor Suroriental)”, "M-50 (Tramo
N-IV/N-II)", "Avenida del Este {prolongacién eje de O'Donnell)", "Vias de servicio Autovia de
Levante (N-II)" y "Avda. del Sureste” y una reserva ferroviaria de cincuenta (50) metros, para la
accién denominada "Ramal ferroviario de cercanias a Vicdlvaro-Arganda" y para el tren de cercanias
en estudio por la C.M. que discurre por la Gran Via Urbana del Sureste, que serdn de aplicacion a
los &mbitos del suelo urbanizable no programado afectados.

Articulo 3.3.15 Relacidn de las dreas en suelo urbanizable no programado (N-1)

Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas UNP4.01
La Mufioza - Jarama UNP4.02
Nueva Centralidad del Este UNP4.03
Desarrollo del Este - Ensanche de Coslada UNFP4.04
Desarrollo del Este - Ensanche de San Fernando de Henares UNP.4.05
Remate del Suroeste - Campamento UNFPA4.07
Aravaca - La Escorzonera - Monte de El Pilar UNP4.08
E!l Encinar de los Reyes UNP4.09
Solana de Valdebebas UNP4,10
Fuente Fria Norte UNPA4.11
Remate Sur de Barajas UNP4,12
Centro TIR-TIF UNP4.14

CAPITULO 3.4 REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA. DEFINICION, DELIMITACION Y REGIMEN GENERAL

Articulo 34,1 Definicidn y delimitacion (N-1)

1. Constituyen el suelo no urbanizable:

a) Los terrenos que, de acuerdo con el modelo territorial elegido, deben ser preservados de los pro-
cesos de urbanizacién.

b) Los terrenos en los que por concurrir valores naturales intrinsecos de gran relieve, desaconsejan
su sometimiento al proceso de desarrollo urbanistico, quedando sometidos a un régimen especi-
fico de proteccién, de acuerdo con lo establecido en la legislacién autondmica.

2. Los terrenos que constituyen el suelo no urbanizable aparecen reflejados en los Planos de Ordena-
cién y Gestién con el coédigo NU, distinguiéndose las dos categorias siguientes:

a) Suelo no urbanizable comun, NUC,

b) Suelo no urbanizable especialmente protegido cuyo cddigo serda NUP. Comprende los siguientes
tipos:
i) Suelo no urbanizable de proteccion especial NUP.1
ii) Suelo no urbanizable de proteccién ecoldgica NUP.2
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iii) Suelo no urbanizable de proteccién forestal NUP.3
iv) Suelo no urbanizable de proteccién de cauces y riberas NUP.4
v) Suelo no urbanizable de proteccién de vias pecuarias NUP.5

Articulo 3,42 Régimen general (N-1)

1. El régimen urbanistico del suelo no urbanizable queda sometido a las disposiciones correspondien-
tes contenidas en la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de
Madrid y en las presentes Normas. En aquellos terrenos por los que discurran vias pecuarias se
deberd respetar asimismo el régimen juridico contenido en la Ley 3/95 de 23 de marzo de 1995 de
Vias Pecuarias.

2. Alos efectos de adecuar los elementos de la estructura orgéanica adoptada al dimensionamiento
especiticado en el documento de Bases del Plan Regional, se establece una reserva viaria de dos-
cientos (200) metros para las acciones denominadas "M-45 (Distribuidor Suroriental}”, "M-50 {Tramo
N-IV/N-II)", "Avenida del Este {prolongacién eje de O'Donnell)", "Vias de servicio Autovia de
Levante (N-II)" y "Avda. del Sureste” y una reserva ferroviaria de cincuenta (50) metros, para la
accion denominada "Ramal ferroviario de cercanias a Vicdlvaro-Arganda" y para el tren de cercanfas
en estudio por la C.M. que discurre por la Gran Via Urbana del Sureste, que serdn de aplicacién a
los d&mbitos del suelo no urbanizable afectados.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Articulo 3.4.3  Obras, construcciones o instalaciones permitidas en el suelo no urbanizable comin (N-1)

De acuerdo con el art. 53 de la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid en el suelo no urbanizable comuin podran realizarse obras, construcciones o ins-
talaciones que tengan por objeto cualquiera de los siguientes usos:

a) La ejecucién de construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza agricola,
forestal, ganadera, cinegética o andloga, incluido el uso accesorio de vivienda cuando éste sea
estrictamente imprescindible para el funcionamiento de la explotacion.

b) La extraccidén o explotacidn de recursos minerales y establecimientos de beneficio regulados en
la legislaciém minera.

c) El depésito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de vehiculos.

d) Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios ptiblicos estatales, autonémicos o loca-
les, incluido el uso accesorio de vivienda cuando éste sea estrictamente imprescindible para el
funcionamiento de la instalacién.

e) Los servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de carreteras y las instalaciones com-
plementarias al servicio de la carretera.

f) Laimplantacion y el funcionamiento de cualquier clase de dotacién o equipamiento colectivos y
asentamientos provisionales, asi como de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial
y aquellos otros que por su cardcter no sea aconsejable su implantacién en suelo urbano, incluido
el uso accesorio de vivienda cuando éste sea estrictamente imprescindible para el funciona-
miento de la dotacién,
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Articulo 3.4.4 Condiciones de las obras, construcciones e instalaciones que tengan por objeto los usos de Ia letra

a) del art. 3.4.3 (N-2)

1. Su superficie minima seréd la dispuesta por la legislacién agraria para la unidad minima de cultivo.

2. Su ocupaci6n no serd superior a un diez por ciento (10%) de la superficie total de la finca donde se
ubiquen.

3. Se separardn cuatro (4) metros de los linderos a caminos y tres (3) melros de los linderos con fincas
colindantes.

4. La altura maxima total serd de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

5. Segfin sus caracteristicas propias, estas edificaciones cumplirén las siguientes condiciones:

a)

b)

o)

d)

Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

) Su superficie no superara los cincuenta (50) metros cuadrados.

Invernaderos para la proteccién de los cultivos:

) Su superficie podrd alcanzar una ocupacién del setenta por ciento (70%) de la parcela.
ii)- Deberan construirse con materiales fraslticidos y con estructura facilmente desmontable.

iii) En estas instalaciones no se permitird ningtin uso ajeno a la actividad agricola que se desa-
rrolle salvo la comercializacién de los propios productos en las condiciones reguladas en el
epigrafe siguiente.

Invernaderos comerciales:

) La superficie total ocupada no superara el ochenta por ciento (80%) de la finca, pudiéndose
destinar un diez por ciento (10%} a la actividad comercial.

i) Cumplirdn una separacién a linderos superior a siete (7) metros.

iii) La altura médxima de sus cerramientos con planos verticales serd de cuatrocienfos cincuenta
(450) centimetros y la médxima total de seis (6) metros.

iv) Resolveran, en el interior de su parcela, el aparcamiento de vehiculos.
Establos, residencias y criaderos de animales:
i) En ninglin caso ocupardn una superficie superior al veinte por ciento (20%) de la de la finca.

i) Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de Ia finca. En todo caso, su
separacion a otros lugares donde se desarrollen actividades que originen presencia perma-
nente o concentraciones de personas, no serd inferior a los quinientos (500) metros.

iii) La altura mdxima de sus cerramientos con planos verticales serd de cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros y la méxima total de seis (6) metros.

Los proyectos para su edificacién contendrén especificamente la solucién adoptada para la absorcion y
reutilizacién de las materias orgdnicas que, en ningin caso, podran ser vertidas a cauces ni caminos.

Articulo 3.4.5 Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que tengan por objeto los usos de ln lefra

b) del art. 3.4.3 (N-2)

1. Las obras, construcciones e instalaciones a que se refiere el presente articulo quedaran sujetas a las
condiciones resultantes de la legislacién autonémica y demas disposiciones aplicables, siendo la
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superficie de las fincas correspondientes la funcionalmente indispensable para el desarrollo de la
actividad minera.

2. En todo caso deberd justificarse la necesidad de las edificaciones, que debera estudiarse de modo
que se adecuen al paisaje, tanto en su localizacion como en su volumen y disefio.

3. Ensu caso, se estard a lo dispuesto en el art. 3.4.9, apartado 2a)ii).

Axticulo 3.4.6  Condiciones de Ins obras, construcciones ¢ instalaciones que tengan por objeto los usos de In letra
c) del art. 3.4.3 (N-2)

1. Condiciones generales para el depdsito de materiales:
a} Alos efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, los residuos se clasifican en:

i) Residuos domiciliaries: Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no contienen tie-
rras ni escombros, y, en general, todos los que no sean radiactivos, mineros o procedentes de
la limpieza de fosas sépticas, El departamento municipal correspondiente centrard sus
esfuerzos en la recogida selectiva de estos residuos y en el fomento de la instalacion de plan-
tas de recuperacion integral de los mismos, a fin de disminuir el volumen de los vertidos y
favorecer los procesos de reutilizacién y reciclaje. No se consideran incluidos en este apar-
tado los residuos industriales u hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los pro-
cedentes de actividades domésticas.

i) Especiales:

¢ Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo que
solamente podran contener dridos o tierras, y no materiales procedentes de derribos de
construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de fabricacién de ele-
mentos de construccién.

* Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccidn, de la urbanizacion y la edificacién, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademds de dridos, otros componentes y
elementos de materiales de construccién. Su transporte y vertido se hard con arreglo a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente. Sin perjuicio de lo anterior, se
debe favorecer el reciclaje de los escombros, con objeto de reintroducir los materiales que
los componen en el ciclo productivo, previa su separacién.

* Lscorias y cenizas

¢ Residuos clinicos e infecciosos
o Muebles y enseres viejos

o Vehiculos abandenados

* Animales muertos

iii) Residuos industrigles: Aquellos que por sus caracteristicas no pueden ser clasificacdos como
inertes o asimilables a los residuos urbanos y en general, los que presenten un riesgo poten-
cial para la salud publica o el medio ambiente.

iv) Residuos tdxicos y peligrasos: Aquellos asi clasificados segtin [a legislacién vigente.

b) La delimitacién precisa de dreas aptas para residuos de clase a)i) en funcién de las necesidades
de vertido, corresponde a los departamentos municipales competentes.
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¢) Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de los residuos de tierras y de tierras y
escombros se determinardn por los departamentos municipales competentes, dentro de las
incluidas en [a categoria de suelo no urbanizable comiin y de las dreas de suelo urbanizable,
siempre que no contradigan los objetivos del Plan General para estas dreas, o del planeamiento
de desarrollo.

d) La eliminacién de las restantes clases de residuos se regulan en el Titulo correspondiente a los
Servicios Dotacionales de Infraestructuras asf como en las Ordenanzas Municipales que le sean
de aplicacién.

e) La nueva implantacién de vertederos de residuos se someterd a los procedimientos establecidos
por la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo y por la Ley 10/91 de Proteccién
del Medio Ambiente, ambas de la Comunidad Auténoma de Madrid. Por otra parte seran exigi-
das las condiciones técnicas reguladas por la Ordenanza General de Proteccién del Medio
Ambiente Urbano aplicables.

) Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de licencia para vertidos inclui-
ran las condiciones en las que se pretenden realizar, definidas en un proyecto la explotacién
racional de los mismos que incluird como minimo las siguientes determinaciones:

i} Estudio de la topografia resultante en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la
situacién final al llegar a la colmatacion del drea, mediante secciones, fotomontajes, perspec-
tivas u otros modos de representacion.

ii) Analisis de transformacion de escorrentias y vaguadas existentes.

iii) Propuesta de tratamiento de los taludes y bordes resultantes con sefialamiento de arbolado o
plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez abandonado el vertido.

iv) Condiciones de sellado y desgasificacién del vertedero uma vez colmatado ¥, en su caso,
caracterfsticas de la reforestacion o plantaciones a realizar,

v} Plano de la imagen final del vertedero colmatado y su restitucién paisajistica.

g) Cualquiera que sea la altura de vertido, los taludes no presentaran en ningun caso, pendiente
superior a la relacion de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres (3) metros entre cada dos
taludes que tendrdn una altura méxima de dos (2) metros.

h) En todo caso deberdn realizarse enteramente al aire libre y no tendrén cardcter permanente.
2. Condiciones de las destinadas al almacenamiento de maquinaria.

Se realizardn enteramente al aire libre y no tendrdn cardcter permanente.
3. Condiciones de las destinadas al estacionamiento de vehiculos.

Las correspondientes obras, construcciones e instalaciones, se realizardn enteramente al aire libre y
no tendran cardcter permanente.

4. La superficie minima para los usos contemplados en los tres apartados precedentes seré de cinco (5)
hectdreas.

5. Las licencias municipales correspondientes para las anteriores actividades se otorgardn por plazo
determinado, que, cuando no se consigne expresamente, serd de diez afios.
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Articulo 3.4.7 Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que tengan por objeto los usos de la letra
d) del art. 3.4.3 (N-2)

1. Las obras, las construcciones y las instalaciones referentes al mantenimiento de servicios urbanos e
infraestructuras, sélo podran ser autorizadas y ejecutadas cuando se desarrollen en fincas con super-
ficie minima adecuada a las exigencias funcionales de aquéllas

2. Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y de las fincas colindantes.

3. No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros de ninguna otra edificacion con pre-
sencia permanente de personas.

4. En ningtin caso la ocupacién superard el veinticinco por ciento (25%) de la superficie de la parcela,
con una edificabilidad maxima de mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

5. La altura méxima sera de setecientos cincuenta (750) centimetros y un méximo de dos plantas, salvo
que justificadamente por las caracteristicas de la instalacién se requiera una mayor altura.

Articulo 3.4.8 Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones qite tengan por objeto los usos de la letra
e) del art. 3.4.3 (N-2)

1. Cuando se trate de instalaciones de suministro de combustible deberdn cumplir las siguientes con-
diciones:
a) Se separardn cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y de las fincas colindantes.

b) Su superficie minima, en defecto de la sefialada en otras disposiciones, serd de dos mil (2.000)
metros.

&) No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros de ninguna otra edificacion.

d) En ningtn caso la ocupacion de la edificacidn cerrada superard el diez por ciento (10%) de la
superficie total de la parcela edificable.

e) En estaciones de servicio, la altura maxima de cornisa de la edificacién serd de siete con cincuenta
(7,50) metros, admitiéndose un maximo de dos plantas. Las marquesinas no podran superar una
altura méxima de diez (10} metros.

f) Tamaterializacion de la actividad neta méxima sera de diez (10) metros cuadrados por cada cien
(100) metros cuadrados de parcela edificable, con un méaximo de setecientos cincuenta (750)
metros cuadrados edificados.

g) Cumpliré cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de cardcter supra-
municipal les fuere de aplicacion.

2. Cuando se trate de otros servicios o instalaciones complementarias al servicio de las carreteras,
deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de la finca serd la adecuada a las exigencias funcionales del servicio o ins-
talacién de que se trate y la establecida en la legislacién de carreteras estatal o autonémica.

b) Las construcciones se separardn veinte (20) metros de los linderos de la finca.

¢} La ocupacién méxira de la edificacién sera inferior o igual al siete por ciento (7%) de la super-
ficie de la finca. El ¢ aputo de los espacios ocupados por la edificacién, y los accesos, aparca-
mientos en superficie e instalaciones de recreo y deportivas, a desarrollar al aire libre, no podran
ocupar una superficie superior al veinticinco por ciento (25%) de la parcela.
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d) La edificacién no rebasard una altura de cornisa de siete con cincuenta (7,50) metros y en ningtin
caso superaré las dos (2} plantas.

e) La materializacién de la actividad no podra superar siete (7) metros cuadrados por cada cien
(100) metros cuadrados de parcela.

Arxticulo 3.4.9 Condiciones de lns obras, construcciones o instalaciones que terigan por objeto los usos de ln letra
frdel art. 3.4.3 (N-2)

1. Condiciones de las destinadas a dotaciones o equipamientos colectivos:
a) La superficie minima de la parcela sera de tres (3) hectdreas.
b} Las construcciones se separardn veinte (20) metros de los linderos de la finca.

¢) La ocupacion maxima de la edificacién serd inferior o igual al siete por ciento (7%) de la super-
ficie de la parcela. En actuaciones sobre edificios existentes se admite el mantenimiento de la ocu-
pacién actual y su ampliacién hasta el limite indicado.

d) No se rebasara la altura de setecientos cincuenta (750) centimetros totales y en ninglin caso se
superardn las dos (2) plantas.

e) La materializacién de la actividad no podré superar siete (7) metros cuadrados por cada cien
(100} metros cuadrados de parcela.

2. Condiciones de las destinadas a la produccién industrial:

a) Alos efectos de su regulacién diferencial se distinguen dos categorias de las industrias que pue-
den establecerse en el suelo no urbanizable:

i) Las que por su carcter o dimension sean incompatibles o resulte no aconsejable su implan-
tacién en otras clases de suelo o por las caracteristicas de su sistema de produccién resulte
conveniente su localizacién préxima a la fuente de obtencién de la materia prima, sea ésta de
tipo extractivo o agropecuario.

ii) Las manifiestamente molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, sujetas al procedimiento pre-
visto en la legislacion aplicable.

b) La superficie minima de la parcela serd de tres (3} hectareas.

¢) Las industrias sefialadas en el apartado i) se separardn doscientos cincuenta (250) metros de cual-
quier otra construccién en la que se produzca presencia habitual de personas o concentraciones
temporales y, en todo caso, veinte (20) metros a los linderos de la finca. Las que pertenezcan al
apartado ii) se separaran en todo caso quinientos (500) metros a los linderos y no estardn a menos
de dos mil (2.000) metros de cualquier construccién en la que se produzca presencia habitual de
personas o concentraciones temporales.

d) La materializacién de la actividad méxima serd la correspondiente a un (1) metro cuadrado por
cada diez (10) metros cuadrados de parcela.

e) La ocupacién de la edificacién serd, como maximo, el diez por ciento (10%) de la superficie de la
parcela.

f) Laaltura maxima de la edificacién serd de nueve (9) metros y la edificacion se desarrollard en un
méaximo de dos (2) plantas, La altura maxima podré ser superada por aquellos elementos impres-
cindibles para el proceso técnico de produccion.
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g) Se cumpliran las condiciones generales que para el uso industrial se sefialan en los suelos con
destino urbano.

3. Condiciones de las destinadas a acampada y asentamientos provisionales de utilidad ptblica o inte-
rés social y de otros establecimientos que por sus caracteristicas resulte no aconsejable su implanta-
cién en otras clases de suelo:

a) Se autorizara su implantacién y funcionamiento, siempre que se resuelvan las infraestructuras y
servicios precisos para su funcionamiento interno y su conexién con el entorno.

b) La superficie minima de la parcela sera de tres (3) hectdreas.

¢) Las instalaciones se separardn de los linderos de la finca una distancia minima de diez (10)
metros.

d) La ocupacién no serd superior al cincuenta por ciento {(50%) de la superficie de la finca.

e) Podrén construirse edificaciones fijas con una materializacion de la actividad maxima de quince
(15) metros cuadrados por cada mit (1.000) metros cuadrados de parcela y con una altura maxima
de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

4. Las licencias municipales correspondientes para las anteriores actividades se otorgaran por plazo
determinado, que, cuando no se consigne expresamente serd de diez afios.

Articulo 3.4.10 Condiciones de la 1so accesorio de vivienda previsto en el art. 3.4.3 (N-2)

1. La construccién de vivienda asociada a los usos a los que se refiere el presente articulo debera rea-
lizarse en parcelas en las que se cumplan las dimensiones de parcela minima que en cada caso resul-
ten de las disposiciones aplicables.

2. Las edificaciones se separardn de los linderos una distancia superior a cuatro (4) metros.

3. La altura méaxima de la edificacion serd de seis y medio (6,50) metros y dos (2) plantas.

Articulo 3.4.11 Condiciones estéticas (N-2)

Las edificaciones se construirdn, en todo su perimetro, con materiates apropiados al cardcter y destino
de las mismas.

Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento de los mismos, la edificacién
se adaptara en lo posible al paisaje natural.

Articulo 3.4.12 Requisitos procedimentales (N-2)

Los requisitos procedimentales para la implantacién de los usos sefialados en los articulos precedentes
serdn, en todo caso, los derivados de la legislacién aplicable.

SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO
Articulo 3.4.13 Régimen del sitelo no wrbanizable de especial proteccicn - NUP.1 (N-1)

1. El 4mbito de este suelo es ¢l correspondiente al Monte de El Pardo, en los limites existentes en el tér-
mino municipal de Madrid, y que se recoge en los planos correspondientes.
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2.

Estos suelos estdn sometidos al régimen juridico establecido por la Ley 23/1982, de 16 de junio,
reguladora del Patrimonio Nacional y su modificacién por la Ley 4/1995, de 11 de diciembre. Las
leyes referidas establecen la aprobacién por el Gobierno a propuesta del Consejo de Administracién
del Patrimonio Nacional de un Plan de Proteccién Medicambiental para el Monte de El Pardo, que
establecerd las pautas para la gestién del &mbito.

Asimismo, por formar parte estos suelos de la Red Europea de Zonas de Especial Proteccién para
las Aves (ZEPA 1), se someterd el ambito sefialado en el Plano EC-02 Catdlogo de Elementos
Protegidos-Espacios Naturales y Conjuntos de Interés, a las determinaciones contenidas en el Real
Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre, relativo a los Espacios Naturales, por el que se establecen
medidas para contribuir y garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestre.

En base al interés especial de cardcter natural del &mbito referido, son usos compatibles los usos pro-
pios del mantenimiento del especial cardcter de este medio natural, no permitiéndose otros usos que
alteren el mismo.

Articulo 3.4.14 Régimen del suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica - NUP.2 (N-1)

1.

El 4mbito de este suelo es el definido por la Ley 1/1985 del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares, sus modificaciones y la Ley 6/1994 de 28 de junio sobre el Parque Regional en torno a los
ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama, que se recoge en los planos correspondientes.

Las leyes referidas establecen un régimen juridico especial para los Parques Regionales cuya finali-
dad es [a proteccién, conservacion y mejora de sus recursos naturales.

Asimismo, aquellos dmbitos del suelo no urbanizable protegido NUP-2 que formen parte de la Red
Europea de Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPAS 2 y 3), se someteran a las determi-
naciones contenidas en el Real Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre, relative a los Espacios
Naturales, por el que se establecen medidas para contribuir y garantizar la biodiversidad mediante
la conservacion de los hdbitats naturales y de la flora y fauna silvestre.

Dichas legislaciones dividen el territorio en diferentes zonas, en funcién del nivel de proteccién con-
siderado, divisién que se respeta en todos sus extremos, tanto en lo referente a los 4mbitos como a
la regulacién de actividades.

El régimen de los usos y edificaciones autorizables serd el recogido en la mencionada legislacion y
en sus correspondientes Planes Rectores de Uso y Gestion.

Articulo 3.4.15 Régimen del suelo no urbanizable de proteccion forestal - NUP.3 (N-1)

1.

Este dimbito comprende los suelos pertenecientes al Monte de Valdelatas localizados en el término
municipal de Madrid junto con otros suelos colindantes con el mismo que el Plan General incluye en
esta clase de suelo por servir de transicién al mencionado monte y por ello contribuir a su proteccion.

Estos suelos tienen como uso cualificado el mantenimiento del medio natural propio del &mbito
considerado.

Los suelos de este 4mbito pertenecientes al Monte de Valdelatas estardn sometidos al régimen juri-
dico establecido por la Ley 16/95, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza.

Los suelos de este &mbito no pertenecientes al Monte de Valdelatas tienen como usos compatibles
los sefialados en el art. 3.4.3 de estas Normas con las letras a}, d} y f), siempre que no suponga
menoscabo de la calidad del medio objeto de proteccion.
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Articulo 3.4.16 Régimen del suelo no urbanizable y proteccion de cauces y riberas - NUP4 (N-1)

1. El 4ambito de este suelo es el correspondiente a |2 vega del rfo Jarama, en el tramo del mismo que
discurre por el término municipal de Madrid y que aparece delimitado en los Planos de Ordenacién.

2. Estos suelos tienen como uso cualificado el mantenimiento del medio natural.

3. Los usos compatibles son los sefialados en el art. 3.4.4 apartado 1 a) y f) de estas Normas, a excep-
cién del uso industrial. El Plan Especial Temytico correspondiente contemplard necesariamente
estos usos compatibles y, en su caso, las condiciones particulares de los mismos.

Arxticulo 3.4.17 Régimen de suelo no urbanizable de proteccién de vias pecuarias - NUP.5 (N-1)

El émbito corresponde a los suelos afectados por las vias pecuarias sefialadas en el Plano PS-Pro-
tecciones y Servidumbres, cuyo régimen se regula por lo dispuesto en la Ley 3/95 de 23 de marzo de
Vias Pecuarias.

CAPITULO 35 REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LAS DOTA-
CIONES LOCALES

SECCION PRIMERA. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 3.5.1  Contenido de las Fichas de Condiciones de lns Arens de Ordenacion Especial (AOE) (N-1)

1. Las Fichas de Condiciones de las AOE son cinco:

a) Situacién en el Municipio

b} Delimitacién en el Plano de Ordenacion
¢) Condiciones particulares

d) Esquema indicativo de la ordenacién

e) Instrucciones para la ordenacién del drea

2. Las fichas a} y b} tienen un caracter meramente informativo, y definen graficamente la situacién en
la ciudad y la integracién de la ordenacién en su entorno mas inmediato, respectivamente.

3. Laficha c) establece los objetivos del Plan General en el drea, las caracteristicas de la gestién prevista
y las condiciones numéricas de la actuacién, asi como la iniciativa y prioridad del planeamiento a
redactar.

4. La ficha d) contiene un esquema grafico de la ordenacién a titulo indicativo.

5. La ficha e) diferencia las condiciones vinculantes del esquema de ordenacion, de las indicativas.
Las condiciones vinculantes se indican mediante ntimeros y las indicativas por medio de letras
maytisculas,

Articulo 3.5.2  Régimen urbanistico de las AOE (N-1)

1. El dmbito de cada AOE aparece determinado en los Planos de Ordenacién (O), asi como en la ficha
b), Delimitacion en el Plano de Ordenacidn (Q).
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2. El régimen urbanistico de las AOE, es el siguiente:

a)

b)

)

d)

La cifra de superficie del &mbito que aparece en la ficha c), Condiciones particulares tiene un caréc-
ter aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado de una medicidn
mds precisa.

Dadas las especiales caracteristicas de estos &mbitos de ordenacién en algunos casos no se ha
considerado adecuado establecer unos pardmetros de referencia. Los Planes Especiales fijardn
una propuesta razonada y justificada de los aprovechamientos permisibles a desarrollarse en esta
operacion.

Las indicaciones de sistema de actuacién, iniciativa del planeamiento y prioridad del planea-
miento, tienen cardcter de asignaciones preferentes.

Finalmente, a efectos de condiciones generales, se estard a lo dispuesto en los Titulos 6 y 7 de las
presentes Normas Urbanisticas, salvo deferminaciones particulares detalladas en la propia ficha.

Articulo 3.5.3 Relacidn de dmbitos de lns Areas de Ordenacidn Especial (N-1)

Equipamiento General de Valdegrulla AOQE.00.01
Sistema Aeroportuario Barajas AOQE.00.02
Centro Logistico de Vicdlvaro AQE.00.03
Feria del Campo AOQE.00.04
Ampliacién Mercamadrid AOE.00.05
Sistema Aeroportuario Cuatro Vientos AQE.00.06
Ciudad Universitaria AOE.00.07
Parque Olimpico - Sector Oeste AQOE.00.08
Avenida de Entrevias AOE.00.09
Politéenico de Vallecas AQE.00.10

Articulo 3.5.4  Adscripcion de los sistemas generales a efectos de valoracidn y obtencidn (N-1)

1. El Plan General, a los efectos de valoracién y obtencién, distingue los siguientes tipos de sistemas
generales:

a)
b)
)
)
e)
B
g)
h)

Sistemas generales adscritos a suelo urbano.

Sistemas generales adscritos a suelo urbano con gestion incorporada.

Sistemas generales adscritos a suelo urbanizable incorporado.

Sistemas generales adscritos a suelo urbanizable programado, primer cuatrienio.
Sistemas generales adscritos a suelo urbanizable programado, segundo cuatrienio.
Sistemas generales adscritos a suelo urbanizable programado, tercer cuatrienio.
Sistemas generales en suelo no urbanizable.

Sistemas generales cuya obtencién no se programa por ser ésta competencia de diferentes
Administraciones o entidades prtiblicas de acuerdo con sus respectivos programas de inversio-
nes. A efectos de valoracién se asimilan al suelo no urbanizable.

2. La adscripcion de los sistemas generales a las distintas clases de suelo se incluyen en el Plano de
Gestion. La adscripcién de los sistemas generales a suelo urbanizable programado, queda recogida
en el Anexo correspondiente al final de estas Normas.
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3. La obtenci6n de los sistemas generales se realizard de conformidad con los procedimientos estable-
cidos en el Capitulo 4 del Titulo 4 de la LS y en la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

4. Los sistemas generales incluidos en las areas de reparto de suelo urbano comiin (AUC), se obten-
drdn del mismo modo que las dotaciones locales del suelo urbano. Las dotaciones de viario de sis-
tema general incluidas en estas dreas de reparto, que por su escasa magnitud no constituyen accién
codificada en el presente Plan, se obtendran por transferencias de aprovechamientos urbanisticos y
aunque no se han grafiado en el Plano de Gestién (G) han sido tenidas en cuenta en el cilculo del
aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se incluyen y en el establecimiento de la corres-
pondiente constante K.

5. No obstante, los sistemas generales adscritos a suelo urbano en Areas de Planeamiento Incorporado
i
y los adscritos a suelo urbanizable incorporado se obtendrin de acuerdo con el procedimiento de
gestion del planeamiento anterior que se asume por el presente Plan General.

Articulo 3.5.5  Ejecucidn de sistemas generales (N-1)

La ejecucion de los sistemas generales o de algunos de sus elementos se llevard a cabo, bien directa-
mente, bien mediante la aprobacién de los correspondientes planes de desarrollo.

Articulo 3.5.6  Programacicn (N-2)

La ejecucion de las obras e instalaciones en los sistemas generales debera llevarse a cabo de acuerdo con
la programacion y plazos previstos en el Plan General y exigiré la efectiva coordinacién de las actua-
ciones e inversiones publicas y privadas, segtin los casos, en consonancia con las previsiones que en este
sentido establece el Plan.

Articulo 3.5.7  Ejecucicn material (N-2)
1. La ejecucién de las obras o instalaciones de los sistemas generales serd acometida, en todo caso, de

acuerdo con las previsiones del Plan y con base en las siguientes determinaciones:

a) Por la Administracién Pdblica, de acuerdo con sus competencias y en los términos que se regula
por la legislacion de régimen local y urbanistica. .

b) Por los particulares, concesionarios de las correspondientes concesiones administrativas.

¢) Por la Administracién Prblica y los particulares, de acuerdo con las determinaciones que en
orden a las inversiones ptiblicas y privadas se establezcan desde los correspondientes Programas
de Actuacidon Urbanistica.

d) Por la Administracién Publica y los particulares, de acuerdo con las determinaciones que al res-
pecto contenga el Plan General o en los convenios urbanisticos que a tal efecto puedan suscri-
birse segtin lo previsto en el articulo 74 y siguientes de la Ley de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid (C.M.).

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE LAS DOTACIONES 1,OCALES

Articulo 3.5.8  Definicidn de dotaciones locales (N-1)

1. Las dotaciones locales son los terrenos dotacionales que no forman parte de la estructura general y
orgdnica del territorio.
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2. Las condiciones particulares del uso dotacional aparecen reguladas en el Titulo 7 de las presentes
Normas.

3. Los cédigos de cada clase de dotacién local, son los siguientes:

a) Equipamiento (E)

b} Deportivo (D)

¢) Servicios Pablicos (S}

d} Servicios de la Administracion Piblica (A)
e} Zonas Verdes (V)

f} Servicios Infraestructurales (I)

g) Via Publica (C)

h} Transportes (T)

Articulo 3.5.9 Modos de obfencidn de las dofaciones locales en suelo urbanoe (N-1)

1. Los terrenos destinados a dotaciones locales que son en la actualidad de dominio priblico figuran en
el Plano de Gestién (G) con el cédigo 00 correspondiente al "suelo obtenido”.

2. Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes’de obtencidn incluidos en unidades de eje-
cucién, se obtendran con la aprobacién en via administrativa de los instrumentos redistributivos de
beneficios y cargas que conlleva el sistema de actuacién aplicable a la unidad de ejecucion. En el
Plano de Gestién (G) aparecen con el cédigo 02 correspondiente al modo de gestién mediante "uni-
dad de ejecucién”,

3. Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencion no incluidas en unidades de
ejecucion, se obtendrdn por alguno de los dos modos que, con caricter preferente, establece el Plano
de Gestién (G) y que a continuacion se especifican:

a) Transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo de cesién, venta o distribucién, de los apro-
vechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicién por su titular conforme a lo dispuesto en
el art. 27 de la LS. En el Plano de Gestion aparecen con el cddigo 01 correspondiente al modo de
gestion por "transferencias de aprovechamientos urbanisticos".

Las dotaciones de viario loeal que por su escasa magnitud no constituyen accién codificada en el
presente Plan, se obtendran asimismo por transferencias de aprovechamientos urbanisticos y
aunque no se han grafiado en‘el Plano de Gestién (G) han sido tenidas en cuenta en el calculo del
aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se incluyen y en el establecimiento de la corres-
pondiente constante K.

Sera posible la obtencién parcial de una determinada dotacién local mediante transferencias de
aprovechamientos urbanisticos siempre que la porcién a obtener posea suficiente autonomia
funcional.

b) Expropiacién u ocupacién directa, en defecto del modo anterior. En el Plano de Gestién (G) apa-
recen con el cédigo 04 correspondiente al modo de gestién de "actuacién aislada en suelo
urbano".

4. Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencién incluidos en aquellos &mbitos
que el Plan General genéricamente incorpora {Ambitos de Planeamiento Incorporado, API) se
obtendrdn mediante la culminacién de la gestién que en ellos se desarrolla. En el Plano de Gestién
(G) figuran con el cédigo 03 correspondiente al modo de "gestion incorporada”.
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Articulo 3.5.10 Modos de obfencion de las dokaciones locales en suelo urbanizable (N-1)

LLa obtencién de los terrenos dotacionales en suelo urbanizable queda vinculada a su inclusién en uni-
dades de ejecucion, determinando la aprobacion en via administrativa de los correspondientes instru-
mentos redistributivos de beneficios y cargas la cesidén en favor del Ayuntamiento. En el Plano de
Gestién (G) estas dotaciones figuran grafiadas tnicamente en los Suelos Urbanizables Incorporados
(UZ1) y afectos al modo de "gestion incorporada”, codigo 03.
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TITULO 4 CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMO-
NIO HISTORICO Y NATURAL

CAPITULO 41 LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Articulo 4.1.1  Generalidades (N-1)

Las determinaciones urbanfsticas sobre el patrimonio -Normas, Planos y Catalogos— presentan el nivel
correspondiente a las exigencias del planeamiento especial, por lo que se considera cumplido lo pre-
visto en la Ley 16/85, del Patrimonio Histérico Espafiol, en lo que respecta a los Bienes de Interés
Cultural definidos en su articulo 14.1. Asi pues, la tramitacién para la concesién de las licencias se hara
conforme a lo dispuesto en el articulo 20.4.

No obstante, serd preceptivo el previo informe favorable de la Direccién General de Patrimonio
Cultural antes de la concesion de las licencias o la aprobacién definitiva del planeamiento en lo que res-
pecta a los siguientes ambitos o materias:

1. Las fincas incluidas dentro de la Cerca y Arrabal de Felipe 1I, cuyo perimetro se describe en el
Catalogo de Elementos Protegidos y se graffa en los Planos del Catélogo de Protecciones Especiales.

2. Las Areas de Planeamiento Remitido incluidas en el Conjunto Histérico.

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior que modifiquen el planeamiento aprobado en ese mismo
dmbito.

4. Los Planes Especiales que puedan redactarse al amparo de lo dispuesto en el Capitulo 4.10 de las
presentes Normas, y que afecta a los bienes descritos en el art. 14.1 de la Ley.

5. Las actuaciones que afecten a estos mismos bienes en las materias contenidas en los siguientes
Planes Temidticos u Ordenanzas:

a} PET 14. Conservacién de Cines y Teatros

b) PET 15. Fomento y Proteccién de Valores Paisajisticos

¢} PET 16. Disefio Urbano de Salida de Espacios Subterraneos

d) PET 17. Espacios Urbanos

e) PET 18. Callejones y Pasajes

f) PET 19. Dotacién, Ornamentos y Mejora del Mobiliario Urbano

g) PET 20. Armonizacién de la Normativa de Proteccién de Incendios y Seguridad con fa proteccion
del Patrimonio

h) PET 21. Tratamientos de plantas bajas

i) PET 22. Proteccién del Canal Histérico del Manzanares

) PET 23. Proteccién de las Primeras Traidas del Canal de Isabel 11

k) PET 24. Proteccién y restauracion del &mbito de la Cerca y Arrabal de Felipe 11

1) Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico

m) Ordenanza de Conservacién y Estado Ruinoso de la Edificacién y del Procedimiento para la
Declaracién de Ruina o Edificacién Inadecuada

n) Ordenanza Reguladora de la Publicidad Exterior

o} Instrucciones para el disefio de la via ptblica
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6. Las modificaciones al Catdlogo de Elementos Protegidos y a las que le complementan y desarrollan,
siempre que afecten a los bienes de interés cultural definidos en el antedicho Art. 14.1. de la Ley de
Patrimonio,

Esta aprobacion serd preceptiva en tanto se desarrollan los planes y ordenanzas indicados. Una vez
aprobados se estard a lo dispuesto en el art. 20.4 de la Ley de Patrimonio. Los edificios, jardines y sitios
histéricos declarados bien de interés cultural serdn siempre competencia de la Administracion Estatal
o Autondmica, segtin quien detente la propiedad. Las zonas de proteccién arqueoldgica y paleontold-
gica se regirdn segln lo dispuesto en el Capitulo 4.2 de las presentes Normas.

Articulo 4.1.2  Clasificacion del patrimonio y alcance de la proteccion (N-1)

A fin de regular la intervencién sobre el patrimonio conforme a los distintos elementos que lo compo-
nen, éste se clasifica segtin la siguiente division:

Espacios naturales

Edificacién

Elementos arquitecténicos especiales

Parques histéricos, jardines de interés y arbolado singular
Espacios viarios

Cementerios historicos

ARSI

Las disposiciones contenidas en este Titulo con respecto a estos bienes tienen prevalencia, en caso de
contradiccién, sobre el resto de las normas urbanisticas que puedan afectarles.

Articulo 4.1.3  Instrumentos de profeccion del patrimonio (N-1)

Cada uno de los elementos descritos anteriormente muestra caracteristicas propias, lo que obliga a pro-
tegerlos mediante instrumentos independientes entre si. Estos son:

1. La-norfitativa de caracter general, adaptada a la particularidad de cada elemento.

2. Los catdlogos, que analizan individualmente cada elemento a proteger y regulan el tratamiento
especifico més idéneo para su mejor proteccion.

Hstos catdlogos quedan contenidos en los siguientes documentos:

a) ElCatilogo de Elementos Protegidos, donde se recogen con expresion literal la totalidad de estos
elementos.

b) Los catédlogos graficos de:

i) Espacios Naturales y Conjuntos de Interés
ii) General de Edificios Protegidos

iti) Elementos Singulares

iv) Protecciones Especiales

3. Las dreas de especial proteccion, que agrupan zonas urbanas de caracteristicas homogéneas con pro-
blemas comunes de proteccién del patrimonio, estudiadas mediante planeamiento especifico, a
nivel de Plan Especial, que desarrollan normativa propia y, en su caso, catilogos especificos. Se
incluyen dentro del Plano de Ordenacién como Areas de Planeamiento Especifico diferenciadas.

Estas areas de especial proteccién son:

a) El Centro Histérico, que comprende el Casco Antiguo y los primeros ensanches.
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b) Las Colonias Histéricas, como primeros ejemplos de construccién de viviendas unifamiliares
agrupadas conforme a un ordenamiento especifico.

¢} Los Cascos Histéricos de los Distritos Periféricos, que rodeaban el primitivo municipio de
Madrid y fueron anexionados en la época del primer gran desarrollo urbano.

4. Los Planes Especiales Teméticos de Cementerios, que regulan la norma de proteccién para los diver-
sos elementos de interés que contienen

5. Las Areas de Rehabilitacién Integrada y las de Rehabilitacion Preferente, que delimitan &mbitos cuyas
caracteristicas de deterioro y condiciones demogriéficas, de calidad de la edificacién y de habitabilidad
hacen especialmente necesaria una accién de carcter global fomentada desde la Administracion, a tra-
vés de los instrumentos especificos que se prevean al respecto, con el fin de evitar su degradacién y
constituirse en foco de la actividad regeneradora de la rehabilitacién del Casco Antiguo.

6. Los Planes Especiales de conservacién y mejora que puedan redactarse, cuyo objetivo sea la protec-
cién de un elemento o conjunto de elementos protegidos, completando y desarrollando las deter-
minaciones del Plan General para cada caso concreto.

7. Los Planes Especiales Temdticos que deben redactarse para instrumentalizar protecciones especifi-
cas y referidas a:

a) PET 14. Conservacion de Cines y Teatros

b} PET 15. Fomento y Proteccién de Valores Paisajisticos

¢) PET 16. Disefio Urbano de Salida de Espacios Subterranecos

d) PET 17. Espacios Urbanos

e) PET 18. Callejones y Pasajes

f) PET 19. Dotacién, Ornamentos y Mejora del Mobiliario Urbano

g) PET 20. Armonizacién de la Normativa de Proteccién de Incendios y Seguridad con la proteccién
del Patrimonio

h) PET 21. Tratamientos de plantas bajas

i) PET 22. Proteccién del Canal Historico del Manzanares

4} PET 23, Proteccién de las Primeras Trafdas del Canal de Isabel Il

k) PET 24, Proteccién y restauracién del &mbito de la Cerca y Arrabal de Felipe I

[} PET 25, Hstudio de medidas urbanisticas para favorecer usos de apoyos a la tercera edad dentro
del Centro Histérico

8. La Comisién Institucional para la Proteccion del Patrimonio Histérico Artistico y Natural (CIP-
HAN), cuyo objetivo serd el seguimiento del desarrollo y ejecucién de los Planes Especiales y demads
instrumentos de proteccién del Plan General.

Articulo 4.1.4  Sobre la Comisicn Institucional (CIPHAN) (N-2)

1. Esta Comisién tiene por objeto asesorar al Ayuntamiento en materia de proteccion del patrimonio
histérico, y en particular sobre los bienes que se regulan en el presente Capitulo.

2, Su composicién y normas de funcionamiento seran determinadas de forma reglamentaria por la
Gerencia Municipal de Urbanismo y deberan incluirse en la misma representantes de las Adminis-
traciones y entidades de caracter publico o privado relacionadas con la proteccién del patrimonio
histérico, artistico y natural, as{ como personas de reconocido prestigio en el campo de la cultura
madrilefia.

3. Las competencias de la CIPHAN se regulan en el Capitulo 4.11 del presente Titulo, e incluyen en
cualquier caso proponer interpretaciones sobre el contenido de la normativa que se desarrolla en el
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presente Titulo y, en general, la que afecte al susodicho patrimonio. También tendra capacidad para
pronunciarse sobre soluciones y alternativas que en materia de planeamiento, edificacién y usos
puedan plantearse en orden a la consecucién del fin que se pretende, esto es, la proteccién del patri-
monio histérico, artistico y natural.

CAPITULO 42 LA PROTECCION DE LOS ESPACIOS NATURALES
SECCION PRIMERA, CLASIFICACION

Articulo 421  Descripcion y dmbito (N-1)

Los espacios naturales especialmente protegidos por este Plan se dividen en:

1. Espacios de alto valor ecoldgico y paisajfstico.
2. Areas de proteccion geoldgica
3. Areas de proteccion arqueoldgica y paleontoldgica

Sus limites quedan descritos en el Cafdlogo de elementos protegidos y reflejados en el Plano de Catdloge de
espacios naturales y conjuntos de interés.

SECCION SEGUNDA. ESPACIOS DE ALTO VALOR ECOLOGICO Y PAISAJISTICO

Articulo 42,2 Descripcidn y dmbito (N-1)

Los espacios de alto valor ecolégico y paisajistico son los siguientes:

1. El Monfe de El Pardo
2. El Parque Regional de In Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM)
3. El Parque Regional de los cursos bajos de los rfos Manzanares y Jarama (PRM]J)

Articulo 4.2.3  Normativa de aplicacicn (N-1)

El suelo protegido en esta seccién se regula segtin los siguientes articulos de las presentes Normas
Urbanisticas.

1. El Monte de El Pardo segiin el art. 3.4.13.

2. EI PRCAM mediante el art, 3.4.14,

3. El PRM] mediante este mismo art. 3.4.14,

4. Las ZEPAS se adaptaran a la normativa europea de aplicacion.

Articulo 4.2.4  Zonificacidn (N-1)

En el Plano de Catélogo citado en el art. 4.2.1 quedan reflejadas las distintas zonas conforme al nivel de
proteccién considerado.
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SECCION TERCERA. ARFAS DE PROTECCION GEOLOGICA

Articulo 4.2.5 Descripcidn y dmbito (N-1)

Las areas de proteccién geolégica se denominan en funcién de su localizacién geografica y son las
siguientes:

(o

. Cerro Almoddvar

. Cerro Fraternidad

. Vallecas (Canteras Caflada)

. Fuente del Berro

. Fuente del Rey

. Estacion de Pitis

. Mercamadrid

. Carretera de Valencia (Colonia Hogar del Thxista)
. Ribera del Manzanares

., Cerro de In Herradura

QO NI N O e N

=
<

Articulo 4.2.6 Usos y transformaciones permitidas (N-1)

Las &reas asi descritas en el Plan, deben ser destinadas preferentemente a aquellos usos compatibles con
su mantenimiento. Esto es, los propios del suelo no urbanizable de especial proteccién o suelo urbano
para parques y jardines.

La utilizacién y desarrollo de estas zonas se realizard de acuerdo con las previsiones de este Plan
General, teniendo en cuenta los valores por los cuales fueron consideradas como de especial proteccion.
Para ello, antes de cualquier actuacién serd preceptivo el informe previo positivo del Instituto
Geoldgico y Minero de Espaifia o institucién de caracter andlogo.

En cualquier caso, no se permitira la transformacion en tanto no se haya realizado un estudio exhaus-
tivo del 4rea que permita conocer a fondo sus caracteristicas geomorfolégicas llegéndose, si es necesa-
rio, a la creacion de un parque geoldgico para preservar sus zonas mds significativas.

Articulo 4.2.7 Normas de aplicacion (N-2)

Para cada drea geoldgica en concreto se desarrollardn las normas que permitan su mejor preservacion
y conocimiento, mediante los Planes Especiales oportunos que se redactardn en un plazo no superior a
cuatro afios desde la aprobacién definitiva del presente Plan.

SECCION CUARTA. AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA Y PALEONTOLOGICA

Articulo 4.2.8  Descripcidn y dmbito (N-1)
Las 4reas de proteccién arqueoldgica y paleontoldgica, més abreviadamente de proteccion arqueols-
gica, son las siguientes:

1. Terrazas del Manzanares
2. Cantera del Trapero
3. Area del Centro Histérico
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En estas 4reas se respetard la regulacién contenida en la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Espafiol,
estableciéndose al efecto las siguientes dreas y normas de aplicacién. Dentro de ellas serd precisa la
intervencién arqueoldgica, tanto en aquellas obras que impliquen movimientos de tierras con afeccién
al subsuelo, como las que estando sobre la cota cero puedan afectar a elementos de interés histérico,
que necesiten valoracién previa con metodologia arqueoldgica y, en particular, en aquellas obras de
rehabilitacidn de inmuebles presuntamente adosados a los restos de cercos o murallas.

Articulo 4.2.9  Calificacidn en grados (N-2)

Dada la imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos arqueolégicos hasta su debido
descubrimiento, lo previsto en estos criterios para la situacién, delimitacién y calificacién de las areas
de interés no debe considerarse inmutable.

La divisién en dreas de interés se hace segiin los siguientes criterios:

1. Area A: Es la que regula las zonas donde estd probada la existencia de restos arqueolégicos de valor
relevante y que, por lo general, se encuentran escasamente alteradas.

2. Area B: Constituida por las zonas en las que estd probada la existencia de restos arqueolégicos, pero
que requieren la verificacién previa de su valor en relacion con el destino urbanistico del terreno.
Este drea coincide con aquellas zonas en las que aun habiendo sido alteradas por urbanizaciones,
infraestructuras y otras remociones de terreno, conserva espacios en los que pueden aparecer intac-
tos yacimientos arqueolégicos.

3. Area C: Enla que se incluyen zonas en las que la aparicion de restos arqueoldgicos es probable, aun-
que puedan encontrarse daflados y no se tenga plena certeza de su ubicacion. Este drea coincide
aproximadamente con zonas que han sufrido importantes alteraciones debidas a su urbanizacién y
a la ejecucién de obras de infraestructura.

Artieulo 4.2.10 Normas para el drea A (N-2)

1. Previa a la solicitud de licencia de obras, serd obligatorio realizar una excavacién que comprenderé
toda la superficie afectada, bajo la supervisién de un técnico competente. La excavacién debe con-
tar, con cardcter previo a su realizacién, con el permiso emitido por el érgano competente de Ia
Comunidad de Madrid —en la actualidad la Direccién General de Patrimonio Cultural (DGPC)-,
quien determinard las condiciones en que ha de realizarse.

2. Efectuada la excavacidn, este organismo otorgara la preceptiva autorizacién, previo dictamen redac-
tado por el téenico director de los trabajos, valorando los resultados. A partir de ese momento se
podra solicitar licencia de obras presentando la autorizacién junto con el resto de los documentos
que sean necesarios para su tramitacién. La falta de autorizacién determinara la denegacién de la
licencia,

El proyecto de obra debera recoger las observaciones que hayan podido formularse sobre la conser-
vacién y exposicidn de restos arqueoldgicos o control de nuevos movimientos de tierra que afecten
al subsuelo.

3. Sila necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ” es causa de no poder materializarse en
todo o en parte el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela, la pérdida del mismo
se compensara conforme a ley, pudiendo liegarse a la expropiacion de los terrenos en los términos
previstos en las Leyes del Patrimonio Histérico Espafiol y de Expropiacién Forzosa.
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Articulo 4.2.11 Normas para el drea B (N-2)

1. Previa la solicitud de licencia de obras que afecten al subsuelo dentro de este drea, serd obligatoria
la realizacién de catas arqueoldgicas dirigidas por técnico competente, previa obtencion del opor-
tuno permiso de la DGPC,

2. Realizadas las catas, se seguird la misma tramitacion establecida para el 4rea A en el art. 4.2.10. A la
vista de los resultados podrfa elevarse la categorfa del yacimiento al nivel A, procediéndose segiin
lo regulado al respecto.

Articulo 4.2.12 Normas para el dreq C (N-2)

1. Previa a la solicitud de licencia de obras que afecten al subsuelo sera obligatoria la realizacién de
catas dirigidas por técnico competente, previa obtencién del oportuno permiso de Ia DGPC.

2. Realizadas las catas, el técnico director emitird un dictamen sobre el resultado de éstas. Bl referido
dictamen serd evaluado por la CIPHAN, que resolverd sobre la continuacién de los trabajos, ele-
vando la categoria del yacimiento al nivel B, o la finalizacién de los mismos, pudiendo en este
dltimo caso procederse al otorgamiento de la licencia.

3. En el caso de que en el dictamen técnico se informe de la existencia de restos de interés, los terrenos
en cuestidn pasaran a calificarse en el grado B y se obrard conforme a sus determinaciones.

Articulo 4.2,13 Zonificacidn (N-2)

Las zonas que se regulan por los grados descritos en el art. 4.2.9 quedan reflejadas para las Areas de
Proteccién Arqueoldgica de las Terrazas del Manzanares y Cantera del Trapero en el Plano de Espacios
Naturales y Conjuntos de Interés (EC). las correspondientes al Area del Centro Histérico se sefialan en
el Plano de Ambitos Especiales de Proteccién. Todas ellas quedan reflejadas en los Planos de Areas
Especiales, incluidos dentro del Catdlogo de Protecciones Especiales.

Articulo 4.2.14 Normnas especiales de conservacicn

A propuesta de la DGPC se podra denegar licencia para la construccién de sétanos en las fincas que se
encuentren adosadas a los restos de las murallas islémica y cristiana, e intramuros de ellas, siempre que
aparezcan restos gue puedan ser considerados de singular relevancia histdrica, artistica, arqueolégica

o cientifica. Estas fincas serdn de especial proteccién y, en su caso, quedaran eximidas de la obligato-
riedad de cumplir con la dotacién obligatoria de garaje aparcamiento.

CAPITULO 43 LA PROTECCION DE LA EDIFICACION

SECCION PRIMERA. CONSIDERACIONES GENERALES
Articulo 4.3.1 Clasificacion (N-2)

Alos efectos de regular la proteccién de la edificacién de forma coherente con su naturaleza y entorno,
ésta se ordena segiin los siguientes niveles:
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1. Edificacién agrupada en cascos urbanos:

a} Centro Histérico
b) Cascos Histdricos de los Distritos Periféricos

2. Edificacién agrupada en conjuntos homogéneos:

a) Colonias Historicas
b) Bloques en altura

3. Edificacién dispersa.

Articulo 4,3.2  Instrumentos de proteccidn (N-2)

Para la proteccion de estos edificios, se prevén los siguientes instrumentos:

1. Los Catélogos de Edificios Protegidos, que se constituyen como el principal instrumento de protec-
cién individualizada del patrimonio histérico edificado.

2. Las Areas de Planeamiento Especifico de:

a) Centro Histérico
b) Cascos Histéricos de los Distritos Periféricos
¢} Colonias Historicas

3. Lanormativa general contenida en este documento y la de carécter particular contenida en las suso-
dichas dreas.

SECCION SEGUNDA. EL CATALOGO GENERAL DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

Articulo 4.3.3 Contenido (N-2)

Este catalogo incluye los edificios catalogados dentro de los dmbitos definidos en las Areas de
Planeamiento Especifico del Centro Histérico, los Cascos Histéricos y la Edificacion Dispersa. Se com-
pone de:

1. Listado de Edificios Catalogados, con expresién de su direccién postal, nivel y grado de proteccion y
ntimero de catalogo. Este listado esté incluido en el Catdlogo General de Elementos Protegidos.

2. Planos de Catdlogo, donde consta la situacién, nivel y grado de proteccién y nimero de catalogo de
cada uno de los edificios en ellos comprendidos.

3. Planos de Andlisis de la Edificacidn, donde se refleja la proteccién especifica para las diferentes zonas
de los edificios y de sus elementos catalogados.

4. Fichas de Catdlogo, donde se especifican las particularidades que la catalogacién impone en aquellos
casos en que se considera necesario aclarar o matizar la aplicacién de la normativa, o se limita el
régimen de obras generalmente autorizado para el nivel de proteccion,

Como documentacion cot. lementaria quedan grafiadas en los Planos de Catalogaciones Especiales
aquellos edificios consideraaos Monumento Histérico Artistico o incluidos en un conjunto de la misma
naturaleza, asf como sus entornos.
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Articulo 4.3.4 Niveles de proteccidn (N-1)

Los edificios catalogados se encuadran en tres niveles, atendiendo a la extensién de la proteccién que
deparan.

En los dos primeros niveles los edificios quedan protegidos en su conjunto, mientras que el tercer nivel
s6lo asigna la proteccién a determinados elementos arquitecténicos o ambientales.

1. Edificios con nivel 1 de proteccidn: Se consideran protegidos de forma global, con el fin de mantener
sus caracterfsticas arquitectdnicas y constructivas, voliimenes, formas y elementos decorativos. En
atencidn a sus valores intrinsecos, de posicién y forma, se dividen en dos grados:

a) Singular: BEn el que se incluyen aquellos edificios que pueden considerarse, en todo o en parte,
como elementos relevantes en la historia del arte y la arquitectura espaiiola o madrilefia, o cons-
tituyen un hito dentro de la trama urbana de la ciudad.

b) Integral: Con el que se protegen los edificios de gran calidad, que presentan importantes valores
arquitecténicos y ambientales.

2. -Edificios con nivel 2 de proteccion: Dentro de este nivel se incluyen aquellos edificios cuyas caracteris-
ticas constructivas y volumétricas son igualmente del mayor interés, aunque la existencia en su inte-
rior de zonas de menor valor arquitecténico hacen que pueda ser autorizado un régimen de obras
mds amplio que el correspondiente al nivel 1. Se distinguen dos grados:

a) Estructural: Con valores suficientes para merecer la conservacién, tanto de su volumetria como
de sus elementos arquitectdnicos mas destacados.

b) Volumétrico: Cuyo mayor valor es el de su integracién en el conjunto superior formado por el pai-
saje y la trama urbana, pudiendo tener ademés elementos arquitecténicos dignos de conservacion,

3. Edificios con nivel 3 de proteccidn: En este caso la proteccién no se extiende a la totalidad del edificio,
sino solo a determinados valores. Se dividen en dos grados:

a) Parcial: Que protege aquellos elementos del edificio que lo caracterizan y sirven de referencia
para comprender su época, estilo y funcidn.

b) Ambiental: Cuando se protegen los valores de la fachada de un edificio por su integracion en el
ambiente de la ciudad, como elemento que contribuye a la comprensién global del paisaje
urbano, pero no precisa necesariamente el mantenimiento fisico de la misma.

SECCION TERCERA. NORMAS DE PROTECCION DEL CATALOGO GENERAL DE EDIFICIOS
PROTEGIDOS

Axticulo 4.3.5 Normas y circunstdncias urbanfsticas (N-1)

1. La catalogacion de un edificio con algtin nivel de proteccién, determina la aplicacién preferente de
lo dispuesto en este Capitulo sobre la norma zonal correspondiente en materia de parcelacién, uso
y obras en los edificios. La norma zonal serd aplicable con cardcter subsidiario en todo lo que no esté
en contradiccion con la regulacién contenida en el presente Capitulo. El nivel y grado que se le
asigne es preferente sobre otro tipo de catalogacion que esté contemplado en cualquier planea-
miento aprobado con anterioridad.
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2. Todos los edificios catalogados en el grado singular se regulan por la Norma Zonal 1 en su grado 5°,
independientemente de cuél sea la de aplicacién en el drea en que se ubique.

3. La proteccién que otorga la catalogacién de un edificio lo excluye del régimen de fuera de ordenaci6n.

Articulo 4.3.6  Fxtensidn de la catalogacidn a la parcela (N-1)

La existencia de edificios catalogados, en cualquier nivel de proteccién, implica extender ese nivel a la
totalidad de la parcela, sin que se permitan en ella mds obras que las autorizadas en funcién del mismo.

La existencia de varios edificios dentro de una misma parcela no asigna a todos ellos la misma protec-
cién, sino que la que pueda corresponderle a cada una queda reflejada en los Planos de Analisis de la
Edificacién.

Se prohibe la segregacién o agregacién de parcelas que contengan edificios en cualquier grado de pro-
teccion, salvo que se trate de recuperar la parcelacién histérica.

Articulo 4.3.7 Declaracidn de ruina y demolicidn (N-1)

1. Parala valoracién de los edificios incluidos en los niveles 1y 2 de proteccién, no se tendré en cuenta
para el célculo de su valor actual ningtin coeficiente de depreciacién por edad. Ademds, en caso de
ser declarado en ruina, quedaré excluido del régimen de edificacién forzosa y Registro Municipal
de Solares.

2. La declaracién en estado de ruina de un inmueble catalogado delimita el deber de conservacién de
la propiedad, con independencia de la adopcién de las medidas de seguridad que sean precisas para
evitar dafios a terceros que corresponde asumir al propietario.

3. La demolicién total o parcial de un edificio catalogado declarado en estado de ruina no resulta
implicita de esta declaracién. Dicha demolicién requerird de pronunciamiento expreso acorddndola
conforme al art. 247.1 de la Ley del Suelo o, en su defecto, mediante el otorgamiento de licencia de
demolicion.

4. No podréan ser objeto de orden o licencia de demolicién los edificios catalogados en los niveles 1y
2 de proteccién, salvo en caso de ruina inminente. En estos supuestos la Administracién deberd arbi-
trar los medios precisos para sufragar el coste de las obras de conservacién necesarios que excedan
del limite del cincuenta por ciento (50%) del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido e}
valor del terreno. En el caso de edificios propiedad de alguna Administracién Piblica, los costes de
conservacién necesaria corresponden fntegramente a la Administracién propietaria del inmueble.

5. Los inmuebles incluidos dentro de estos niveles de proteccion (1 y 2) se consideran de interés gene-
ral, por lo que deben ser consolidados y rehabilitados con las ayudas ptiblicas que se establezcan
para este fin, El intento de demoler un edificio protegido con esta catalogacién, salvo en el caso de
ruina inminente declarada, facultard a la Administracién para la imposicién de multa coercitiva y,
en su caso, llevar a cabo las obras necesarias mediante Ia accién subsidiaria, cuyo coste podré ser
previamente exaccionado por la via de apremio y de conformidad con un presupuesto que apruebe
la Administracién, salvo que decida la expropiacién total del inmueble.

6. La autorizacién de demolicién de edificios catalogados en el nivel 3 de proteccién que se declaren
en estado de ruina, deber4 sefialar la obligacién de mantener, en la nueva edificacién que se levante
en el mismo solar, los elementos que hubieran motivado aquella proteccion, salvo que se demuestre
la imposibilidad, grave dificultad constructiva o coste desproporcionado que la conservacion pueda
suponer. En este tiltimo caso se deber4 establecer la obligacién de que la nueva edificacion conser-
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vard las caracteristicas del entorno ajustdndose a las normas de composicién de la edificacién de
nueva planta en zonas protegidas.

7. Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las facultades que para acordar la demolicién por razo-
nes de seguridad corresponden al Ayuntamiento en caso de ruina inminente, cuyo acuerdo de decla-
racién deberd especificar qué partes del edificio deben ser demolidas por su peligrosidad, preser-
vando los elementos catalogados de su destruccién en lo que fuere posible mediante el
procedimiento que en dicho acuerdo se determine.

8. Cuando Ia solicitud de declaracién de ruina afecte a un edificio considerado Bien de Interés
Cultural, se estara a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol, debiendo darse cuenta
de fas actuaciones al érgano competente en la materia. En cualquier caso se tendra presente lo que
al respecto dispone la Ley 9/1995 de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 4.3.8 Condiciones especiales de los usos (N-1)

1. Serdn admisibles en los edificios catalogados los contemplados como cualificados, compatibles o
autorizables por la norma zonal de aplicacién. En cualquier caso su instalacién no debe suponer la
alteracion de sus cualidades fundamentales, que motivaron su inclusién en el nivel de catalogacién
correspondiente, o signifiquen la desaparicién de algtin elemento protegido; el incumplimiento de
alguna de estas condiciones dard lugar a la no autorizacién del uso propuesto, por su inadecuacion
al contenedor de que se trate.

2. Serdn asimismo admisibles todos aquellos usos que supongan la recuperacién de los originales del
edificio y para los que fue proyectado o construido, siempre que se justifique adecuadamente esta
circunstancia, aunque no los contemple la norma zonal.

3. En edificios incluidos con niveles 1 y 2 de catalogacidn, la Ficha de Catdlogo puede imponer deter-
minados usos obligatorios en razon de ser imprescindibles para conseguir el objetivo especifico de
la proteccién asignada al edificio. Esto no impedird que pueda estudiarse la implantacién de otros
usos y concederse si no dificultan la consecucion de dicho objetivo.

4, Los usos dotacionales de equipamiento piiblico o privado ubicados en edificios de estos niveles de
proteccién, no podrdn cambiar de actividad ni categorfa, salvo que se demuestre que no suponen
merma o deterioro en los valores que justifican su catalogacion y las obras necesarias para su trans-
formacién estén contempladas entre las autorizadas para el grado de proteccion.

5. Los edificios catalogados en el grado singular no podran modificar su uso ~salvo que pretenda recu-
perarse el original-, si no es mediante la tramitacién de un Plan Especial, en el que se acredite la ade-
cuacion del nuevo uso al contenedor y el mantenimiento de sus valores histérico-artisticos y, en
general, el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el punto 1. Igual condicién se aplicara para
los edificios de proteccién integral, cuando el cambio de uso propuesto afecte a mas del 50% de la
superficie edificada. Mediante este plan podra autorizarse la implantacién de usos no contemplados
en la norma zonal, siempre que supongan una mejor salvaguardia de los valores del edificio y quede
debidamente acreditado que no suponen un impacto negativo para el ambiente urbano ni se empeo-
ran las condiciones de habitabilidad del entorno.

6. La intensificacion de usos que se define en el art. 8.1.6, sdlo podra realizarse con las siguientes con-
diciones:

a) En los catalogados en el grado singular, queda prohibida a reserva de lo que determine el Plan
Especial que se tramite al efecto.
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b}

c)

Los catalogados en el grado integral, quedan limitados a no subdividir el edificio en unidades
menores de 90 m? titiles, con el limite de que la actuacién no sobrepase en el ntimero de locales
o viviendas, el doble del inicialmente existente. A estos efectos no computaran como tal los que
puedan considerarse como infraviviendas, bien por no cumplir con unas condiciones higiénicas
minimas, o bien por ser su superficie inferior a los treinta y ocho (38) metros cuadrados medidos
en la forma que se sefiala en el art. 7.3.4. Podra admitirse la agrupacion de unidades de menor
tamafio a efectos de cémputto final a la hora de solicitar la licencia de obras.

En los catalogados en el grado estructural, no se podra subdividir en unidades con superficie ttil
menor de 60 m?, admitiéndose para cada planta del edificio en cuestién la existencia de una uni-
dad de superficie inferior. Para la realizacién de viviendas de proteccién piiblica este limite podra
reducirse para ajustarse a lo dispuesto en el Decreto 43/1997 de 13 de marzo de la Comunidad
de Madrid.

Para el caso de intensificacién de uso en salas existentes de cine o teatro, se tendra en cuenta lo dis-
puesto con respecto a la intensificacién de uso en la norma zonal correspondiente, siempre que sea
compatible con el nivel de catalogacion del local en los Catdlogos de Edificios y Establecimientos.

SECCION CUARTA. CONDICIONES ESPECIALES DEL REGIMEN DE OBRAS

Articulo 4.3.9 Condiciones de cardcter genernl (N-2)

A fin de conseguir plenamente los objetivos de conservacién del patrimonio histérico, las obras que
afecten a los edificios contenidos en este Catdlogo estaran sujetas a las siguientes precisiones:

1. Obras de restauracion

a)

b)

<)

d)

e)

Serdn siempre obligatorias en las fachadas de los edificios, asi como en las otras zonas que se
determinen en los planos y ficha correspondientes.

Los materiales a emplear se ajustardn a los que presenta el edificio o que presentaba antes de
intervenciones que los alterasen.

La introduccion de elementos originales no existentes debera documentarse, asi como la recupe-
racién de huecos y ritmos.

Cuando sea precisa la intervencion sobre elementos estructurales o incluso sustitucién de algu-
nos, deberdn utilizarse materiales y soluciones constructivas similares en cuanto a su funcién a
los originales.

Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores, serdn los origi-
nales de los edificios.

Sera objeto de especial estudio y autorizacién la conservacién de elementos introducidos en ante-
riores etapas, a fin de determinar si son coherentes con la calidad y el respeto a las caracteristi-
cas originales del edificio,

2. Obras de conservacion

a)

b)

No podran alterar los acabados del edificio, que lo caracterizan y particularizan.

Deberéan utilizar los mismos-materiales existentes en origen o en todo caso sustituirlos por otros
de iguales caracteristicas, cualidades, color, forma y aspecto.
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3. Obras de consolidacidn

a) Se utilizardn materiales cuya funcién estructural sea igual a la original, de forma que su intro-
duccién no altere el funcionamiento de la estructura existente que se mantenga.

b) La introduccién de diferentes materiales, cuando sea imposible la utilizacién de los originales,
deber4 tener en cuenta lo previsto en el anterior apartado.
4. Obras de rehabilitacicn

Para toda obra de rehabilitacién deberd existir un estudio previo sobre el estado y patologia del edi-
ficio con calas, ensayos, pruebas de carga, etc., que justifiquen plenamente la posxblhdad de ejecu-
cién de las obras proyectadas asi como de las técnicas a emplear.

La realizacién de estas obras obliga a respetar las condiciones que la normativa fije para a nueva
edificacién en las zonas sobre las que se actde. /

Ademas de estas condiciones de carécter general, se deberdn camplir las siguientes de cardcter par-
ticular:

Para las obras de acondicionamiento:

a) Se deberan conservar todos los elementos interiores de importancia, quedando condicionada la
nueva compartimentacién del edificio a que sea respetuosa con dichos elementos (artesonados,
moldurajes, solados, etc.).

b) Se respetaré el trazado, disposicién y tratamiento de los elementos conumes del edificio y no
podrd alterarse su aspecto exterior.

Tara las obras de reestructuracién:

¢) Quedaran limitadas a las zonas permitidas, reflejadas en'el Plano de Andlisis de la Edificacion
correspondiente, tratindose con el maximo respeto al edificio y alterando en la menor medida
posible sus caracterfsticas morfoldgicas, asi como los elementos interiores de importancia, segtin
lo sefialado para las obras de acondicionamiento.

d) Se utilizardn materiales adecuados alos originales.
&) No podran modificar las fachadas ni las soluciones de cubierta, ni los materiales de ambas.

) La apertura de nuevos patios se realizard preferentemente en las zonas sefialadas para espacio
libre interior de la manzana.

2) Deber4 respetarse el fondo maximo que el planeamiento determine en cada caso.

5. Obras exteriores

a) Las intervenciones, en caso de ser permitidas por la normativa o la Ficha de Catdlogo, deberan
ser coherentes con los materiales del edificio y con su morfologia, no admitiéndose intervencio-
nes puntuales que alteren la simetria, la disposicidén o la composicién exterior.

b) No se permitira la utilizacién de materiales no tradicionales.

6. Obras de reconfiguracidn
a) Los materiales a utilizar serdn los mismos que los originales.

b) No se introducirdn soluciones constructivas diferentes a las que presenten los edificios del
entorno.
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7.

Obras de reconstruccion

a) La ejecucién de obras de reconstruccién no serd facultativa sino que vendrd impuesta por el
Organo competente a fin de recuperar aquellos elementos originales que por una u otra razén
hayan desaparecido.

b) La reconstruccién reprocucira fielmente los voliimenes, materiales, disposicién y decoracién del
edificio a reconstruir.

¢) Cuando en algtin edificio con proteccién en los grados volumétrico o parcial no sea técnicamente
posible la ejecucién de las obras permitidas manteniendo un elemento catalogado, se podra soli-
citar su desmontaje y posterior reconstruccién con los mismos materiales, forma y dimensiones
que tenfa en origen.

Este tipo de obra tendrd siempre un cardcter excepcional, por lo que debera solicitarse debida-
mente avalada por los informes periciales que los servicios técnicos municipales consideren
oportunos y siempre quedara sujeta a que se cumplan las garantias que el Ayuntamiento consi-
dere conveniente pedir para asegurar el cumplimiento de las condiciones que sean impuestas.

No se concedera licencia para este tipo de obra cuando se considere imposible realizar la recons-
truccién por la clase de materiales o técnicas constructivas con las que el elemento catalogado
esté realizado, pudiendo en este caso quedar limitado el régimen de obras autorizable en el edi-
ficio al que no ponga en peligro la conservacién del elemento protegido.

Articulo 4.3.10 Condiciones particulares (N-2)

El régimen de obras autorizable en un edificio 0 en cualquiera de sus elementos, queda limitado en
funcién de su catalogacién y tiene por objetivo la preservacién y puesta en valor de las caracteristi-
cas que singularizan o hacen digno de conservacion el edificio o elemento en cuestién.

En cualquier caso se tendrén en cuenta las precisiones que en el articulo anterior se sefialan para
cada tipo de obra.

En Ias parcelas o edificios catalogados podrén imponerse condiciones especificas para las obras, dis-
tintas a las que se sefialan para cada nivel en particular, recogiéndose en la ficha correspondiente
estas condiciones y las limitaciones correspondientes.

Articulo 4.3.11 Régimen particularizado para lns dreas o elementos protegidos (N-1)

Conforme queda sefialado en el Plano de Anélisis de la Edificacién, se autoriza el siguiente régimen de
obras:

1,

En las fachadas, patios, nicleos de comunicacién, portales o zaguanes y, en general, elementos
comunes considerados de restauracién obligatoria, sélo se admiten obras de conservacioén y restau-
racién, con las salvedades que se deriven de Ia sustitucién de edificios ambientales, la reconstruc-
cion en edificios con proteccién volumétrica o parcial y las modificaciones de fachada que la nor-
mativa permita. En las restantes dreas asf sefialadas en un edificio serdn autorizables las obras
permitidas seg(in su nivel y grado de proteccién.

En las dreas y elementos protegidos se admiten también obras de reestructuracién parcial.

En las areas de proteccién auxiliar se permiten ademds obras de reestructuracién general, pu-
diendo llegar a demolerse todas las zonas asf marcadas siempre que no suponga peligro para las
partes protegidas.
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4,

En las 4reas de edificacion no protegida, se permite todo tipo de obras, incluso la demolicion total o
parcial del edificio.

Articulo 4.3.12 Obras admitidas conforme al nivel o grado de proteccidn (N-1)

En todos los niveles de proteccion se admiten las obras de conservacién, consolidacién y restauracion.

Para el grado de catalogacién singular, se admiten también las obras de reestructuracién puntual
cuando tengan por finalidad la adaptacién del edificio a la normativa de proteccién contra incen-
dios y de accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, Otras obras de este mismo tipo
podran autorizarse con cardcter excepcional en puntos muy localizados, siempre que no se altere
ninguno de los valores fundamentales del edificio. Los restantes tipos de obras sélo podran autori-
zarse previa tramitacidn de un Plan Especial, con las limitaciones que se deferminan al respecto.

En los edificios con grado integral, ademas de las obras autorizadas en el punto anterior, serdn auto-
rizables las de acondicionamiento,

Serdn asimismo admisibles las obras de reestructuracién puntual, siempre que no alteren las carac-
terfsticas arquitecténicas que determinan su catalogacién como integral.

Se admiten las obras de reconfiguracién cuando tengan como fin el eliminar impactos negativos.

Las obras de acondicionamiento, reestructuracién puntual y reconfiguracién, estaran condicionadas
a realizar las obras de restauracién que el edificio precise en la zona sobre la que actue.

En los edificios con grado de proteccidon estructural son admisibles, ademas de las obras autoriza-
das en el punto anterior, las de reestructuracién parcial, siempre que no afecten ni desvirtden a los
elementos de restauracién obligatorios.

Se admiten las obras de reconfiguracion que deberan ademads eliminar los impactos negativos en
caso de que existan.

Las obras de acondicionamiento, reestructuracién puntual y reconfiguracién, estaran condicionadas
a realizar las obras de restauracién que el edificio precise en Ia zona sobre la que se actde.

En los edificios con grado de proteccién volumétrico son admisibles, ademds de las obras autoriza-
das en el punto anterior, las de reestructuraciéon general, pudiendo llegar incluso al vaciado interior,
siempre que no alteren aquellos elementos que deben ser mantenidos.

Son admisibles las obras de reconfiguracién que deberdn, simultdneamente, eliminar los impactos
negativos, si es que existen.

Las obras de acondicionamiento, reestructuracién y reconfiguracion quedardn condicionadas a reali-
zar simultaneamente todas las obras de restauracion que precise el edificio en las zonas a mantener.

Igualmente podra autorizarse la ampliacién en altura, conforme a las condiciones de modificacién
controlada que fije la ficha correspondiente.

En edificios con grado de proteccién parcial son admisibles las mismas obras que se autorizan en el
punto anterior, siendo autorizable con cardcter general las obras de ampliacion, salvo que lo prohiba
Ia ficha correspondiente.

En edificios con grado de proteccién ambiental son admisibles el mismo tipo de obras que para las
de proteccién parcial y ademds podra plantearse la sustitucién de la fachada y por tanto Ia del edi-
ficio, que sera admitida cuando, ajustindose a las normas de composicién de la edificacién para la
nueva planta de la Ordenanza de Rehabilitacién Urbana, se demuestre que la nueva solucién con-
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serva las caracterfsticas arquitectdnicas del entorno y mejora las condiciones tanto hacia el exterior
como hacia el interior de la existente.

Axticulo 4.3.13 Condiciones para las obras (N-2)

1. Recuperacidn de caracteristicas morfoldgicas: En todos los edificios catalogados seran autorizables aque-
llas obras tendentes a recuperar las caracteristicas morfolégicas perdidas por intervenciones ante-
riores, Asimismo serd obligatoria la recuperacién de dichas caracteristicas en las zonas afectadas por
cualquier intervencién autorizada en un edificio.

2. Eliminacidn de impactos negativos: La ejecucién de obras de cardcter general diferentes a las de con-
servacién y consolidacion sobre edificios con catalogacién 1y 2, quedard condicionada a la supre-
sién de los impactos negativos existentes en el edificio, debiendo contemplarse las obras de reconfi-
guracién que sean precisas.

3. Condiciones para las obras de ampliacion: Las obras de ampliacién en los edificios de nivel 3, quedan
condicionadas a la adecuacién de la propuesta a los valores intrinsecos y ambientales del elemento
catalogado, no siendo autorizables las soluciones inarmdnicas que supongan un impacto negativo
para el edificio o el paisaje urbano.

Queda prohibida la ampliacién en los edificios catalogados en nivel 1y 2, salvo que la ficha de cata-
logacion o de condiciones especificas lo permitan y a reserva de lo contemplado en el Capitulo 4.10
de las presentes Normas.

4. Construccidn de garajes-aparcamientos: Se prohibe, con cardcter general, en los edificios de nivel 1 de
proteccion, la ejecucion de obras para la construccién o ampliacién de plantas inferiores a la baja
destinadas a garaje-aparcamiento, bajo las zonas edificadas.

Para los edificios en nivel 2, podran autorizarse con cardcter excepcional, siempre que se cumplan
las condiciones impuestas por la normativa que se apruebe al respecto.

5. Tratamiento de las plantas bajas: Queda prohibida, con cardcter general, la alteracién de las plantas
bajas de los edificios catalogados en el nivel 1 de proteccién, y en los niveles 2 y 3 cuando la ficha
de catalogacién asi lo determine.

No obstante lo dicho, en los niveles 2 y 3 se podran presentar soluciones para la remodelaciéon con-
junta de la totalidad de la planta baja donde se contemple Ia alteracién de huecos, respetando siem-
pre los criterios de composicién y simetria del edificio.

La CIPHAN podra aprobar soluciones de este tipo en los edificios asf protegidos.

6. Otras condiciones de cardcter especial: Para los edificios de proteccién volumétrica, se podré contem-
plar la demolicién total y reconstruccién con arreglo a lo dispuesto en la Ficha de Catédlogo, siempre
que la fachada no esté considerada de restauracion obligatoria.

Articulo 4.3.14 Aplicacion de los mecanismos de transferencias (N-2)

En cumplimiento del art. 99.2 de la Ley del Suelo, serdn de aplicacién los mecanismos de transferencias
urbanisticas cuando se realicen obras cuyo alcance sea el contemplado en dicho articulo, en edificios
incluidos dentro de algtin grado de proteccién, si se dan alguno de los siguientes supuestos:

1. Cuando se trate de edificios con nivel 1 de proteccién, en cualquiera de sus grados, siempre que se
realicen obras encaminadas a cambiar el uso actual por otro de los autorizados por la normativa,
excepto el de viviendas.
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2. Cuando se trate de edificios con nivel 2 y 3, en cualquiera de sus grados, siempre que se realicen
obras de:

a) Acondicionamiento con intensificacion del uso o incremento en el niimero de viviendas o locales.

b} Reestructuracién parcial, siempre que se cambie el uso existente por otro que no sea el de
vivienda.

3. Cuando se trate de edificios con nivel 3, siempre que se realicen obras de reestructuracion general,
aungue no se cambie el uso existente. Podrd exceptuarse la aplicacién de los mecanismos siempre
que se mantengan los elementos interiores catalogados sin recurrir a su demolicién y posterior
reconstruccion en los casos en que se permita.

4. En cualquier caso, cuando se realicen obras de ampliacién.

SECCION QUINTA. 1.AS AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO PARA PROTECCION DE
CASCOS

Articulo 4.3.15 Definicidtr (N-1)

Las areas de planeamiento especifico para proteccién de cascos son las que estudian de forma porme-
norizada los niicleos iniciales de asentamiento urbano, con el fin de proteger y conservar sus valores
hist6rico-artisticos mds significativos, mantener su poblacién, revitalizar sus usos tradicionales y posi-
bilitar los nuevos que contribuyan a estos fines.

Esta seccidn se ocupa esencialmente de la forma en que estas dreas protegen a los edificios de interés, con-
siderados tanto por sus valores individuales como por ser elementos que contribuyen al equilibrio de un
orden superior: la armonia del ambiente urbano y la unidad conceptual mantenida a lo largo del tiempo.

Articulo 4.3,16 Clasificacidn (N-1)

Conforme a la zona de la ciudad que estudien, las APE se clasifican en:

1. El Area de Planeamiento Especifico del Centro Histdrico (APECH)
2. Las Areas de Planeamiento Espetifico de los Cascos Histdricos de los Distritos Periféricos

Estas éreas, que han sido estudiadas a nivel de Plan Especial, disponen de los siguientes instrumentos
para el desarrollo de sus fines:

CENTRO HISTORICO

Articulo 4.3.17 Ambito y limites (N-1)

El Area de Planeamiento Especifico del Centro Histérico, APE.00.01, tiene el dmbito descrito en el
Catdlogo de Elementos Protegidos y sus limites estén grafiados en el Plano de Catélogo de Espacios
Naturales y Conjuntos de Interés, asi como en el Plano de Ordenacién. ‘

Axticulo 4.3.18 [nstrumentos de planeamiento (N-2)

El APECH contiene los siguientes planos que aclaran y complementan a los de cardcter general, referi-
dos especialmente a la proteccién de la edificacién.
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1. El Plano de Condiciones de Edificabilidad, en el que se sefialan los fondos y el coeficiente ponderado
de edificabilidad para el caso de nueva edificacién o reestructuracién general de la misma, en aque-
ltas parcelas reguladas por la Norma Zonal 1.

También se sefialan aquellas parcelas que, por sus caracterfsticas especiales, no les son de aplicaciéon
las condiciones de cardcter general y, en consecuencia, éstas se definen particularmente mediante
una ficha pormenorizada.

2. El Plano de Usos y Actividades, donde se reflejan los usos compatibles con los cualificados de cada
zona, asi como los dotacionales puiblicos y privados. Este plano de usos tiene preferencia sobre lo
regulado en la Norma Zonal 3 de aplicacién en algunas areas del APECH.

También se sefialan las Areas de Actividad Cultural Preferente, que son aquellas zonas de la ciudad
donde, por tradicidn, facil acceso y agrupacién de usos, puede regularse la obligatoriedad del man-
tenimiento de los usos de salas de cine. El uso de teatro queda vinculado a todas las salas existentes
dentro del ambito del APECH, con las salvedades de aquellas no representativas o cuyo uso se ha
perdido hace Hempo.

Se sefialan igualmente las parcelas que tienen vinculado su uso y actividad a las existentes, por apli-
cacién de las condiciones de proteccién de la edificacion segtin el art. 4£.3.8 o por el mantenimiento de
las salas de cine o teatro antes descritas. Para las correspondientes a este tiltimo supuesto se ha redac-
tado la ficha especifica seialada en el punto anterior donde se regulan sus condiciones urbanisticas.

3. Los Planos de Analisis de la Edificacion, donde ademas de los elementos catalogados se sefialan los
jardines o espacios libres protegidos, el fondo méximo edificable o, en su caso, las zonas para la ubi-
caci6n preferente de patios, que pueden adquirir el cardcter de patio minimo para rehabilitacién en
los casos que mas adelante se expresan.

4. El Plano de Protecciones Especiales, donde entre ofros elementos quedan sefialados los bienes de
interés cultural y sus entornos, asi como el 4rea denominada "Cerca y Arrabal de Felipe 11",

Articulo 4.3.19 Catdlogo (N-2)

Los edificios protegidos dentro del dmbito del APECH, se encuentran referenciados en el Catdlogo
General de Edificios Protegidos, siéndoles de aplicacion la normativa relacionada con el mismo.

Articulo 4.3.20 Normativa (N-1)

1. Dentro del &mbito del APECH es de aplicacidn:
a) La normativa de cardcter general.

b) Las condiciones particulares del suelo urbano, de acuerdo con la zona que queda sefialada en el
Plano de Ordenacion.

¢) La Ordenanza de Rehabilitacién Urbana y Gestién Ambiental (en adelante Ordenanza de
Rehabilitacién Urbana), que regula las actuaciones de cardcter excepcional que puedan ser auto-
rizadas con el objetivo de la mejor proteccién del patrimonio y, de forma orientativa, los diver-
sos pardmetros que contribuyen a mantener el ambiente determinado de un barrio, calle o espa-
cio urbano.

2. Ademas de lo dispuesto en el punto anterior, serdn de obligado cumplimiento los siguientes pre-
ceptos:
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a) Los pafios que puedan abrirse con motivo de las obras de reestructuracién, asi como los que sean
necesarios para la nueva edificacién cuando no se fija fondo méximo, se deberan disponer pre-
ferentemente en las zonas seflaladas para creacidn del espacio libre interior de manzana en los
Planos de Analisis de la Edificacion.

b) Cuando por cualquier circunstancia de carédcter extraordinario se demoliera un edificio catalo-
gado sustituyendo su fachada y éste se encontrara fuera de la alineacion natural, el nuevo que lo
sustituya debera ceiffirse a dicha alineacién, cediéndose al Ayuntamiento la zona que quede libre
de edificacién en contacto con la via piblica,

A estos efectos, se considera que la alineacién natural es la que evita saltos y redientes en la ali-
neacion de [a via ptiblica, bien por seguir la linea que une los vértices de los edificios colindan-
tes adyacentes con el que nos acupa, bien por continuar un trazado homogéneo con el resto de
las fincas de un mismo tramo.

¢) La aplicacién de las condiciones contenidas en el apartado anterior no puede suponer merma
para la edificabilidad reconocida por la normativa. En el caso de que el proyecto no pudiera aco-
modarse a ellas sin que se produjera dicha merma, esta debera expropiarse o detraerse del apro-
vechamiento que por ley le corresponde al Ayuntamiento.

3. Los usos dotacionales incluidos en este &mbito se consideran con la edificabilidad agotada, por lo
que quedan regulados de acuerdo con la Norma Zonal 1 grado 5% Las posibles ampliaciones que
puedan autorizarse, en funcion de ser imprescindibles para el mejor funcionamiento de la dotacion,
quedarén limitadas a:

a) En parcelas con edificios catalogados en niveles 1y 2, hasta un 10% de la superficie edificada ya
existente, medida segiin los criterios de los arts. 6.5.3 y 6.5.4.

b) En parcelas con edificios catalogados en niveles 3 o sin catalogar, hasta un 20% de la superficie
edificada ya existente, medida segtin los mismos criterios.

¢) En el caso de parcelas vacantes calificadas como dotacionales, la edificabilidad se determinard
mediante un Plan Especial de acuerdo con las necesidades de 1a dotacién y teniendo presente la
edificabilidad que se adjudique a las parcelas con usos lucrativos del entorno. A igual condicion
podran acogerse las parcelas que no tengan edificios o jardines catalogados.

d) Para solicitar las posibles amplaciones contempladas en el punto a), deberd tramitarse un Plan
Especial. Para las del punto b) bastard con la solicitud de licencia de obras, si la ampliacién se
proyecta dentro del drea de movimiento prevista en los Planos de Condiciones de la Edificacién.
Las ampliaciones futuras no podran superar las condiciones de incremento de edificacién res-
pecto a su estado actual que aquf se establecen.

4. Las salas de cine o teatro cuya actividad no quede vinculada en el Plano de Usos y Actividades y
mediante la tramitacién de un Plan Especial, podran solicitar la redaccién de una ficha especifica
donde se contemplen las mismas particularidades que las previstas con cardcter general para las
salas vinculadas, asi como su inclusién en el Plan Especial Temético que se tramite al efecto.

5. Cuando se realicen obras de rehabilitacion en un edificio, serd prioritario la eliminacién de las
viviendas interiores, mediante el cumplimiento de alguna de las siguientes condiciones para que
adquieran el cardcter de vivienda exterior, en lo que respecta a condiciones higiénicas:

a) Las que no prevean intensificacién de usos en edificios con viviendas interiores existentes, serd
condicién necesaria la creacidon de un patio que ocupe, como minimo, la zona sefialada como drea
de ubicacidn preferente de patios en los Planos de Andlisis de la Edificacién.
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b) En el caso de obras con intensificacién de uso, las viviendas existentes adquiriran la condicién de
exteriores cuiando ademads de la apertura de este patio, se encuentre realizado el previsto para la
finca a la que dé frente el paramento en el que se abran los huecos, pudiendo extenderse esta con-
dicién a la de las restantes fincas colindantes cuando sea necesario para garantizar unas condi-
ciones higiénicas minimas. En el caso de no estar realizado el antedicho patio, serd necesario que
la distancia minima hasta el pardmetro frontero sea de 1/2 de la altura del muro més alto de los
que recaigan al patio. Esta longitud podra reducirse a 1/3 de acuerdo con el sistema propoicio-
nal que se contempla en el art. 6.7.15-2. ¢).

6. Para obras de rehabilitacién en fincas que no tengan sefialado este patio, o en cualquier caso
cuando sean de reestructuracién general o nueva edificacién, se cumplird alguna de las siguientes
condiciones:

a) Las que se fijan en el art. 7.3.3.

b} Cuando se dé fachada a un patio de manzana, tendran esta consideracién aunque solamente se
satisfagan en funcién de la relacion existente entre el fondo edificable y el lindero posterior de la
parcela:

GRAFICO A (Al final de las presentes Normas)

Con cardcter general la fachada posterior de una edificacién que recaiga a patio de manzana
deberd disponer de una franja de, al menos, dos metros (2 .} de ancho entre dicha fachada y el
lindero posterior de la parcela.

Si una vez cumplidas las condiciones anteriores, referidas a la propia parcela, en el patio de man-
zana existieran edificaciones, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

GRAFICO B (Al final de las presentes Normas)

7. Sino se cumpliese alguna de las diversas posibilidades previstas en los puntos 5 y 6, no se autori-
zardn obras para intensificacién del uso de vivienda. La rehabilitacién de las existentes quedara
limitada a las que puedan cumplir la condicién de que tenga luces rectas de, al menos 2/3 de la
altura desde su cota de nivelacién del pavimento hasta la coronacién del paramento a que dé frente.
Esta longitud podré reducirse a 1/2 de la altura aplicando el sistema proporcional que se contem-
pla en el art, 6.7.15-2. ).

Para edificios con los patios protegidos, este parametro podra limitarse a 1/2 de altura, sin que
quepa su disminucidn,

8. En el caso de viviendas interiores ya existentes, no serd de obligado cumplimiento lo dispuesto en
los puntos 5, 6 y 7, cuando s6lo se realicen obras de acondicionamiento puntual que afecten a una
Unica vivienda.

CASCOS HISTORICOS PERIFERICOS

Articulo 4.3.21 Awmbito y limites (N-2)
Hstos cascos son los primeros niicleos de asentamiento de aquellos municipios anexionados a Madrid

que atin conservan cierto cardcter que les es propio y una trama urbana basada en gran parte én la ori-
ginal. Son los siguientes:
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Fuencarral

El Pardo
Aravaca
Carabanchel Bajo
Carabanchel Alto
Hortaleza
Villaverde

Villa de Vallecas

Vicalvaro

e s e - e s R S

—
]

Canillejas

APE 08.07
APE 08.08
APE 09,11
APE 11.07
APE 11.08
APE 16.05
APE 17.12
APE 18.02
APE 19.06
APE 20.07

Su dmbito se describe en el Catdlogo de Elementos Protegidos y sus lfmites quedan grafiados en el
Plano de Catélogo de Elementos Naturales y Conjuntos de Interés, asf como en los Planos de

Ordenacién.

El Casco Histérico de Barajas, al haber sido objeto de un estudio aprobado en el Pleno de 28 de julio de
1992, esto es, durante la redaccién de este Plan General, queda recogido como APT 21.10, cuyos limites

figuran en el Plano de Ordenacién.

Articulo 4.3.22 Instrumentos de planeamiento (N-2)

Ademas de la documentacion urbanistica de cardcter general, descrita en el art. 1.1.3, cada uno de estos
cascos se regulan por un Area de Planeamiento Especifico, donde figuran los siguientes planos:

P01 Situacién y delimitacion

P02  Delimitacion y ambitos de ordenaciéon

P03 Calificaciéon
P04  Alineaciones y condiciones
P05 Gestidn

de la edificacion

P06  Catdlogo de elementos protegidos

P07  Catélogo: Analisis de la edificacién

Articulo 4.3.23 Catilogo (N-2)

Los edificios protegidos dentro de los d&mbitos de estos cascos, figuran en el Catédlogo de Elementos
Protegidos y estdn grafiados en el Catdlogo General de Edificios Protegidos, siéndoles de aplicacién las
determinaciones descritas para el nivel que les corresponda. Ademés, cada APE contiene un plano de
detalle de dicho catélogo para el &mbito correspondiente,

Articulo 4.3.24 Normativa (N-2)

Los Cascos Histéricos periféricos se rigen por la siguiente normativa:

1. La de caracter general.

2, La Norma Zonal 6, cuyas especificaciones les son de aplicacién a todos ellos.

3. Lanormativa especifica de cada Area de Planeamiento Especifico.
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SECCION SEXTA. LA PROTECCION DE LOS CONJUNTOS HOMOGENEOS

Articulo 4.3.25 Definicidn (N-2)

Se denominan conjuntos homogéneos todas las agrupaciones de edificios concebidos desde un pro-
yecto unitario, por lo general construides simuitdneamente v que trascienden al hecho meramente
arquitecténico al englobar otros elementos urbanos, como pueden ser red viaria especifica, zona ajar-
dinada, mobiliario urbano comuin y otros anélogos, cuyos valores histéricos, compositivos y urbanisti-
cos han aconsejado su inclusién como drea protegida.

Articulo 4.3.26 Clasificacion (N-2)

Conforme a su carécter, los conjuntos homogéneos se clasifican en:

1. Colonias histdricas
2. Conjuntos de edificios en altura

Para su proteccidn, se prevén los siguientes instrumentos:

COLONIAS HISTORICAS

Articulo 4.3.27 Ambito y limites (N-2)

Las colonias de hotelitos protegidas para este Plan son las siguientes:

1 Colonia Retiro APE 03.03
2 Colonia Los Carteros APE 04.01
3 Colonia Fuente del Berro y Fomento-Tturbe APE 04.02
4  Colonia Iturbe Ifl-Madrid Moderno APE 04.03
5 Colonia C. Jardin Alfonso XII-Municipal APE 05.09
6 Colonia Socialista APE 05.10
7 Colonia Unién Eléctrica Madrilefia APE 05.11
8 Colonia Jardin de la Rosa APE 05.12
9  Colonia Primo de Rivera APE 05.13
10  Colonia Fomento de la Propiedad APE 05.14
11 Colonia Cruz del Rayo APE 05.15
12 Colonia Prosperidad APE 05.16
13 Colonia de la Prensa y B. Artes APE 05.17
14  Colonia Iturbe IV. El Viso APE 05.18
15 Colonia El Viso APE 05.19
16 Colonia Parque Residencia APE 05.20
17  Colonia Los Pinares APE 05.21
18 Colonia Albéniz APE 05.22
19  Colonia Los Carmenes APE 05,23
20 Colonia Los Rosales APE 05.24
21  Colonia Las Magnolias APE 05,25
22 Colonia Jardin Norte y Coop. Benéfica APE 06,02
23 Colonia Bellas Vistas APE 06,03
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24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

Colonia Parque Metropolitano
Colonia Mingorrubio

Colonia Manzanares

Colonia Militar Cuatro Vientos
Colonia C, Jardin Castafieda
Colonia Lucero

Colonia de Ia Prensa

Colonia Tercio y Terol

Colonia San Fermin

Colonia Bomberos

Colonia El Hogar Ferroviario
Colonia San Vicente

Colonia Santo Angel

Colonia Sambara

Colonia El Bosque

Colonia Ntra. Sra. de la Paz
Colonia Valderribas

Colonia Benéfica Belén
Colonia Las Margaritas
Colonia Militar Arroyo Meaques
Colonia Militar Campamento
Colonia Ciudad Pegaso

APE 07.01
APE 08.06
APE 09.10
APE 10.08
APE 10.09
APE 10.10
APE 11.09
APE 11.10
APE12.04
APE 12.05
APE 14,01
APE 15.02
APE 15.03
APE 15.04
APE 16.04
APE17.11
APE 19.05
APE 20.05
APE 20.06
APR 10.03
APR10.04
APR 20.06

Sus limites estan descritos en el Catélogo de Elementos Protegidos y grafiados en el Plano de Catélogo

de Espacios Naturales y Conjuntos de Interés, asi como en el Plano de Ordenacion.

Articulo 4.3.28 Insirumerntos de planeamiento (N-2)

Cada una de estas colonias se regula por su propio Area de Planeamiento Especifico, donde ademés de

los documentos de informacién, constan los siguientes Planos de Ordenacion:

P01 Delimitacion, alineaciones y parcelacién
Poz Proteccién de la edificacion

P03 Tipologia y modelos

P04 Ambitos de regulacién

P05 Calificacién y usos

PO6 Viario y espacios lbres

PO7 Gestidn

Po8 Proteccidon y conservacién del arbolado

C-01, C-02, ... Catélogo de edificacién. Modelos

Articulo 4.3.29 Catdlogos (N-2)

1. Cada colonia posee su propio Catdlogo de Edificios Protegidos. Su listado figura en el Catélogo de
Elementos Protegidos, agrupado por colonias. Los Planos de Catélogo figuran en el APE corres-
pondiente, con la signatura C-01 y siguientes, que incluyen modelos tipolégicos originales, en los
casos en que ha sido posible identificarlos.

2. Como excepcion a las disposiciones del Catélogo General, se prohibe la modificacién de la envol-
vente de ningtn edificio, sea cual sea su nivel de catalogacién, con las salvedades que la normativa

particular de cada colonia o la Ficha de Catédlogo contempla.
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Articulo 4.3.30 Normativa (N-2)

Las Colonias Histéricas se rigen por la siguiente normativa:
1. La de cardcter general.

2. La Norma Zonal 2, descrita en el Capitulo 8.2 de estas Normas, cuyas especificaciones se aplican a
todas ellas con caracter general.

3. La normativa de cada drea de planeamiento especifico.

4, En el caso de edificios catalogados, las que anteriormente se sefialan para cada nivel de proteccion.

BLOQUES EN ALTURA

Articulo 4.3.31 Ambito y Ifmites (N-2)

Los conjuntos de bloques en altura protegidos por este drea se describen en el Catdlogo de Elementos
de Protegidos y quedan grafiados en el Plano de Catdlogo de Elementos Naturales y Conjuntos de
Interés.

Articulo 4.3.32 Instrimentos de planeamiento (N-2)

Los que correspondan a los 4mbitos en los que se ubique cada conjunto.

Articulo 4.3.33 Catdlogo (N-2)

No se realiza un catélogo independiente de estos conjuntos. Los edificios incluidos en ellos tienen el
nivel de proteccién que se les asigna en el catdlogo correspondiente.

Articulo 4.3.3¢ Normativa (N-1)

Estos conjuntos no tienen normativa propia, por lo que, ademds de las normas de cardcter general y las
que puedan corresponder a cada edificio en funcién de su nivel de catalogaci6n, se rigen por la norma
zonal en cuyo &mbito se encuentren, salvo los edificios catalogados en el nivel 1, grado singular, que se
rigen por lo dispuesto en la Norma Zonal 1 grado 5% No obstante lo dicho, serdn de obligado cumpli-
miento los siguientes preceptos:

1. Las obras exteriores quedan condicionacas a la aprobacion de un proyecto comtn para todos los ele-
mentos del conjunto. Igual condicién regird para las obras que supongan la modificacién de las
envolventes.

2. No se permiten las sustituciones indiscriminadas de edificios, sino que éstas deben hacerse con arre-
glo a un proyecto de cardcter general, que mantenga las constantes arquitectonicas que han moti-
vado su inclusién dentro de esta proteccién y que, en cualquier caso, debe guardar las proporciones
del conjunto y mantener su armonia.

El Plan Especial es el i» .rumento urbanistico adecuado para el caso.de que se pretenda la remo-
delacién de un conjunto y en &l deben especificarse las medidas de proteccién que hayan de apli-
carse.
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SECCION SEPTIMA. LA PROTECCION DE LA EDIEICACION DISPERSA

Articulo 4.3.35 Definicién (N-2)

Se considera edificacion dispersa protegida la que tiene valores histérico-artisticos relevantes y no se
encuentra incluida dentro de alguno de los conjuntos descritos anteriormente.

Articulo 4.3.36 Ambito y lfmites (N-2)
La propia dispersién de estos edificios hace que no puedan definirse limites mds precisos que los del

propio término municipal. Su listado estd recogido en el Catdlogo de Elementos Protegidos y su ubica-
cién grafiada en los Planos del Catalogo General de Edificios Protegidos.

Articulo 4.3.37 Instrumentos de planeamiento (N-2)

Son los correspondientes al &imbito en que se ubique cada finca.

Articulo 4.3.38 Catdlogo (N-2)

El Catalogo General de Edificios Protegidos recoge los inmuebles que estan catalogados y el nivel que
les corresponde.

Articulo 4.3.39 Normativa (N-1)

Son de aplicacién:
1. La normativa de cardcter general.

2. La norma zonal que corresponda al &mbito en que se ubique el edificio, salvo en el caso de los cata-
logados en el nivel 1, grado singular, que se rige por lo dispuesto en la Norma Zonal 1, grado 5.

3. La normativa especifica para el nivel de catalogacion que les corresponda.

CAPITULO 44 CATALOGO DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

SECCION PRIMERA. CONSIDERACIONES GENERALES

Axticulo 4.4.1  Contenido del Catiloge (N-2)

El Catdlogo de Establecimientos Comerciales se constituye como complemento especifico para la pro-
teccion de organizaciones arquitecténicas diferenciadas dentro de los edificios protegidos, normal-
mente destinadas a locales comerciales, de ocio, o andlogos, ddndoles su propio cardcter y ayudando a
su singularizacion dentro de la trama urbana.
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Articulo 4.4.2  Ambito y contenido del Catdlogo (N-2)

El Catdlogo se compone de:

L

Listado de establecintientos catalogados, con expresién de su direccién postal, niimero de catdlogo y
nivel de catalogacién. Este listado estd incluido en el Catélogo de Elementos Protegidos.

Plarios de Catdlogo, donde se refleja la ubicacién, nivel de proteccién y ntiimero de catdlogo de cada
uno de los establecimientos protegidos. Estdn contenidos en los Planos del Catdlogo de Elementos
Singulares.

Fichas de Catdlogo, donde ademds de reflejar los datos del Plano de Catalogacion, se identifica al
establecimiento por su denominacién y se incluye el listado de los elementos protegidos.
Eventualmente puede incorporar planos y fotografias del local en cuestion.

Articulo 4.4.3  Niveles de proteccidn (N-1)

Los establecimientos catalogados, atendiendo a las cualidades a proteger, se dividen en tres niveles de
proteccion.

1.

Nivel 1: Para aquellos establecimientos de gran valor en los que se pretende la conservaci6n integral
de su organizacién arquitecténica en sus caracteristicas espaciales, volumétricas y decorativas, tanto
en acabados como materiales, a no ser que hayan sido transformadas sus caracterfsticas originales
en cuyo caso deberdn recuperarse.

Nivel 2: Reservado para aquellos establecimientos de valor, en los que se protegen los elementos y
caracteristicas que los singularjzan, en orden mds a su concepcién o disefio que a sus materiales y
acabados.

Nivel 3: Para aquelios establecimientos que tienen-un valor ambiental y de interés para el entendi-
miento de la historia de la ciudad y de sus caracteristicas ornamentales y tipolégicas, en orden a su
tratamiento externo.

Articulo 4.4.4  Alcance de In catalogacion (N-1)

La catalogacién de un establecimiento, en cualquier nivel de proteccién, determina la aplicacion pre-
ferente de lo dispuesto en este Capitulo en materia de usos y obras en los edificios o locales. La
norma zonal ser4 aplicable con cardcter subsidiario en todo lo que no esté en contradiccién con la
regulacién contenida en el presente Capitulo.

La declaracién en ruina de un edificio no afectard a los establecimientos, contenidos en él, cuando
se encuentren catalogados con el nivel 1 de proteccion.

En caso de demolicién de un edificio que incluya estos establecimientos, las dreas y elementos espe-
cificamente protegidos deberdn ser preservados y reintegrados al nuevo edificio, al menos con las
mismas dimensiones y trazado que fenfan originalmente.

No sera autorizable el cambio de uso o actividad en un local catalogado si las obras necesarias para
adaptarlo a la nueva funcién suponen la destruccién o alteracién grave de los elementos protegidos.

Articulo 4.4.5 Tipos de obras (N-1)

1.

Conservacidn: Cuando se pretende mantener un elemento en las adecuadas condiciones de uso y
estado.
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2. Restauracidn: La que tiene por objeto devolver un elemento a su estado primitivo.

3. Recuperacion tipoldgica: Cuando se trata de completar el trazado original de alguna arquitectura que
se haya perdido en parte.

4. Acondicionamiento: Si se pretende la transformacién de elementos, que siempre debe quedar condi-
cionada al mantenimiento de las caracteristicas basicas de los que se encuentran protegidos, y al
mantenimiento de la coherencia general con el resto del establecimiento.

5. Sustitucidn: Cuando se contempla el cambio de algiin elemento por otro.

6. Demolicion: Cuando se pretende la desaparicién de elementos afiadidos que desentonan o distor-
sionan profundamente los valores fundamentales de una finca o local y suponen un impacto nega-
tivo en la composicién general de un establecimiento.

SECCION SEGUNDA. NORMAS DE PROTECCION

Articulo 4.4.6  Obras admitidas en establecintientos con nivel 1 de proteccion (N-1)

1. En los establecimientos asi catalogados son admisibles las obras de conservacién, restauracion, recu-
peracién tipolégica, acondicionamiento y demolicién sujetas a las siguientes condiciones:

a) Tanto las obras de conservacién como las de restauracién deben emplear materiales y técnicas
acordes con las del elemento en que se actiie.

b) La recuperacién tipoldgica debe limitarse a las partes alteradas y emplearan materiales y técni-
cas constructivas coherentes con los elementos preexistentes.

¢) Las obras de acondicionamiento quedaran limitadas a no alterar las caracteristicas del elemento
catalogado y permitir siempre el entendimiento arquitecténico del bien protegido.

La autorizacién de este tipo de obras queda condicionada a la eliminaci6n o sustitucién, segin
proceda, de los elementos que se consideren impropios o que constituyan un impacto negativo.

Articulo 4.4.7  Obras admitidas en el nivel 2 de proteccion (N-1)

Se permiten las mismas obras que en el nivel 1, incluso con materiales y téenicas constructivas diferen-
tes a las originales, siempre que sean respetuosas con los valores que han motivado la catalogacién del
elemento. En cualquier caso las propuestas de este tipo serdn objeto de un minucioso estudio por parte
de la CIPHAN, que podré rechazarlas si considera que desmerecén o no satisfacen los objetivos del
mantenimiento y puesta en valor del patrimonio protegido.

Articulo 4.4.8 Obras permitidas en el nivel 3 de proteccidn (N-2)

Se permiten todo tipo de obras en estos establecimientos, incluso la sustitucion de los elementos prole-
gidos por otros que deberdn ser acordes con los valores que propiciaron su catalogacién. La CIPHAN
podré denegar la sustitucion, si considera que la propuesta atenta contra los valores ambientales y de
la memoria histérica del local, del edificio y del entorno urbano.
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Articule 4.4.9 Usos (N-1)

1. Serdn admisibles todos aquellos usos que supongan la recuperacién de los originales del estableci-
miento y para los que fue proyectado, aunque no los contemple la norma zonal, siempre que estén
convenientemente documentados, bien a través de una licencia que autorizase dicho uso, bien jus-
tificando que fue construido para tal fin. |

2. Serén también admisibles los usos permitidos por Ia norma zonal por la que se regule el estableci-
miento en cuestion, teniendo siempre presente lo dispuesto en el art. 4.4.4.4.

CAPITULO 45 CATALOGO DE MONUMENTOS PUBLICOS Y ELEMENTOS
URBANOS SINGULARES

SECCION PRIMERA. CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 4.5.1  Contenido del Catdlogo (N-2)

El Catalogo de Monumentos Piblicos y Elementos Urbanos Singulares es el instrumento de proteccién
individualizada de aquellos considerados como monumentos conmemorativos o de ornato ptblico, asf
como de las construcciones de valor que no tengan el caracter de edificio. El Catélogo se compone de:

1. Listado de mouumentos y elementos singulares catalogados, con expresién de su emplazamiento y nivel
o grado de proteccién, contenidos en el Catdlogo de Elementos Protegidos.

2. Planos de Catdlogo, donde se refleja la situacion de cada monumento prtiblico con su correspondiente
identificacién, incluidos en el documento de Catdlogo de Elementos Singulares.

Como documentacién complementaria quedan grafiados en los Planos de Catalogaciones Especiales
aquellos elementos considerados Bien de Interés Cultural y sus entornos,

Articulo 4.5.2  Niveles de catalogacidn (N-1)

En.funcién de las caracteristicas de cada obra o monumento se establecen los siguientes niveles de
proteccién.

1. Nivel 1 de proteccion histdrico-artistica: Se integran en este nivel los monumentos conmemorativos y
obras de ornato ptiblico de cardcter tinico, por la esencia de la obra, el personaje representado, el
motivo o la significacién para la historia de Madrid, por su antigiiedad, por su ubicacién original o
por haberse configurado como un conjunto integrado en el entorno.

2. Nivel 2 de proteccidn histdrica: Se integran en este nivel aquellas obras cuya complejidad o nivel artis-
tico sean s6lo destacables sin Hegar a presentar un caracter tnico, o aquellas cuya significacién en la
historia de Madrid sea importante o mantenga su esencia en relacién con el entorno, aunque su
emplazamiento se haya modificado.

3. Nivel 3 de proteccidn referencial: Se integran en este nivel aquellas obras cuya importancia histdrica no
sea relevante, cuya valoracién estética sea minima o sea de autor anénimo sin fuertes connotaciones
para la ciudad, pero que en cualquier caso se considere conveniente defender dada la valoracién
positiva de su papel en el entorno y conjunto urbano en que se integran,
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Articulo 4.5.3 Fichas de Catdlogo (N-2)

Cada monumento dispone de una Ficha de Catdlogo individualizada donde se reflejan todas aquellas
circunstancias relevantes para el monumento asf como todos los datos que se consideran de interés.

SECCION SEGUNDA. NORMAS DE PROTECCION

Articulo 4.5.4  Obras permitidas (N-1)

1. Las actuaciones permitidas sobre todos los monumentos catalogados serdn las de conservacion,
mantenimiento y consolidacién. Si es preciso se acometerdn las obras de restauracion que el monu-
mento demande.

2. Las obras de restauracién requerirdn la elaboracién previa de un proyecto redactado por téenicos
competentes y en el caso de tratarse de una obra con proteccién histérico-artistica aquél deberd ser
aprobado por la Real Academia de Bellas Artes de San Fernando.

3. No se permitirén actuaciones de reestructuracién ni demolicién. Cuando exista documentacion oxi-
ginal, boceto o reproducciones que permitan conocer la disposicién primitiva de partes perdidas, se
permitira la reposicién de estos elementos.

4. No se permitird la modificacién de su emplazamiento cuando:
a) Sea el original del monumento.

b) Aun sin ser el original, forme ya parte de la historia de la ciudad debido a su integracion en la
misma.

5. Las excepciones al punto anterior deberdn solicitarse acompafiadas de un estudio razonado y
habran de estar justificadas siempre por:
a) Demostrarse que la localizacién actual es incorrecta.

b) Probarse que Ia reinstalacién en un emplazamiento anterior permitird mejorar su visualizacion.

Se podra asimismo permitii la sustitucion o reposicién de elementos originales, asf como el pedes-
tal, cuando se considere oportuno, para lograr la unidad artistica del conjunto monumental.

Axticulo 4.5.5 Casos singulares

1. Dado que por su gran tamaiio resultan de dificil representacién grafica los elementos mas abajo rese-
fiados, se deja aqui constancia de la catalogacién con el nivel 1 de proteccién histérico-artistica de:

a) Las puertas y cerca del Soto de Vifiuelas

b) Las puertas y cerca del Monte de El Pardo

¢) Los restos del Canal Histérico del Manzanares

d) Las primeras "traidas" del agua del Canal de Isabel 11

2. Los Planes Especiales Teméticos PET 23, sobre las primeras traidas del Canal y PET 22, sobre el Ca-
nal del Manzanares, definirdn mas pormenorizadamente la catalogacion que les corresponde a los
distintos elementos. También podr4 redactarse un Plan Especial sobre la cerca y puerta que regule
Ias posibles intervenciones.
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3.

La representacion grifica de estos elementos se refleja del siguiente modo:

a) Las puertas y cerca del Soto de Vifiuelas quedan parcialmente recogidas en el Cataloge de
Elementos Singulares, entendiéndose que la proteccién abarca la totalidad de su desarrollo.

b) Las puertas y cerca del Monte de El Pardo, los restos del Canal Histérico y las construcciones de
la primeras traidas del Canal de Isabel II se representan en el Plano EC-02, Catélogo de
Elementos Protegidos, Espacios Naturales y Conjuntos de Interés.

CAPITULO 46 CATALOGO DE PARQUES Y JARDINES DE INTERES

SECCION PRIMERA. GENERALIDADES

Articulo 4.6.1 Ambito y contenido del Catdlogo (N-2)

El Catalogo de Parques Histdricos y Jardines de Interés contiene los espacios urbanos ajardinados, estén
o no calificados de zona verde en el Plan General, cuya conservacién es necesaria por circunstancias de
indole histérica, artistica o ambiental. El Catélogo se compone de:

1.

Listado de elementos catalogados, con expresion de sus limites en el caso de los parques, o de su
direccién postal en el de los jardines, asi como de su ntimero de catélogo y nivel de catalogacién.
Estd contenido en el Catélogo de Elementos Protegidos.

Plano de catalogacién, donde se refleja la ubicacién, nivel de proteccién y nimero de catdlogo de
cada jardin. Estd incluido dentro del Catalogo de Elementos Singulares.

Fichas de Catdlogo, donde se hace inventario de las especies arbéreas o arbustivas protegidas y
puede ocasionalmente incorporar fotografias y planos de detalle.

Como documentacion complementaria quedan grafiados en los Planos de Catalogaciones Especiales
aquellos jardines considerados como Bien de Interés Cultural y sus entornos.

Articulo 4.6.2  Niveles de proteccidn (N-1)

Se distinguen dos clases fundamentales, los Parques Historicos y los fardines de Interés. Estos, a su vez,
se clasifican en;:

1.

Nivel 1: Se han incluido en este nivel los espacios que, conservan un trazado jardinero representa-
tivo de una determinada época o mantienen especies vegetales y otros elementos de singular rele-
vancia cuya pervivencia es necesaria para la correcta lectura de la historia de la ciudad.

Nivel 2: Se catalogan en este nivel aquellos espacios que, aunque hayan perdido en parte su carac-
terizacion jardinera formal, son identificables por el cerramiento, restos de trazado o hacen referen-
cia a un entorno determinado o a una época concreta.

Nivel 3: Se incluyen en esta categoria los espacios situados en puntos de especial significacién de la
ciudad, aunque su trazado no sea especialmente relevante, los que sean necesarios para la conser-
vacién de la trama urbana y aquellos cuya existencia represente el mantenimiento de las condicio-
nes ambientales o de calidad de vida de la zona en que estan incluidos.
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4. Nivel 4: Se catalogan en este nivel, espacios cuyas caracteristicas tipoldgicas y espaciales constitu-
yen o hacen referencia a &mbitos singulares de convivencia en la ciudad tradicional, o que su desa-
paricién suponga una merma en la calidad ambiental.

Articulo 4.6.3  Alcance de In catalogacidn (N-1)

Los parques y jardines catalogados deben ser mantenidos y protegidos de su destruccion por sus pro-
pietarios y repoblados con especies vegetales idénticas a las existentes cuando el paso de los afios los
deteriore.

Las vallas, cercas y puertas se consideran partes integrantes del jardin, y por tanto protegidas como ele-
mentos del mismo. Su nivel de proteccién serd el equivalente al de histérico-artistico definido en el
anterior Capitulo, si bien el régimen de obras podra ser modificado mediante la tramitacién de un Plan
Especial, en funcién de su calidad y necesidades funcionales. Los restantes elementos, tales como
paseos y escaleras, pavimentadas o no, estatuas, fuentes e invernaderos, construcciones auxiliares y ele-
mentos complementarios quedan también protegidos en las mismas condiciones que las contempladas
para vallas y puertas en el péarrafo anterior, salvo que se haya desarrollado el Catilogo de Elementos
Particulares del parque o jardin, en cuyo caso tendra preferencia su contenido sobre lo dispuesto en este
articulo.

La catalogacion de un jardin con algiin nivel de proteccién, determina Ia aplicacién preferente de lo dis-
puesto en este Capitulo sobre la norma zonal correspondiente en materia de parcelacién, uso y obras
de los espacios libres de parcela.

SECCION SEGUNDA. LOS PARQUES HISTORICOS

Articulo 4.6.4  Parques histdéricos (N-1)

Los parques histéricos protegidos como tal por este Plan, son los siguientes:

La Casa de Campo

El Parquee del Retiro

El Parque del Qeste

La Quinta de la Fuente del Berro

El Parquee del Capricho de ln Alameda de Osuna
La Quinta de los Moliitos

La Quinta de Vista Alegre

Los Jardines del Campo del Moro

El Jardin Botdnico

A AR LR

Articulo 4.6.5 Normativa de aplicacién (N-1)

1. Serd de aplicacion en estos parques, ademds de las normas de carécter general y las reguladas den-
tro del uso dotacional de zonas verdes y Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente, las
que se fijen en el Plan Especial de Proteccion, Usos y Gestién que debe redactarse sobre cada uno de
ellos.

2. Sobre la Casa de Campo se ha elaborado ya un estudio a nivel de Plan Especial, que se incorpora al
Plan General, donde consta la normativa especifica que le es de aplicacion.
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3. En tanto no se redacten los correspondientes Planes Especiales, en los parques histéricos tinicamente
se permitirdn actuaciones de conservacion en los jardines. Estas actuaciones tendrdn un cardcter
rigurosamente restrictivo, entendiéndose como infervencion no admitida cuanto exceda de las actua-
ciones que se manifiestan a continuacion,

Aparte de las practicas culturales cotidianas se consideran actuaciones de conservacién:

a)

b)

En lo referente a la vegetacion, la sustitucién puntual de elementos que por enfermedad, vejez o
ausencia de mantenimiento hayan perdido sus caracteristicas ornamentales, siempre qute no se
varie la especie del elemento a sustituir ni por ello se altere el trazado.

En cuanto a elementos complementarios, estrictamente la reparacién de cerramientos, fabricas
interiores, caminos y paseos, mobiliario y elementos ornamentales, conforme a sus propios dise-
flos, caracteristicas y materiales, quedando expresamente excluidas las esculturas y bienes cultu-
rales de especial relevancia historico-artistica, que estén recogidos en el Catdlogo de
Monumentos Pablicos y Elementos Singulares.

4. En tanto no se haya redactado el Plan Especial de Proteccién, Uso y Gestion, solamente se permiti-
rin los siguientes usos relacionados con el ocic pasivo.

a)

b)

<)

d)

€e)

)

g)

h)

Usos culturales: Tos usos culturales, no lucratives, se permitiran en funcién de las caracteristicas
del espacio y previo informe favorable del departamento municipal correspondiente.

Usos deportivos: En ningtin caso se permitirdn usos deportivos reglados (campos de fitbol, tenis,
baloncesto, ete.).

Aveas de juego de nifios: El establecimiento de dreas para juego de nifios se realizard de forma que
no afecte al trazado, elementos ornamentales o especies vegetales del jardin y siempre fuera de los
lugares con especiales connotaciones histéricas, de forma que el cardcter del jardin no se desvirtue.

Instalaciones provisionales: Se permiten instalaciones provisionales, con las condiciones enuncia-
das en el siguiente articulo.

Carteles y publicidad: El disefio y los materiales de los carteles deberén ajustarse a las caracteristi-
cas del jardin. No se permitirdn carteles o rétulos pegados, colgados o clavados en érboles o ele-
mentos arquitectdénicos o escultéricos.

La publicidad comercial estard absolutamente prohibida, excepto en el caso de que la firma
patrocine actuaciones de rehabilitacién en el jardin.

Cables y antenas: Se prohibe la colocacion de cables, antenas o conducciones aparentes.
Igualmente se prohibe pasar cables o conducciones entre las ramas de los drboles.

Alumbrado: Los elementos de alumbrado (bdculos y luminarias) deberan estar en consonancia
con la época y caracterfsticas del jardin.

Toponimia: Deberd promoverse la toponimia historica en los jardines, en sus caminos y paseos,
subdivisiones y elementos complementarios con el oportuno reflejo en Ia rotulacién.

1) Mantenimiento y conservacion: Se estard a lo dispuesto en el anterior punto 3.

5. Podran autorizarse instalaciones provisionales para actividades culturales de interés ptiblico, en
funcién de la superficie y caracteristicas del espacio, siempre que no se altere el trazado ni se dafien
elementos arquitecténicos, escultdricos o vegetales. Para ello:

a)

Serd preceptivo presentar el proyecto de la instalacién, que informaré el departamento munici-
pal correspondiente.
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b)

Los instaladores se comprometerdn por escrito a la realizacion de las labores de mantenimiento,
riego y limpieza en el espacio de la instalacién, durante todo el tiempo que ésta permanezca. Los
deterioros que se produzcan se penalizaran de acuerdo con la Ordenanza correspondiente.

Articulo 4.6,6 Intervenciones permitidas (N-1)

Restauracion: Todo proyecto de restauracion en un parque historico contard con una Memoria de cardc-
ter histérico debidamente documentada, en la que habréa de tenerse en cuenta el contenido de la Ficha
del Catélogo.

El proyecto de restauracion no debe referirse a ninguna época concreta del jardin, sino que se ajustara
a su imagen final consolidada, y habrén de respetarse las caracteristicas de trazado, disefio, vegetacion,
fabricas interiores, materiales de caminos y paseos, elementos escultéricos, decorativos y mobiliario.

Los elementos desaparecidos se podran reconstruir indicando el cardcter de reproduccion de los mismos.

Reconstruccidn: Toda reconstruccion que se realice deberd basarse en documentacion historica.

Amplinciones: Se permitirdn ampliaciones, siempre que se garantice una solucién de continuidad fisica,
visual y de disefio entre lo existente y lo afiadido, a la vez que se eliminan las barreras arquitecténicas
y urbanisticas existentes.

SECCION TERCERA. LOS JARDINES DE INTERES

Articulo 4.6.7 Usos e intervenciones permitidas en los jardines de interés calificados como zona verde en el

Plano de Ordenacidn (N-1)

1. En los catalogados como nivel 1 se permiten los mismos usos e intervenciones que los admitidos
para parques histéricos, asf como las normas de cardcter general y los regulados dentro del uso dota-
cional de zonas verdes.

2. En los incluidos en nivel 2:

a)

b)

c)

a)

Ademéds de lo admitido para el nivel anterior, se permiten construcciones ligadas al manteni-
miento del jardin, a usos culturales no lucrativos o a pequefios quioscos, con la condicién de no
dafiar la vegetacion ni alterar el trazado del jardin.

Se permiten obras bajo rasante en las zonas carentes de elementos vegetales. En el caso de que
existan ejemplares arhéreos o arbustivos (incluidos en la ficha correspondiente) deberdn ser res-
petados y tratados segtn lo dispuesto en el siguiente Capitulo para los arboles singulares. No se
autorizardn obras que supongan modificacién del trazado o alteren el nivel fredtico.

No se permite la construccién de dreas de deporte reglado, ni la instalacién de mobiliario urbano
que no se adapte a las caracterfsticas ambientales o tipoldgicas existentes.

En los clasificados como nivel 3:

Serén validas las especificaciones del punto anterior, con la salvedad de que se permite introdu-
cir modificaciones en el trazado debidamente justificadas, con la condicién de conservar las espe-
cies vegetales de cardcter singular, en las mismas condiciones que las fijadas en el Capitulo
siguiente para los drboles que tengan esta clasificacién.
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4. En los catalogados como nivel 4:

a) Se permiten las mismas obras que en el punto anterior, permitiéndose la realizacion de obras bajo
rasante, en toda la parcela.

5. Condiciones generales para las obras:

En todos los niveles, los elementos vegetales no singulares que pudieran quedar afectados por
cualquier intervencidn en el espacio, deberan trasplantarse. El sistema de trasplante y la viabilidad
del mismo, deberdn ser valorados por el Departamento de Parques y Jardines que supervisara la
operacion.

Todos los elementos del Catdlogo deberan conservar su cardcter de espacio ajardinado y su trata-
miento posterior habra de ser coherente con el entorno urbano al que hacen referencia.

Cuando se efectiien obras bajo rasante, debera quedar garantizada la reposicién de una capa de tie-
rra vegetal suficiente para permitir Ia reposicién del jardin, con un minimo de 80 centimetros de
espesor, sin que se permita modificar las rasantes iniciales.

En ningtn caso las obras bajo rasante podran afectar a elementos arbustivos o masas arboreas
existentes.

Cuando se efectien obras bajo rasante, deberd quedar garantizada Ia reposicién de una capa de tie-
rra vegetal suficiente para permitir la reposicién del jardin, con un minimo de 80 centimetros de
espesor, sin que se permita modificar las rasantes iniciales. Ademés estardn condicionadas a:

a) Realizarse exclusivamente bajo zonas ya transformadas o destruidas por su asfaltado o trata-
miento andlogo y destinadas a aparcamientos, campos de deporte, etc.

b) Aun respetando las anteriores condiciones, no podran superar los siguientes porcentajes sobre la
superficie total del jardin, de acuerdo al nivel de catalogacion:
0 Nivel 1 10%
i) Nivel 2 20%
iii) Nivel 3 35%
iv) Nivel4d 50%
Excepcionalmente, en los catalogados en nivel 4 se podrd llegar a la ocupacién total, previo

informe favorable de la CIPHAN, imponiéndose entonces otras medidas alternativas para per-
mitir el adecuado desarrollo de las especies vegetales.

¢) El objetivo final de las obras serd la recuperacion de la superficie terriza que permita la regene-
racién del jardin con nuevas plantaciones.

Articulo 4.6.8 Usos e intervenciones permitidas en los jardines de interés no calificados de zona verde en el
Plano de Ordenacidn (N-1)

Se permiten los mismos usos e intervenciones que para los calificados de zona verde, con la flexibili-
dad propia que se deriva de su cardcter privado. De acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo 4.10
podrén realizarse intervenciones sobre rasante con las condiciones que en él se contemplan.
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CAPITULO 4.7 CATALOGO DE ARBOLES SINGULARES

SECCION PRIMERA. CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 4.7.1  Contenido y alcance de ln catalogacidn (N-1)

El Catdlogo recoge los ejemplares arbéreos, arbustivos de porte arbéreo, arboledas y conjuntos singu-
lares, que por sus caracteristicas de tamafio, edad, porte, significado cultural, historico, cientffico o por
sut ubicacién en el tejido urbano, se considera que deben gozar de especial proteccion.

Se cumplira con las exigencias que fueran aplicables del Decreto 18/92 de Ia Consejeria de Cooperacién
por el que se aprueba el Catélogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestre, y se crea
la categoria de Arboles Singulares, asi como posterior Orden de 10 de diciembre de 1993, por la que se
actualiza el referido Catélogo de Arboles Singulares. En él estédn incluidos los arboles protegidos en el
Decreto 18/92 de la Consejeria de Cooperacioén, ampliado mediante la Orden del 10 de diciembre de
1993, por lo que cualquier error u omisién sobre su contenido tendré el cardcter de error material.

Articulo 4.7.2  Niveles de catalogacidn (N-1)
Se establece un tinico nivel de catalogacion, constituido por la propia inclusién en este Catalogo.
Articulo 4.7.3  Ficha de catalogacidn (N-2)

Cada &rbol o conjunto protegido dispone de una ficha individualizada, donde quedan reflejadas sus
caracterfsticas mas significativas.

Su situacidén estd descrita en la propia ficha y se refleja gréficamente en el Plano de Catalogaciones
Especiales.

SECCION SEGUNDA. NORMAS DE PROTECCION

Articulo 4.7.4  Alcance de la proteccidn (N-1)

1. Se prohibe la tala o trasplante {(incluso con escayolamiento previo o trasplantadora mecanica) de
todos los ejemplares incluidos en el Catalogo.

2. Su poda, en caso de que se considere necesaria, deberé ser dirigida por un experto del departamento
municipal correspondiente. (Los ejemplares existentes en el Real Jardin Botdnico, se excluyen de esta
determinacién).

3. Con cardcter general se prohibe:

a) La corta y recoleccién de ramas, frutos o semillas, excepto para el caso enque se pretenda la mul-
tiplicacion del ejemplar.

b) Realizar movimientos de tierras, de cualquier tipo a menos de quince metros del elemento pro-
tegido, salvo que el departamento municipal correspondiente autorice menores distancias para
ello, garantizandose siempre que el sistema radicular quede correctamente tratado y debida-
mente protegido.
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) Efectuar obras sobre o bajo rasante, que afecten de algiin modo al drbol o conjunto protegido, cui-
dando siempre la debida aireacién en un radio suficiente para garantizar las mejores condiciones
para el ejemplar.

Articulo 4.7.5 - Normas para los conjuntes (N-1)

Para el caso de conjuntos, salones, arboledas o alineaciones de interés, se prohibe la supresién de cual-
quier elemento de los mismos que pueda desvirtuar su cardcter. Tampoco s permiten actuaciones
sobre 0 bajo rasante que dafien el sistema radicular, que siempre debe tener una distancia minima sufi-
ciente al borde exterior del conjunto para garantizar que no se le producen dafios. El departamento
municipal correspondiente fijard las normas que deben seguirse al respecto.

Articulo 4.7.6  Otras normas de proteccidn (N-2)

Se prohibe cualquier actuacién que pueda producir deterioro o merma del cardcter ornamental de los
ejemplares protegidos, como atar cables a sus ramas, instalar luminarias, clavar o introducir objetos en
el tronco y otras actuaciones de caricter andlogo.

Articulo 4.7.7  Conservacion del nivel fredtico (N-2)

En todas las actuaciones sera necesario justificar técnicamente que la obra proyectada no alterard el
nivel fredtico en el entorno del drbol o conjunto catalogado.

Articulo 4.7.8 Mejoras (N-2)

1. Siempre que sea factible se deberan retirar los pavimentos existentes en las inmediaciones de los
drboles o conjuntos catalogados, al menos en el circulo de proyeccién de su copa, para mejorar la
aireacién del suelo.

2. El Departamento de Parques y Jardines intensificard los cuidados en los ejemplares catalogados de
su competencia (podas, corta de ramas secas, chupones, controles fitosanitarios, entrecavado de
alcorques, eliminacién de malas hierbas, etc.) y dar4 las precisas instrucciones a los propietarios de
ejemplares catalogados, excepto al Real Jardin Botdnico.

CAPITULO 48 CEMENTERIOS HISTORICOS

SECCION PRIMERA. GENERALIDADES

Articulo 4.81  Ambito y limites (N-1)

Los cementerios considerados de interés historico-artistico y protegidos con tal caricter, son los
siguientes:

1. Las sacramentales de:

a) San Isidro

b) Santos Justo y Pastor
¢) Santa Maria

d) San Lorenzo y San José
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2. La necrépolis de Nuestra Sefiora de Ja Almudena, junto con sus cementerios anexos Civil y Hebrero
y el antiguo de Epidemias.

Sus Ambitos estdn descritos en el Catélogo de Elementos Protegidos y grafiados en el Plano de Catalogo
de Hspacios Naturales y Conjuntos de interés.

Articulo 4.8.2 Instrumentos de planeamiento (N-2)

Cada cementerio histérico dispone de un desarrollo a nivel de Plan Especial de cardcter tematico que
consta de:

1. Planos de ordenacidn de tipologins de enterramientos
2. Planos de elementos protegidos

3. Ficha de los elementos catalogndos

4. Normativa de cardcter particular

Articulo 4.8.3 Usos del suelo (N-1)

El uso del suelo es de dotacional de servicios wrbanos y éstos no podran ser otros que los de enterra-
mientos en sus diferentes tipologias, asi como los destinados a:

Oficinas administrativas

Capilla

Depdsitos y almacenes
Instalaciones

Viviendns de vigilantes y capellanes
Viales

Jardines

Aparcamientos

Tiendas de flores y andlogas

WR NG Wl

Artieulo 4.8.4 Catilogo (N-2)

Estos planeamientos especificos contienen el Catélogo de Elementos Protegidos de cada cementerio,
entendiéndose como tales las tumbas, parcelas, espacios libres, ordenados o ajardinados, edificios y
otras construcciones.

Axticulo 4.8.5 Niveles de proteccion (N-1)

Los niveles de proteccién para los distintos elementos son los siguientes:

TUMBAS

Elementos catalogados: Reservado para los que contienen los valores mds relevantes y de mayor calidad
y significado histérico-artistico.

Elementos inventariados: Son los que contienen estos valores s6lo en alguna de las partes que lo confor-
man o su tipologia es de cierta significacién y relevancia.

A su vez, los elementos catalogados se dividen en tres grados de proteccion:

1. Infegral, cuando se trata de elementos de excepcional valor histérico y cultural.
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2. Estructural, si el valor histdrico, artistico, constructivo o tipolégico se singulariza, aun siendo de
menos interés que en el caso anterior,

3. Ambiental, cuando son elementos incluidos en dreas homogéneas de valor, contengan constantes
tipologicas de interés o tengan alguna calidad destacable.

PARCELAS

Tienen dos niveles de proteccidn:

4. Global, cuando la totalidad de la parcela forma una unidad inseparable con los elementos que con-
tiene y su modificacion supone la pérdida de valores fundamentales para el conjunto. Tienen este
caracter todas las parcelas sobre las que existan elementos catalogados.

5. Parcial, silas circunstancias antes descritas s6lo se dan en unas partes concretas de la parcela. Tienen
este cardcter las parcelas que contienen elementos inventariados.

EDIFICIOS Y OTRAS CONSTRUCCIONES

Los niveles de proteccién son los equivalentes a los correspondientes en el Catdlogo General de
Edificios Protegidos. Dentro del concepto ofras constrircciones se entienden incluidos los lébulos, patios,
muros de cerramientos, sistema viario, escaleras, périicos, puertas y, en general, todo elemento artifi-
cial realizado con las técnicas habituales constructivas.

ELEMENTOS NATURALES

Se entienden como tal los elementos que integran los jardines y zonas o conjuntos arbolados. Su grado
de proteccién es integral, debiendo mantenerse con las condiciones que en el Capitulo 4.6 se determi-
nan para los jardines de interés histdrico-artistico.

Articulo 4.8.6  Alcance de la catalogacion (N-1)

Los elementos catalogados deben ser conservados, sin que pueda variarse su tipologia, morfologia o
emplazamiento.

SECCION SEGUNDA. NORMAS DE PROTECCION

Articulo 4.8.7 Normativa (N-1)

Ademds de lo dispuesto en el presente Capitulo, les serd de aplicacién la normativa siguiente:
1. Las disposiciones generales de las presentes Normas Urbanisticas que le sean de aplicacion.

2. La normativa particular de cada Plan Especial.
Axrticulo 4.8.8 Obras permitidas (N-1)

Sobre los elementos protegidos se permiten las siguientes obras:
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ELEMENTOS CATALOGADQS ‘

1. Proteccidn infegral: Las de restauracién, conservacién, consolidacién y recuperacién tipolégica, con
la condicién de no introducir materiales y calidades distintas a las originales.

2. Proteccidn estructural: Las mencionadas en el apartado anterior més las de acondicionamiento, man-
teniendo siempre su configuracién estructural.

3. Proteccidn ambiental: Las antecichas mas las de reestructuracion, con la condicién de no poder modi-
ficar su envolvente exterior ni sus elementos significativos.

ELEMENTOS INVENTARIADOS

Ademds de las admitidas para todos los elementos catalogados, se permiten las de demolicién y susti-
tucién de las partes que no alteren su composicién morfolégica.

Cuando el grado de deterioro de un elemento sea tal que impida el uso al que estd destinado, se podra
permitir —con caracter excepcional- su desmantelamiento, siempre condicionado a que se proceda de
forma simultanea a su reutilizacién en un nuevo enterramiento ubicado en el propio cementerio o en
cualquier otro de los catalogados.

PARCELAS

Sobre las parcelas catalogadas con el grado de proteccion global, se prohibe la modificacién de su tra-
zado geométrico. Sobre las de proteccién parcial s6lo se permite esa modificacién si no supone pérdida
de los valores fundamentales del elemento catalogado.

Articulo 4.8.9 Proteccion de la traza histdrica (N-1)

En todos los cementerios catalogados debe conservarse el trazado, sistema viario y de espacios libres,
ajardinamiento y arbolado existentes, baculos, bancos, rejas y otros elementos andlogos, salvo que el
planeamiento especifico determine lo contrario para alguna zona concreta.

Tampoco podri alterarse la ocupacién en planta y altura de los patios, galerias de acceso ni, en general,
de las construcciones ubicadas en las dreas catalogadas y protegidas.

CAPITULO 4.9 CATALOGO DE ESPACIOS PUBLICOS

Articule 4.9.1  Definiciones y contenido

Estd formado por el conjunto de vias piiblicas, zonas verdes y espacios libres del Centro Histérico. El
Catdlogo se compone de:

1. Listado de espacios, de acuerdo con su clasificacién, incluido en el Catélogo de Elementos Protegidos.

2. Ubicacién de los espacios grafiados en el Plano de Catalogaciones Especiales.
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Articulo 4.9.2  Clasificacion (N-1)

Conforme a los aspectos visuales, edificatorios, ambientales y culturales, los espacios pablicos se agru-
pan dentro de las siguientes categorias:

1. Espacios de primer grado: Son aquellos que, ademds de ofrecer unos altos niveles de calidad formal,
presentan una excepcional significacién desde el punto de vista emblematico, histérico o cultural.

2. Espacios de segundo grado: Esta categorfa comprende los tres grupos de espacios siguientes:
a) Los comprendidos dentro del recinto encerrade por la antigua Cerca del Arrabal.

b) Los entornos de edificios monumentales o asimilados, exceptuando los pertenecientes a espacios
de primer grado.

¢} Los espacios que, sin pertenecer a los dos grupos anteriores, presentan un predominio de valo-
res relevantes en la mayoria de las variables consideradas: calidad y homogeneidad tipoldgica en
la edificacién, configuracidn espacial, caracteristicas visuales y ambientales y ausencia de impac-
tos notables, a los que se puedan unir un cierto grado de animacién y actividades comerciales o
de otro tipo.

3. Espacios de tercer grado: Son aquellos en los que predominan los valores edificatorios de nivel medio,
alternando la existencia de conflictos aislados con factores positivos espaciales, visuales o de ani-
macion urbana.

4. Espacios de cuarto grado: Son aquellos en los que predominan los valores edificatorios de nivel medio
y bajo, con existencia de notables conflictos de carécter visual.

5. Espacios de quinto grado: Son aquellos que carecen de valores positivos concretos, con la excepcion
de su propia existencia como elemento de relleno de la trama historica,

Articulo 4.9.3  Normativa de aplicacidn (N-1)

Efectos de la catalogacidn: Con independencia de la normativa particular que se fije para los grados mas ele-
vados de proteccién, en todo el Casco Antiguo se aplicardn con cardcter general los siguientes criterios:

1. Edificacion: Se sujetard a lo establecido en los Catalogos de Elementos Protegidos, asi como en las
Ordenanzas de Conservacién Ambiental y de la Edificacién. Los solares se conservaran en las ade-
cuadas condiciones de limpieza, y dispondrdn de un cerramiento de fabrica de ladrillo revocado,
con una altura minima de 2,50 metros.

Las medianerias se conservardn con las debidas condiciones de decoro, habiendo de solicitarse la
oportuna licencia para el tratamiento de materiales y colorido.

2. Instalaciones e infraestructuras: Quedan prohibidas las redes de electricidad y telefonia que atravie-
sen de forma aérea los espacios ptblicos y se adosen a las fachadas de los edificios.

Los proyectos de obras de redes eléctricas, abastecimiento de agua y gas, saneamiento y telefonia
deberdn redactarse teniendo en cuenta el impacto ambiental que causan, debiendo minimizarse este
impacto mediante la adopcién de las oportunas medidas correctoras.

3. Circulacidn y aparcamiewto: Los elementos y materiales empleados en la pavimentacién de los espa-
cios piiblicos serdn los « zcuados a su categorfa y funciones. La separacidn entre las dreas peatona-
les y las de circulacién rodada se manifestara de forma que queden claramente definidos sus limi-
tes, mediante la diferencia de niveles, el cambio de pavimentos o la utilizacién de bolardos, cadenas
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o barandillas, parte de las cuales seran removibles para permitir el paso a los servicios de urgencia
o vigilancia.

Las vias de circulacién rodada intensa dispondran de una capa de rodadura silenciosa.

Los servicios municipales elaborardn un manual, compuesto por un repertorio de soluciones cons-
tructivas formadas por elementos y materiales homologados para los diferentes tipos de espacios y
usos, asi como por las correspondientes técnicas de ejecucién.

4. Mobiliario urbano: Los servicios municipales elaborardn un catdlogo obligatorio de los elementos
habituales de mobiliario urbano, tales como bancos, barandillas, papeleras, remates, soportes publi-
citarios, elementos de iluminacién, etc., en el que se valorardn el disefio, los materiales y' la escala,
que tendran que adaptarse a las caracterfsticas ambientales existentes. En todo caso estdn prohibi-
dos los elementos de pléastico y materiales andlogos, asi como los de acabado brillante o reflectante.

Se justificard especialmente el impacto provocado por los elementos emergentes de cierto volumen,
tales como los accesos y cuerpos de ventilacién de aparcamientos subterrdneos, quioscos de prensa,
loteria, helados y flores, paradas de autobuses, para los que se adoptard un disefio sencillo, unas
dimensiones contenidas y unas caracteristicas acordes con los del entorno urbano correspondiente,

La incorporacion de nuevos elementos decorativos o conmemorativos (monumentos, fuentes, lapi-
das) debe estar condicionada al estudio del impacto provocado por su disefto, materiales y escala.

Los elementos de iluminacién serdn de disefio y materiales tradicionales recomendéndose las faro-
las de fundicién de pie o adosadas. Queda prohibida la utilizacién de luminarias de autopista, con
béacule o adosadas.

5. Vegetacion y arbolado: Las especies arboreas de nueva plantacion deberan estar adecuadas al habitat,
y ser preferentemente especies autdctonas o tradicionales en la citdad. Las nuevas plantaciones se
protegerén con elementos disefiados al efecto, que no causen dafio al drbol, y tendran posibilidad de
ser regadas.

Los alcorques deberdn tener al menos unas dimensiones de 1 m x 1 m, siendo aconsejable una pro-
fundidad de 1,50 m. El alcorque debe construirse de forma que se asegure un drenaje correcto del
mismo no cubriéndose su superficie con elementos que impidan la aireacién del sistema radicular.

Las zonas verdes tendrédn al menos el cincuenta por ciento (50%) de su superficie ocupada por vege-
tacion, evitdndose las superficies duras de gran extension, a menos que estén obligadas por criterios
histérico-artisticos.

6. Sefalizacidn y publicidad: La sefializacién viaria se limitara a lo imprescindible evitindose la prolife-
racién y suprimiendo los grandes carteles indicadores, especialmente aquellos que oculten u obsta-
culicen perspectivas de interés.

Solamente se admitirdn soportes para informacién institucional, estando prohibida la instalacion de
publicidad en vallas, medianerias, cubiertas de edificios y aceras. Queda prohibida la instalacién de
banderines perpendiculares a fachadas por encima de la segunda planta de los edificios.

Articulo 4.9.4  Aplicacion de los tipos de infervencion a los diversos grados (N-1)

1. Espacios de tercero, cuarto i quinto grados: Se aplicaran las intervenciones relacionadas en las condi-
ciones generales, definidas en el articulo anterior.
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2. Espacios de segundo grado

a)

b)

<)

Edificacion
En la edificacion catalogada se extremaré la exigencia del deber de conservacion y ornato
puiblico. Se suprimiran los elementos obsoletos e inadecuados, tales como soportes publicitarios,

instalaciones, antenas, cuerpos afiadidos, etc., y se restituirdn a su estado original las plantas
bajas, entreplantas, aleros, huecos y otros elementos desvirtuados.

Cualquier edificio exterior al espacio, perceptible desde el mismo, cumplira las mismas condi-
ciones de ordenacion de los edificios interiores.

En caso de sustitucién o reforma se exigird una documentacién exhaustiva que acredite la ade-
cuacién del nuevo edificio a su entorno.

Las medianerfas que constituyan un importante impacto ambiental, deberdn ser tratadas de
acuerdo con las condiciones formuladas por los servicios técnicos municipales, recomendéndose
los tratamientos arquitecténicos sobre los tratamientos pictéricos.

Circulacion y aparcantiento

Se recomienda que, siempre que sea posible, predomine en estos espacios, 0 al menos coexista,
la circulacion peatonal sobre el trafico rodado atenuado debiéndose crear en los entornos monu-
mentales bandas de velocidad reducida, que fomenten la estancia y la contemplacion.

Los elementos y materiales serdn tradicionales, empleandose para la pavimentacién la piedra,
desde la Iosa al adoquin.

Arbolade

Ser4 obligatoria la conservacién de la vegetacién existente tanto en los espacios piiblicos como
en los privados que resulten perceptibles desde aquéllos.

Se recomienda arbolar los espacios que dispongan de aceras soleadas de mas de tres metros de
anchura, con la excepcién de aquellos desaconsejados por criterios ambientales o hist6rico-
artisticos.

d) Mobiliario urbano

e)

Se utilizard el manual de los servicios municipales mencionado en la normativa general.

Se realizard una programacién coordinada de la instalacién de elementos tales como quioscos y
cabinas de teléfonos, evitando su proliferacién y previendo las consecuencias ambientales.

Las entradas a los aparcamientos subterraneos deberan disefiarse de forma que no produzcan
impactos negativos en la escena urbana.
Actividades

Las instalaciones comerciales cumpliran las normas referentes a la recuperacion de la estructura
de plantas bajas en edificios catalogados. El mobiliario exterior de bares, restaurantes y estable-
cimientos similares presentard un disefio adecuado.

Sefializacion y publicidad

Se prohibe la instalacién en fachadas de cualquier tipo de rétulos, con la excepcién de los huecos
comerciales de planta baja, dentro de los que se podrén insertar anuncios de un metro cuadrado
de superficie maxima, retranqueados 0,25 m. como minimo respecto a la alineacién de la fachada.
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3. Espacios de primer grado

Las intervenciones sobre estos espacios de excepcional importancia se regulardn mediante la redac-
cién de Planes Fspeciales de Proteccién. Al desarroilar las previsiones del Plan General, estos Planes
respetardn las Ordenanzas y los Catélogos de Elementos Protegidos. Su dmbito podrd ampliarse a
los espacios que se consideren necesarios para una proteccion integral del espacio principal.

Articulo 4.9.5 Tipos de infervencion (N-1)

De acuerdo con el estado de formalizacién, el grado de conservacion y la prevision de usos de los dife-
rentes espacios catalogados, se definen tres tipos de intervencion:

1. Reforma: Consiste en la modificdcién de las condiciones formales del espacio para mejorar su
aspecto y su funcionalidad, para lo que se procederd al rediserio del mismo, y a la eliminacién de
elementos inadecuados.

2. Restanracidn: Consiste en la sustitucién parcial o total de los elementos y materiales existentes, que
se encuentran deteriorados o resultan insuficientes o inadecuados.

3. Conservacion: Consiste en la necesaria labor de mantenimiento en aquellos espacios cuyas condicio-
nes formales no requieren modificaciones, y cuyos materiales estan adaptados ambientalmente y se
encuentran en estado aceptable,

Esta clasificacién se entiende sin perjuicio de intervenciones mixtas.

CAPITULO 4.10 NORMAS Y PLANES ESPECIALES

SECCION PRIMERA. MODIFICACIONES EN LOS CATALOGOS DE PROTECCION

Articulo 4.10.1 Revisidn de los cafidlogos (N-2)

El Ayuntamiento revisar todos los Catélogos de Elementos Protegidos a los cuatro afos desde su apro-
bacién definitiva.

Esta revision se realizara de oficio, con la publicacién previa de los criterios con que pretende realizarse,
comparandolos con los que se han utilizado en la redaccién los presentes catélogos y motivando las
posibles discrepancias entre ambos. Si no existiesen nuevos criterios, los cambios de nivel o grado debe-
ran fundamentarse para cada caso que sufra modificacion.

Articulo 4.10.2 Modificaciones al Catdlogo de Edificios (N-1)
Cuando existan indicios racionales de que en la catalogacién de un edificio pueda haberse cometido un

error material, podra solicitarse su modificacién en la forma que aqui se determina.

Para ello, la parte interesada presentaré la correspondiente solicitud acompafiada de cuantos docu-
mentos considere oportunos para justificar la pretensién y siempre un reportaje fotografico completo,
planos del estado actual, estudio histSrico del elemento en cuestién y memoria justificativa donde se
razone el nivel y grado propuesto de acuerdo a los criterios de catalogacion.
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Cuando se pretenda un cambio en un grado de catalogacién, la actuacién no tendrd el caracter de modi-
ficacién del Plan General. Los cambios de nivel o en mds de un grado de proteccién se consideraran
modificacién del Plan General y deberén tramitarse como tal.

En ambos casos debera darse audiencia previa a las partes interesadas. En el supuesto de que la finca
esté incluida dentro de un conjunto histérico-artistico declarado conforme a [a Ley de Patrimonio
Histérico Espafiol, una de esas partes debera ser Ia Consejerfa de Educacién y Cultura de la C.M.

La autorizacién para la demolicién de edificios declarados en ruina cumpliendo las condiciones que se
contemplan en el art. 4.3.7 lleva implicita su descatalogacién, sin que sea necesario ningtin otro trémite.

Articulo 4.10.3 Modificaciones en otros catdlogos (N-1)

De igual manera se podra solicitar la modificacién de grado o nivel de catalogacién de los elementos
incluidos en los catalogos de:

s [Establecimientos conmerciales

* Monumentos y elementos singulares
* Jardines de interés

* Elementos urbanos

*  Cementerios histéricos

* Espacios piiblicos

La documentacién a aportar serd la equivalente a la prevista para el caso de los edificios protegidos.
No tendrd caracter de modificacién de Plan General el cambio de un grado de catalogacién y su trami-

tacion serd la correspondiente a los Planes Especiales. La modificacién en més de un grado se tramitara
como modificacién de Plan General.

En ambos casos se dara audiencia previa a los interesados, seg(in lo dispuesto para los edificios.

Las modificaciones al Catdlogo de Arboles Singulares sélo podrén realizarse por muerte del ejemplar o
circunstancias urbanisticas de cardcter excepcional ante la realizacién de obras del maximo interés para
la comunidad y una vez demostrada la inexistencia de alternativas viables.

SECCION SEGUNDA. PLANES ESPECIALES

Articulo 4.10.4 Justificacion y objetivos (N-2}

Los Planes Especiales que desarrollen el Plan General en materia de proteccién del patrimonio y que
afecten a edificios o elementos catalogados, se justifican por la necesidad de dar solucién a los comple-
jos problemas que se presentan al regular con normas de cardcter general la gran cantidad de casos par-
ticulares que aparecen en un campo de elementos tan variado y complejo. Tendran por tinicos objeti-
vos la proteccién y puesta en valor del elemento, mediante Ia mejora en sus condiciones de
habitabilidad y uso.

Articulo 4.10.5 Régimen de obras (N-1)
S6lo se podran introducir modificaciones en el régimen de las obras permitidas cuando se demuestre

la imposibilidad de conseguir la proteccién y valoracién del edificio o elemento, sin variar el citado
régimen,
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Articulo 4.10.6 Alcance y limitacion de los Planes Especiales (N-1)

1. Los Planes Especiales que se tramiten con estos objetivos podran regular:
a) El régimen de obras y usos autorizable en los edificios catalogados en el grado singular.
b) Las posibles ampliaciones en los edificios catalogados en niveles 1y 2.

¢) Las obras bajo rasante en los jardines de nivel 1y las obras de nueva edificacién que puedan con-
cederse sobre rasante para los catalogados en cualquier nivel.

d) El trazado de las dreas de ubicacién preferente de patios en las manzanas en las que no esté
contemplado.

2. Los referentes a edificios tendran las siguientes limitaciones en su contenido:

a) No seran admisibles las obras de reestructuracién general.

b) Tendran que conservar la envolvente, no pudiendo alterarse los faldones de cubierta visibles
desde el entorno —~préximo o lejano- ni los que sean originales del edificio.

¢) Las obras de ampliacion tendran como lmites:

i) Para los edificios regulados por la Norma Zonal 1, grado 5% la ampliacién de la edificabili-
dad no sobrepasara del 10% de la actualmente existente.

i) Para edificios o parcelas reguladas por otros grados o normas zonales, no se superard el
menor de los siguientes parametros:

¢ La contemplada por la normativa urbanistica.
¢ E110% de la edificabilidad existente.

iii) Las parcelas calificadas como dotacional dentro del APE 00.01, se regiran a este respecto por
lo dispuesto en el art. 4.3.20-3.

iv) Para las parcelas con uso dotacional fuera del APE 00.01, el limite serd del 20% de la edifica-
bilidad existente.

El sefialamiento de estos limites no supone la adquisicién de més derechos de los que se definen
en las normas de cardcter general, por lo que sélo podrén autorizarse con cardcter excepcional
dentro de una politica de ayuda al mantenimiento del patrimonio. La edificabilidad finalmente
autorizable quedaré exclusivamente determinada por las exigencias de la proteccién del bien
catalogado y no podré ser autorizada ninguna ampliacién ni obra de ofro tipo que suponga un
peligro para el mantenimiento de los valores que motivaron su inclusién en el Catalogo. Se ten-
drén especialmente en cuenta la proteccién del entorno y el mantenimiento o mejora de las vis-
tas y perspectivas.

d) Las ampliaciones interiores no podrén plantearse en las zonas consideradas de restauracién obli-
gatoria, o con establecimientos comerciales catalogados. Las que se realicen bajo rasante deberan
respetar siempre los elementos fundamentales de la estructura del edificio.

3. Los Planes Especiales referentes a jardines catalogados quedardn limitados por los siguientes
pardmetros:

a) Dentro del APE 00.01:

i) Para jardines de nivel 1 sélo se permiten obras subterrdneas que no excedan del 10% de la
superficie del jardin y siempre que se actlie en zonas que hayan sido alteradas mediante su
pavimentacién para uso como aparcamiento, campo de deportes y casos analogos.
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b)

<)

&)

it} Los jardines catalogados en otros niveles podrdn ocupar parte de la superficie con obras de
nueva edificacién, siempre que sea imprescindible para materializar la edificabilidad conce-
dida por el planeamiento y con las siguientes limitaciones:

* Para las obras de nueva edificacién, s6lo se podrd ocupar una superficie méxima de parcela
del 15, 25 y 35 por ciento para los jardines catalogados en los niveles 2, 3 y 4 respectivamente.

* Para obras de ampliacién, sélo se podra incrementar Ja ocupacién de Ia parcela en un 10%
sobre la existente, salvo si ya se sobrepasan los valores contemplados en el punto anterior,
en cuyo caso sélo podra incrementarse dicha ocupacion en un 5% de la superficie del jardin.

Fuera del dmbito del APE 00.01;

i) Los catalogados en nivel 1, ademés de la ocupacién bajo rasante a que pueda legarse con-
forme a lo sefialado en el apartado 3 a), podran incrementar la edificabilidad ocupando sobre
rasante hasta un 5% como méximo de la superficie del jardin, con el limite del 10% de la
superficie de la parcela para los casos de obras de ampliacién.

i) Para jardines catalogados en los niveles 2, 3 y 4 fuera de dicho d4mbito, se podra llegar a una
ocupacién méxima del 35% de la superficie de la parcela, tanto para las obras de ampliacién
como para las de nueva planta. Podrén autorizarse ampliaciones que ocupen hasta un 5%
mas de la superficie de la parcela actualmente ocupada cuando sobrepase el Himite antedicho,
hasta un méaximo del 40%.

La CIPHAN estudiara las soluciones propuestas y dictaminard conforme al criterio de la mejor
proteccién del jardin, el mantenimiento o recuperacién de los trazados originales y la preserva-
cion del mobiliario y arbolado protegido. En funcién de ello podra limitar las condiciones antes
enunciadas, obligar a la materializacién de la edificabilidad mediante transformacién de los edi-
ficios no protegidos (en caso de haberlos) e, incluso, denegar su aprobacién si se considera que
causa un grave perjuicio a los valores que justificaron la inclusién del jardin como elemento cata-
logado. Excepcionalmente podrd autorizar mayores ocupaciones de parcela siempre que no
suponga merma de los valores y signifiquen un beneficio objetivo para el paisaje urbano y, en
general, para el bien piiblico.

Cuando por la aplicacién directa de los pardmetros aqui contemplados no se modificasen las con-
diciones de las Normas Urbanisticas de aplicacién de un caso concreto, la CIPHAN podrai exi-
mirle de la tramitacién del Plan Especial y, por tanto, concederse licencia de obras directamente.

4. Otras condiciones de aplicacién serdn las siguientes:

a)

b)

c)

Cualquier tipo de obra que afecte a espacios libres o jardines catalogados respetard siempre los
valores significativos de los mismos, asf como la vegetacion inventariada en la ficha correspon-
diente. En ningtin caso se alterardn los restos del trazado o mobiliario que pueda conservarse. Las
ampliaciones deberdn cumplir con los retranqueos entre bloques impuestos en el Capitulo 8.5,
salvo que 1o sea necesario para la proteccién del bien catalogado ni afecte a derechos de terceros.

Las obras que se realicen bajo espacio libre o jardin protegido, deberan cubrirse con una capa de
tierra vegetal suficiente para permitir su ajardinamiento, con un minimo de 80 centimetros de
espesor y sin que se alteren los niveles y rasante originales. La CIPHAN podra imponer profun-
didades mayores en los casos en que lo considere necesario para el mejor desarrollo de las espe-
cies vegetales.

No podréan superarse con sucesivas ampliaciones fas condiciones médximas que para el incre-
mento de edificabilidad respecto a las de su estado actual aqui se establecen,
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Articulo 4,10,7 Ofras condiciones (N-1)

1. El cardcter excepcional y potestativo de estos planes hace conveniente realizar una consulta previa
sobre el contenido del mismo. La contestacion a la misma se entendera siempre sin perjuicio de los
derechos de terceros y condicionada al resultado del periodo de informacién piblica.

2. Cuando un Plan Especial opere sobre un finico edificio, siempre quedard condicionada la aproba-
cién a su resfauracion total, eliminando impactos negativos o modificaciones introducidas al pro-
yecto original aunque supongan disminucién de la edificabilidad admitida.

3. Los que afecten a jardines catalogados deberdn igualmente contemplar el estado final del jardin,
planteando su restauracién como obra preferente ¢ incluyendo un plan de etapas para llevarla a
efecto.

SECCION TERCERA, INFRACCIONES URBANISTICAS

Articulo 4.10.8 Definicidn (N-2)

Se considera infraccién urbanistica todo atentado contra la integridad de un elemento catalogado, ya
sea demolicién, traslado, desmontaje, sustitucién, tala, poda y, en general, toda transformacién que
suponga una pérdida en los valores que han motivado la catalogacién del elemento.

Articulo 4.10.9 Normativa de aplicacidn (N-1)

Las infracciones urbanisticas contra cualquier elemento catalogado, se tramitardn conforme a lo regu-
lado para el caso de edificios protegidos.

Articulo 4.10.10Valoraciones (N-2)

Las infracciones que se cometan contra los parques histéricos, jardines protegidos y arbolado de inte-
rés y singular, se valorardn conforme a las determinaciones fijadas por la Norma Granada, publicada
en 1990 bajo el patrecinio del Programa MAB de la UNESCO y la Ordenanza General de Proteccién del
Medio Ambiente. Para edificios y otros elementos arquitecténicos, la valoracién se efectuara conforme
a su posible valor de reposicion.

Articulo 4,10,11 Efectos de las infracciones (N-2)

La demolicién de un edificio, destruccion de cualquier clase de elementos catalogados y la tala o muerte
de algtin 4rbol, conjunto o especie vegetal catalogados, no implica de forma automatica la modificacién
del planeamiento que se derive de cualquiera de estos supuestos. Solamente cuando se hayan depu-
rado las responsabilidades correspondientes y sean firmes las resoluciones que se hayan adoptado,
tanto por la via administrativa como por la judicial, se procederd, si es que ha lugar, a rectificar de forma
adecuada el planeamiento.

Esta rectificacién no tendrd el cardcter de modificacién de Plan General.
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CAPITULO 411 LA COMISION INSTITUCIONAL PARA LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y NATURAL
(CIPHAN)

Articulo 4.11.1 Competencias de la Comision Institucional para la Profeccion del Pairimonio Histdrico,
Artistico iy Natural (CIPHAN) (N-2)

Ademds de las competencias generales sefialadas en el art. 4.1.3.3, y de las que se fijen reglamentaria-
mente serd siempre preceptivo el dictamen de la Comisién con cardcter previo a la aprobacién o auto-
rizacion de:

1. Las licencias de obras o actuaciones de caricter andlogo referidas a todos los bienes protegidos en
este Titulo; esto es, espacios naturales, edificios y conjuntos homogéneos, colonias histéricas, cascos
periféricos, parques y jardines, arbolado singular, cementerios histéricos y espacios urbanos catalo-
gados, salvo que reglamentariamente se exceptiie de este tramite algunas de ellas.

2. Los cambios de uso y licencias de actividades en edificios o locales de edificios con proteccidn glo-
bal, con arquitectura contenida incluida dentro de algtin nivel de proteccién, o con usos obligatorios
seglin se regula en el art. 4.3.7, En particular deberd pronunciarse sobre la oportunidad de admitir
los usos alternativos a que se hace referencia en dicho articulo o la conveniencia de mantener los que
seftale la ficha correspondiente.

3. Los Planes Especiales de Proteccién, Estudios de Detalle o instrumentos andlogos de planeamiento
que afectan a los edificios y espacios urbanos incluidos dentro de las Areas de Especial Protecci6n,
asi como las modificaciones de Plan General que puedan plantearse sobre estas édreas.

Articulo 4.11.2 Otras competencias (N-2)

También serd competente la Comisién para:

1. Aprobar las valoraciones técnicas que puedan realizarse sobre las infracciones que se cometan con-
tra los elementos catalogados.

2. Proponer resoluciones a los expedientes de infracciones urbanisticas sobre los elementos cataloga-
dos, indicando soluciones alternativas para los casos en que sea imposible la restitucién de la lega-
lidad urbanistica.

3. Hijar las garantias que se consideren necesarias para autorizar las obras de cardcter extraordinario
que se contemplan en el art. 4.3.8.7.

4. Imponer el mantenimiento de Ia fachada de los edificios de proteccién ambiental cuando considere
que las soluciones presentadas no sean acordes con el ambiente urbano, o la distorsionen gravemente.

5. Dictaminar en materia de preservacién del ambiente urbano, y en particular para los casos de:
a) Sustitucién de edificios en las Areas de Especial Proteccién.

b} Imponer criterios de composicion en lo que respecta a altura de cornisa en funcién de los edifi-
cios colindantes, elevacién de plantas y tratamientos de fachada.

6. Hacer -prevalecer, si lo considera necesario, las determinaciones previstas en la Ordenanza de
Rehabilitacién Urbana y Gestién Ambiental, si las soluciones que se presenten para intervenciones
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10.
11.

12.

13.

en el ambito del APECH desentonan de la calidad del conjunto y sus criterios compositivos no son
acordes con el ambiente urbano.

Imponer que los nuevos patios de parcela que se propongan para los casos de nueva planta, susti-
tucién o rehabilitacién, se ubiquen en las dréas sefialadas a tal fin en los Planos de Andlisis de In
Edificacién, cuando las soluciones propuestas no mejoren las condiciones de habitabilidad e higiene
de una manzana.

Recomendar soluciones para mejorar las condiciones de estética urbana o de habitabilidad que no
supongan merma al aprovechamiento urbanfstico patrimonializable.

Informar los expedientes de ruina que se tramiten en fincas catalogadas, indicando los elementos
catalogados que deben conservarse en caso de demolicién, o las partes que puedan reproducirse y
stt integracién en la nueva planta.

Proponer la interpretacion de las normas urbanisticas que afecten a los dmbitos de su competencia.

Dispensar del cumplimiento de las limitaciones impuestas en el art. 4.3.7.5 para la intensificacién
de usos, cuando se demuestre que no causan quebranto a los valores del edificio ni la densificacion
supone un impacto negativo para la zona.

Permitir la agregacion de parcelas que contengan edificios con nivel 3 de proteccion y las segrega-
ciones para el grado ambiental, siempre que se demuestre que no peligran los valores que motiva-
ron la catalogacién del edificio y concurran circunstancias excepcionales.

Aprobar alternativas a las condiciones de vivienda interior contempladas en el art. 4.3.205 y
4.3.20.6, siempre que no supongan merma de las condiciones higiénicas y de habitabilidad resul-
tantes de su aplicacidn.

Articulo 4.11.3 Alcance y contenido de los dictdmenes (N-2)

Los dictdmenes de la Comisién no serdn vinculantes, si bien los servicios técnicos deberdan funda-
mentar las propuestas de resolucién que se redacten en contradiccion con los mismos.

Estos dictdmenes de la Comision podréan ser favorables, favorables con prescripciones obligatorias,
de opinién suspendida en tanto no se introduzcan determinadas rectificaciones y desfavorables.

Todo dictamen que no sea favorable sin condiciones deberi estar fundamentado. En el caso de que sea
desfavorable, contendrd ademis los criterios compositivos en los que debe fundamentarse la nueva
sohucién,

Articulo 4.11.4 Ponencia Técnica (N-2)

Como élemento auxiliar de la CIPHAN se creard una mesa para el control y seguimiento de las actua-
ciones que afecten a los elementos catalogados incluidos en el presente Titulo. Esta mesa, que tendra el
caracter de Ponencia Técnica, asumird las siguientes funciones ademas de las que se la puedan atribuir
reglamentariamente:

1.

2.

El examen previo de todos los expedientes cuyo contenido se refiera a los temas contemplados en el
art. 4.11.1, asi como la elaboracién de los informes técnicos de los asuntos que deban ser tratados en
la Comisién Institucional.

La coordinacién entre si de los diversos departamentos técnicos que tengan competencia en la mate-
ria (licencias, aperturas, proteccidn civil, etc.).,
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3. La organijzacion de las relaciones y sesiones conjuntas de trabajo con otros organismos, tanto muni-
cipales (Juntas de Distrito, Empresa Municipal de la Vivienda y otros andlogos), como supramunici-
pales (Direccién General de Patrimonio Cultural y demés entidades con competencia en la materia).

4. Dar cuenta a la Administracién competente (DGPC) de las autorizaciones y licencias concedidas o
en tramitacidn, a los efectos del cumplimiento de la Ley de Patrimonic Histérico Espafiol.

La composicién, competencia y funciones de esta ponencia se desarrollard reglamentariamente al
mismo tiempo que definan las de la CIPHAN.
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TITULO 5 CONDICIONES GENERALES PARA LA PRO-
TECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO .

CAPITULO 5.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.1.1  Objefo (N-1)

Se regulan en el presente Titulo las condiciones que, para la conservacién y mejora del medio ambiente
urbano y de la calidad de vida de los ciudadanos, se establecen tanto en el Plan General como en sus
instrumentos de desarrollo, todo ello sin perjuicio de la aplicacion de lo establecido en la Ley 10/1991,
de 4 de abril, para la Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de Madrid.

Articulo 5.1.2  Competesicia de los controles ambientales en el desarrollo del Plan (N-1)

La competencia para la aprobacién o sancién de los distintos tipos de control ambiental establecidos en
el Plan General corresponde al Ayuntamiento de Madrid.

CAPITULO 5.2 EVALUACIONES AMBIENTALES EN EL DESARROLLO DEL
PLAN’

SECCION PRIMERA. EVALUACION ESTRATEGICA AMBIENTAL

Articulo 5.2.1  Confenido ambiental en los supuestos de revision del Plan (N-1)

Los supuestos de revision del Plan General llevardn asociados una evaluacién estratégica ambiental,
que ponga de manifiesto las repercusiones de las propuestas sobre el medio ambiente y establezca las
oportunas medidas correctoras y protectoras bien de aplicacién directa, o remitida a otras fases de pla-
neamiento.

La Evaluacién Estratégica Ambiental contendrd, con caracter general, las siguientes determinaciones:
a) Descripcién del modelo territorial y objetivos principales propuestos por el Plan

b} Descripcién del modo en que se han tenido en cuenta las repercusiones sobre el medio ambiente
en la elaboracién de la mencionada propuesta

¢) Descripcién, en su caso, de las alternativas principales
d) Descripcién de las caracteristicas del medio ambiente, destacando las zonas mas sensibles

e) Descripcion de los efectos significativos, directos e indirectos, de las propuestas del Plan sobre
medio ambiente, y en particular sobre:

i) La calidad del aire {contaminacién por materia y energfa)

ii) La calidad y utilizacién de los recursos hidricos
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iif) Los espacios y elementos que deban conservarse tanto por sus valores naturales como histo-
ticos, culturales o productivos

iv) La disponibilidad y accesibilidad a los servicios, equipamientos y zonas verdes
v) La movilidad a través del correspondiente Estudio de Transporte

vi) La ordenacién contenida en el planeamiento de los municipios colindantes

vii) Las caracteristicas demograficas y actividades econdmicas

f} Descripcién de las medidas de atenuacién, incluidos los procedimientos que se aplicardn para
evaluar las fases posteriores de la planificacién

g) Descripcion de la compatibilidad con la legislacion sobre medio ambiente

h) Descripcién de las medidas de conirol y seguimiento de los efectos del Plan sobre medio
ambiente

SECCION SEGUNDA. ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL PARA INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO

Articulo 522 Planeamiento de aplicacin (N-2)

Los Programas de Actuacion Urbanistica deberan incluir en su documentacién un Estudio de Inciden-
cia Ambiental. En modificaciones de Plan General, asi como en las Areas de Ordenacién Especial
(AOE), que por su entidad se justifique, el Ayuntamiento podrd exigir la inclusién de un Estudio de
Incidencia Ambiental.

Asimismo se exige Estudio de Incidencia Ambiental para las lineas eléctricas que afectan a las ZEPAS
del Monte de El Pardo y el Soto de Vifiuelas.

Articulo 5.2.3  Contenido general del Estudio de Incidencia Ambiental para instrimentos de planeamiento (N-2)

1. En los supuestos relacionados en el articulo 5.2.2 el Estudio de Incidencia Ambiental contendra, con
cardcter general las siguientes determinaciones:

a) Descripcion de la actuacion

b} Descripcién y valoracion de las variables del medio natural y socio-territorial potencialinente
afectadas

¢) Afecciones legales

d) Previsién de posibles impactos producidos por la actuacién. En todo caso, el Estudio de
Incidencia Ambiental incluird entre su documentacién un Estudio de Transporte, cuyo objetivo
serd estimar el impacto del funcionamiento del area en los sistemas de transportes y, en su caso,
proponer las medidas de mejora correspondientes, asi como servir de apoyo a la valoracién de
las repercusiones que sobre el medio natural y socio-territorial causard la puesta en carga de la
pieza.

e) Medidas protectoras y correctoras

f) Medidas de control
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2. Con cardcter orientativo, en el Anexo correspondiente al final de estas Normas, se incluye una des-
cripcién detallada del contenido del Estudio de Incidencia Ambiental y de aquellas acciones gene-
radoras de impacto y factores ambientales a considerar en el mismo.

Articule 5.2.4  Procedintiento (N-2)

1. Los estudios de incidencia ambiental se someterdn, conjuntamente con el resto de documentacion
técnica clel correspondiente planeamiento, al tramite de informacién ptiblica.

2. El Ayuntamiento, a través de sus servicios competentes, podré recabar cuantas aclaraciones sean
necesarias para emitir informe, asi como indicar al promotor del Plan los aspectos en los que el
Estudio debe ser completado, st el mismo no contuviera informacién ambiental suficiente.

3. Previamente a la aprobacién definitiva, los instrumentos de planeamiento sujetos a Estudio de
Incidencia Ambiental deberdn contar con un informe sobre el mismo de los servicios municipales
competentes.

SECCION TERCERA. CONTROL URBANISTICO-AMBIENTAL EN LA IMPLANTACION DE USOS

Articulo 5.2.5  Aplicacidn (N-2)

Lo establecido en la presente Seccion serd de aplicacion a todos aquellos usos que requieran la realiza-
cién de un control ambiental con cardcter previo a su implantacidn, por estar incluidos en alguno de los
anexos de la Ley 10/91 de Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid o por estimarse
necesario en las presentes Normas para su correcta implantacion.

Articulo 5.2.6  Control mmnbiental establecideo por In Ley 10{1991 de la Comunidad de Madrid (N-2)

1. Aquellos usos que se encuentren incluidos en alguno de los anexos de la Ley 10/1991, de 4 de abril,
para la Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, se someterdn a los procedi-
mientos que en cada caso se determinen en la misma.

2. De los anteriores usos, aquellos que se encuentren incluidos en el Anexo IV de la mencionada Ley,
se ajustardn al Régimen de Calificacién Ambiental de competencia municipal, que se desarrolla en
la correspondiente Ordenanza Reguladora de la Calificacién Ambiental.

Articulo 5.2.7  Aplicacidn de Planes Especiales para el Control Urbanfstico-Ambiental de Usos (N-2)

1. Con caracter previo a la concesién de lIas licencias de edificacion o actividad y con objeto de valorar
la incidencia sobre el medio ambiente urbano, requerirdn la redaccién de un Plan Especial los
siguientes usos:

a} Los usos autorizables y autorizables especiales establecidos directamente por el Plan General o pla-
neamientos de desarrollo del mismo.

b) Eluso de garaje-aparcamiento cuando tenga una superficie superior a doce mil (12.000} metros cua-
drados, y en su clase de aparcamiento publico en tanto no se redacte el Plan Especial de
Aparcamientos,
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) El uso terciario-comercial en la categoria de Gran Superficie Comercial que por su superficie no tenga
la consideracion de Gran Establecimiento en tanto no se redacte el Plan Especial de Grandes
Superficies Comerciales.

d} Los usos Terciario-Recreativo y otros Servicios Terciarios en las categorfas y tipos regulados en el art.
7.6.11.

2. A efectos de unificacién y coordinacién de actuaciones, los Planes Especiales correspondientes a
usos contemplados en los apartados 1y 2 del art. 5.2,6, deberdn ser remitidos con cardcter previo a
su aprobacion inicial al érgano competente para que emita el informe preceptivo de calificacion
ambiental o de declaracién de impacto ambiental.

3. En el supuesto anterior y cuando se trate de calificacion ambiental de competencia minicipal, se
entenderd favorable la calificacién ambiental con la aprobacién definitiva del Plan Fspecial.

4. Fl Plan Especial deberd justificar debidamente su dmbito de aplicacion en funcion del uso o activi-
dad de que sc trate y de las caracteristicas del entorno.

Articulo 5.2.8 Contenido de los Planes Especiales para el Control Urbanistico-Ambiental de Usos (N 2)

F] Plan Especial deberd contener al menos las siguientes determinaciones:

a) Descripeidn de Ia actividad. Se detallaran las caracteristicas de la actividad que pueda incidr
sobre el medio ambiente, o desvirtuar las caracteristicas del ambito donde se localice, dehién
dose especificar

i) Tipo de actividad.
it) Superficie edificada y superficie de la parcela si se trata de un edificio exclusivo.

iii) Equipos fijos que puedan transmitir ruidos y vibraciones a las viviendas colindantes, inclu-
yendo equipos de acondicionamiento, refrigeracién y ventilacién.

iv) Dotacion de plazas de aparcamiento y ubicacién de los accesos y salidas de las mismas res-
pecto a la via puiblica.

v) Descripcién de las operaciones de carga y descarga y reserva de suelo para las mismas.

b) Caracteristicas del emplazamiento:
i) Usos existentes en los edificios colindantes.

ii) Utilizacién actual de los locales colindantes (incluyendo el superior o inferior si lo hubiese),
indicando expresamente la existencia o no de viviendas, cuando se trate de una actividad a
implantar en situacion diferente a la de edificio exclusivo.

iii) Superficie de actividades preexistentes de cardcter similar a la que solicita implantacion en el
ambito del Plan Especial.

iv) Consideraciones estéticas: morfologia urbana, tipologias edificatorias, materiales, vegeta-
¢ién, etc.

v) Utilizacién por la poblacién del espacio publico circundante.
vi) Accesibilidad en transporte colectivo.

) Repercusiones ambientales con expresa referencia a las siguientes que sean de aplicacion en cada
caso e incidiendo en los efectos producidos por la acumulacién del uso:
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i)

Ruido, vibraciones, luminosidad, emisiones a Ia atmdsfera.

ii) Incidencia sobre el trafico y en la demanda de plazas de aparcamiento en la zona.

iii) Efectos acumulativos y sinérgicos: se valorard de forma cualitativa los efectos derivados de

Ia acumulacién del uso en el &mbito de ordenacién considerado:

* Efectos en las relaciones e interacciones sociales: transito peatonal, seguridad ciudadana,
permeabilidad o aistamiento enire zonas, etc.

* Efectos en la diversidad de uso: comercio de barrio, vivienda, usos que generan activi-
dad, etc.

¢ Efectos sobre la creacién de empleo e incidencia en la estructura de poblacién activa.
* Impacto en las condiciones estéticas del entorno,

Se justificara expresamente el cumplimiento de la normativa sectorial que sea de aplicacién
en cada caso y en especial la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano,
la Ordenanza de Prevencion de Incendios, los Capitulos 5.3 sobre Regulacién de los Niveles
Sonoros Ambientales y 6.10 sobre Condiciones de Estética de las presentes Normas.

d) Medidas correctoras: Descripcion de las medidas correctoras necesarias para eliminar las posibles
repercusiones ambientales.

e)

Planos:

i) Plano de situacion parcelario 1:2.000, sefialando la finca objeto de estudio.

it} Plano de usos pormenorizados existentes.

iii) Plano de planta del local, indicando la situacion de las instalaciones potencialmente pertur-

badoras y el &mbito al que afectan las medidas correctoras.

iv) Planos de cubierta y fachadas en los que se sefialen las salidas previstas para la evacuacion

de personas, humos, gases, aire procedente del acondicionamiento de locales, acotados en
relacién a los huecos del propio edificio o colindantes.

v) Cuantos otros planos se estimen necesarios.

CAPITULO 5.3 REGULACION DE LOS NIVELES SONOROS AMBIENTALES

SECCION PRIMERA, DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 5.3.1 Objefo (N-1)

El presente Capitulo tiene por objeto establecer los criterios necesarios para controlar la contaminacién
actstica en ambiente exterior y al mismo tiempo remitir la regulacién de limites y procedimientos de
medida, para su control, a la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.
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Articulo 5.3.2  Ambifo de aplicacion (N-2)

1. Las normas aqui establecidas serdn de aplicacion a:

a) Los niveles sonoros existentes en el ambiente exterior de la ciudad originados por su propia acti-
vidad sin que se pueda determinar la fuente sonora concreta que los origina, asf como los origi-
nados por el trafico u otra fuente variable de titularidad muiltiple.

b) Los niveles de prediccién para zonas de nuevo desarrollo urbano.

2. En ningiin caso, el cumplimiento de los limites que se establecen en el presente articulado exime del
cumplimiento de lo establecido en la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.

Articulo 5.3.3 Criterio de valoracidn (N-2)

1. Los niveles sonoros ambientales se expresaran mediante el nivel sonoro continuo equivalente de
presidn actistica, determinado durante un periodo de tiempo establecido, y expresado en decibelios
ponderados mediante la red de ponderacién A (Leq dBA).

A efectos de la presente valoracién, el dia se divide en dos perfodos: el diurno, constituido por 16
horas continuas de duracién y comienzo a las 7 horas y el nocturno, constituido por las restantes 8
horas. Uno y otro delimitaran los niveles ambientales de dia y noche.

2. Las posibles correcciones por componentes impulsivos y tonales, se establecerdn en la Ordenanza
General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.

3. De igual forma se establecera en la citada ordenanza el protocolo de medida y valoracion de los
niveles sonoros ambientales.

SECCION SEGUNDA. AREAS RECEPTORAS

Articulo 53.4  Definicidn y clases de dreas receptoras (N-2)

1. Se define como 4rea de recepcién actistica, aquella zona donde existen edificaciones o espacios que
por su uso actual o futuro, requieren condiciones actisticas homogéneas, respecto al ruido proce-
dente de emisores aciisticos exteriores. Se trata de dmbitos destinados a un mismo uso cualificado
desde el Plan General o desde sus instrumentos de desarrollo.

2. Elsuelo urbano y urbanizable se clasifica, en funcién de las exigencias actisticas, en:

a) Tipo I: Area de silencio

b) TipoIL Area levemente ruidosa

¢) Tipo IIl: Area tolerablemente ruidosa
d) Tipo IV: Area ruidosa

e) Tipo V: Area especialmente ruidosa

Articulo 5.3.5 Usos comprendidos en cada tipo de drea receptora (N-2)
1. Los usos cualificados ac uados para cada tipo de area receptora, ordenados de mayor a menor exi-

gencia actistica son los que se indican a continuacién, debiendo cumplir las limitaciones que para su
drea se establecen en el art. 5.3.6:
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a)

b)

)

d)

e)

Area de silencio;

i) Uso dotacional de equipamiento en la categoria de salud
if) Uso dotacional de equipamiento en la categorfa de bienestar social

Avreq levemente ruidosa:

i) Uso residencial en todas sus clases

ii) Uso dotacional de equipamiento en la categoria de educativo
iif) Uso dotacional de equipamiento en la categoria de cultural
iv) Uso dotacional de equipamiento en la categoria de religioso
v) Uso dotacional de zonas verdes

Areq tolerablemente ruidosa:

i) Uso terciario de hospedaje

i) Uso terciario de oficinas

iii) Uso dotacional en su clase de Servicios de Administracién piblica
iv) Uso terciario comercial

v} Uso dotacional deportivo

vi) Uso terciario recreativo en todas sus categorfas, a excepcién de actuaciones al aire libre

Area ruidosa:

i) Uso dotacional de servicios publicos

ii) Uso industrial '

iii) Uso dotacional de servicios infraestructurales

iv) Uso dotacional para el transporte en la categorfa de intercambiador

Areq especialmente ruidosa:

) Uso dotacional para transporte en las categorfas de ferrocarril, centro de transporte de mer-

cancias, y gran superficie de aparcamiento
ii) Uso terciario recreativo en la categorfa de actuaciones al aire libre

iii) Uso dotacional para el transporte en la categorfa de transporte aéreo

2. Los usos asociados, complementarios y alternativos al cualificado de un 4rea determinada deberan
cumplir las limitaciones referentes al ruido establecidas en la Ordenanza General de Proteccién del
Medio Ambiente Urbano.

3. Los usos autorizables y autorizables especiales, con independencia del obligado cumplimiento de
las Normas establecidas en la Ordenanza General de Proteccidon del Medio Ambiente Urbano, debe-
ran, previamente a su instalacién, y a través de un Plan Especial segiin se regula en este Titulo,
demostrar su compatibilidad actstica con el cualificado.

4. De los usos constituyentes de 4reas receptoras, se ha excluido el uso dotacional de via publica, por
recibir tratamiento de emisor actistico.

SECCION TERCERA. LIMITES DE LOS NIVELES SONOROS AMBIENTALES

Articulo 5.3.6  Limites de niveles sonoros ambientales (N-2)

Los limites de los niveles sonoros ambientales en suelo urbano y urbanizable serdn los establecidos en
la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano y, con carcter (ransitorio, en el
Anexo correspondiente de las presentes Normas.
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Articulo 5.3.7 Zonas de actuacion aciistica (N-2)

1. Todos aquellos &mbitos de suelo urbano cuyos niveles sonoros ambientales sean superiores a los
establecidos en la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, serdn declarados
Zonas de Actuacién Acustica.

2. El Ayuntamiento establecerd para estas zonas medidas correctoras encaminadas a garantizar el cum-
plimiento de los niveles sonoros ambientales regulados en el presente Capitulo. De no ser estas técni-
camente viables, se desarrollardn programas especiales para lograr que en el interior de los locales no
se superen los lfmites marcados por la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.

3. Los Planes Especiales de Adaptacién de la Via Piiblica, deberdn incorporar entre sus objetivos el
cumplimiento de los limites maximos de los niveles sonoros ambientales establecidos en la
Ordenanza General de Protecciéon del Medio Ambiente Urbano, y con caracter transitorio en el
Anexo correspondiente de las presentes Normas.

SECCION CUARTA, COMPATIBILIDADES ENTRE USOS COLINDANTES

Articulo 5.3.8 Ambito de aplicacidn (N-2)

Lo regulado en la presente seccién serd de aplicacién a todos los dmbitos de planeamiento de desarro-
llo del Plan General, a excepcién de aquellos localizados en suelo urbano que justifiquen adecuada-
mente la imposibilidad de cumplirlo.

Articulo 5.3.9 Definicidn (N-2)

Desde el punto de vista actistico, son dreas receptoras con colindancia compatible con una determinada,
aquellas que, en el orden establecido en el art. 5.3.5, la anteceden o la preceden.

Articulo 5.3.10 Zo;;a de servidunibre actistica (N-2)

En aquellos casos en los que no sea posible evitar que dos usos actisticamente incompatibles colinden
entre si, serd necesario establecer una zona intermedia de servidumbre actstica o de transicién, de
anchura suficiente para que, por efecto de distancia, se consigan los niveles establecidos para el uso
actisticamente mds restrictivo. En su defecto, se adoptaran otras medidas correctoras como apantalla-
miento o aislamiento de fachadas.

SECCION QUINTA, RECOMENDACIONES ACUSTICAS PARA EL VIARIO DE NUEVOS
DESARROLLOS

Articulo 5.3.11 Ambito de aplicacidn (N-2)

Lo regulado en la presente seccién serd de aplicacién a todos los ambitos de planeamiento de desarro-
llo del Plan General, a excepcién de aquellos localizados en suelo urbano que justifiquen adecuada-
mente la imposibilidad de cumplirlo.

Articulo 5.3.12 Condiciones generales (N-2)

Con carécter general, las limitaciones de tipo actistico que deberdn cumplir las vias en nuevos desarro-
llos en relacién con los niveles sonoros por ellas emitidos, seran las establecidas en la Seccion 3 del pre-
sente Capitulo en funcién de la clase de suelo de que se trate.
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Los niveles sonoros maximos establecidos deberan cumplirse mediante compatibilidad entre dreas recep-
toras colindantes, por efecto de distancia, apantallamiento o medidas de aislamiento en las edificaciones.

Articulo 5.3.13 Objefo (N-2)

En la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano se definiré la férmula de predic-
cién de niveles sonoros generados por el trafico redado, asi como el espectro tipo de dicho ruido.

No obstante, y con objeto de facilitar el cumplimiento de Ias limitaciones establecidas, y dada la com-
plejidad de la prediccién de los niveles sonoros ambientales producidos por el tréifico rodado, se esta-
blecen, a titulo meramente orientativo, en el articulo siguiente, unas distancias minimas de los usos a
Ja via considerada teniendo en cuenta la jerarquia de la misma. Las distancias se medirén desde el bor-
dillo, y en su ausencia, desde la separacion entre la calzada y el arcén. Las intensidades medias diarias
adoptadas serén las previsibles por el érgano municipal competente, y en su defecto, se considerard a
efectos de medicién, en las vias metropolitanas, una intensidad de 150.000 veh/dia; en las vias urbanas
90.000 veh/dfa y en las vias distritales 40.000 veh/dfa.

Articulo 5.3.14 Distancias minimas (N-2)

(IMD>110.000}

Terciario recreativo
(actuacién al aire libre)
Industria

Servic. Infraestructurales
Servic, Piiblicos

Terciario Comercial
Terciario Hospedaje
Terciario recreativo
(salas de reunién)
Servic. Admén, Puablica
Deportivo

JERARQUIA VIARIA US0S COLINDANTES USOS PERMITIDOS
PERMITIDOS . CON CONDICIONANTE DE DISTANCIA
Via Metropolitana Transporte Terciario Oficina Si IMD=200.000 veh/dia d>=55m.

Si IMD>150.000 veh/dia d>=40 m.
Si IMD110.000 veh/dia d>=30m.

Via Urbana
(110.000>IMD>70.000)

Transporte

Terciario recreakivo
{actuacién al aire libre}
Industria

Servic. Infraestructurales
Servic. Pablicos

Terciario Oficina
Terciario Comercial
Terciario Hospedaje
Terciario recreativo
(salas de reunién}
Servic, Admon. Piiblica
Deportivo

51 IMD>110.000 veh/dia d>=30 m.

Si IMD= 90.000 veh/dia d>=25m.
SiIMD= 70.000 veh/dfa d>=20 m.

Via Basica distrital
(70.000>IMD=20.000)

Transporte

Terciario en todas sus categorias
Industria

Servic. Admoén. Pablica

Servic. Infraestructurales
Servic. Pblicos

Residencia
Equip. educativo
Equip. cultural
Equip. religioso
Zonas verdes

Si IMD=20.000 veh/dia d>=18 m.

Terclario en todas sus categorias
Servic. Admon. Piiblica

Servie. Infraestructurales

Servic. Publicos

Deportivo

Residencia

Equip. educativo

Equip. cultural

Equip. religioso

Zonas verdes

Deportivo
Via colectora local Transporte Equip. de salud Si IMD=21.000 veh/dfa d>=9 m.
(20.000>IMD>1.000) Industria Equip. bienestar social

Via local de acceso
(IMD<1.000)

Tados los usos
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CAPITULO 54 FOMENTO DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

Articulo 5.4.1 Beneficiarios (N-2)

Aquellos propietarios o promotores de suelo, propietarios de inmuebles o titulares de actividades que
incorporen medidas de ahorro y eficiencia energética en los correspondientes instrumentos de planea-
miento o de ejecucién, podran beneficiarse de las ayudas que se regulan en el presente Capitulo.

Articulo 5.4.2  Actividades fomentadas (N-2)

1. Se consideran medidas de ahorro y mejora en la eficiencia energética, la utilizacién de fuentes o tec-
nologias que permitan una mejora del rendimiento energético a la vez que contribuyen directa o
indirectamente a la reduccion de las emisiones a la atmdsfera y siempre que supongan una mejora
respecto a cualquier limitacién impuesta por la normativa sectorial de aplicacién.

2. Constituyen medidas de eficiencia energética la utilizacién de fuentes de energia renovables en el
alumbrado, calefaccion, climatizacién y agua caliente sanitaria, la mejora del aislamiento térmico y
cuantas otras se justifiquen en el proyecto correspondiente y se consideren adecuadas por los servi-
cios municipales competentes.

Articulo 5.4.3  Contenido complementario del proyecto (N-2)

El proyecto téenico o planeamiento correspondiente, incorporard en su contenido la cuantificacién del
ahorro y mejora de la eficiencia energética respecto a la utilizacién de fuentes convencionales, valo-
rando en su caso el incremento de los costes de las medidas adoptadas y sefialande en qué cuantia se
mejoran los valores minimos establecidos en la normativa sectorial de aplicacién.

Articulo 5.4.4  Procedimiento (N-2)

La concesién de ayudas o subvenciones previstas en el presente Capitulo, estard condicionada a un
informe de los servicios municipales competentes, que valoraran la validez ambiental de las medidas
adoptadas.

Articulo 5.4.5 Incentivos y medidas de fomento (N-2)

Los promotores de suelo, propietarios de inmuebles o titulares de actividades que implementen las

medidas de eficacia energética referidas en este Capitulo, podran beneficiarse de aquellas ayudas o sub-
venciones que establezca el Ayuntamiento y a regular en las correspondientes ordenanzas fiscales.

CAPITULO 5.5 REUTILIZACION DE LOS RESIDUOS
Articulo 5,51 Objeto (N-1)

El objeto del presente Capitulo es contribuir a la reutilizacién de los residuos en el marco de las com-
petencias de las normas del Plan General.
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Articulo 5.5.2  Condiciones de la reutilizacion de tierras y escombros (N-2)
Los proyectos de urbanizacién en desarrollo de los instrumentos de planeamiento contemplados en el
Plan General deberén, en lo posible, prever la utilizacién de materiales de tierras y escombros en la eje-

cucién de la red viaria. A estos efectos, se formulard en desarrollo del Plan General un Plan Especial de
Reutilizacién de Tierras y Escombros.

Articulo 5.5.3 [ndustrias de tratamiento de residuos (N-2)

Agquellas industrias cuya actividad contribuya de forma significativa a la reutilizacién de residuos dis-
¥
pondran de los incentivos y medidas de fomento que regule la correspondiente ordenanza fiscal.

AYUNTAMIENTO DE MADRID

111



NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

TITULO6  PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE
LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES CON EL
ENTORNO

CAPITULO 6.1 DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 6.1.1  Definicidn (N-1)

Las determinaciones generales son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion por sus propias
caracteristicas y por su relacién con el entorno.

Articulo 6.1.2  Clases de condiciones (N-1)

1. La edificacién cumplird las condiciones que se detallan en los Capitulos siguientes, referentes a los
siguientes aspectos:

a) Condiciones de parcela

b) Condiciones de posicion en la parcela

c) Condiciones de ocupacién de la parcela

d) Condiciones de edificabilidad

e) Condiciones de volumen y forma

f} Condiciones de calidad e higiene

g) Condiciones de las dotaciones de servicios de los edificios
h) Condiciones de seguridad

i) Condiciones estéticas

2. Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno serdn de aplicacién en
las condiciones que se regulan en el presente Titulo, salvo indicacién en contra en el régimen de los
usos, en la regulacién particular de la norma zonal de aplicacién, o en las ordenanzas particulares
de los plancamientos de desarrollo, que podran establecer condiciones particulares que no desvir-
tiien las establecidas en estas Normas.

3. Laedificacién deberd satisfacer, ademds, las condiciones contenidas en el Titulo 7, segiin el uso a que
se destine el edificio o los locales, salvo indicacion en contra de la norma zonal de aplicacién o en la
ordenanza particular del planeamiento incorporado o de desarrollo, si bien estos tltimos podrén
establecer condiciones particulares que no desvirtden las establecidas en estas Normas.

CAPITULO 6.2 CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE
Articulo 6.2.1 Definicicn (N-1)

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable. Se entiende por parcela la
superficie real de terreno deslindada como unidad predial e independiente.
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Articulo 6.2.2  Aplicacidn (N-2)

Son de aplicacion en las obras de nueva edificacion salvo en las de reconstruccién y se regulan en el
régimen correspondiente al uso a que se destina, en Ja norma zonal de aplicacién o en las figuras de
planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General.

Articulo 6.2.3  Delintitacidn e identificacion de las parcelas (N-2).

Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus linderos, su superficie y, en su caso, por el
codigo urbandstico. Los solares, ademds, mediante el nombre de la calle o vias a que den frente y su
ntimero de orden dentro de ellas, que estaran reflejados en el plano parcelario municipal, o en los
planos de los proyectos de reparcelacion, parcelacién o compensacién que se aprueben y, en su
defecto, en los planos catastrales.

Articulo 6.2.4 Linderos (N-2)

W

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.
Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o espacio libre piblico al que dé frente.

En parcelas con un solo lindero frontal, se entendera como testero el opuesto al mismo y el resto
seran linderos laterales.

En parcelas con méas de un lindero frontal, serdn linderos laterales los restantes.

Articulo 6,25  Alineacidn oficial, exterior o pitblica (N-2)

Es la linea sefialada por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destinados a
via ptiblica o espacios libres piblicos, de las parcelas edificables o del espacio interpuesto definido
en el art. 6.2.10. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicién de alineacién exterior,
se considerard como tal la linea marcada por la interseccion del cerramiento de la parcela o de la
fachada del edificio, en su caso, con el terreno.

Asimismo, en el Plano de Ordenacién se sefialan como alineaciones oficiales las lineas que distin-
r
guen espacios publicos de distinta calificacion,

Alineacién oficial en volumetria especifica: El Plano de Ordenacién dibuja, para mejor comprensi6n de
la ciudad, las alineaciones de las vias piiblicas mas significativas.

Estas alineaciones no presuponen la inexistencia de espacios interfores que sean via piblica o espa-
cios libres de uso piiblico, en estos casos tendrd la consideracion de alineacién oficial la linea resul-
tante de la interseccién del cerramiento de la parcela o de la fachada del edificio con el terreno.

Articulo 6.2.6 Dimensidn de linderos (N-2)

Es la establecida por estas Normas, 0 en la Ordenanza particular del plancamiento correspendiente del
Plan General, para uno o varios linderos de parcela, expresada en valor absoluto ¢ como relacién entre
linderos.

Articulo 6.2.7 Superficie de la parcela (N-2)

Es la dimensién, en proyeccién horizontal, del drea comprendida dentro de los linderos de una parcela.
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Articulo 6,2.8 Parcela minima (N-2)

Es la superticie que desde el Plan General, en la norma zonal o en la ordenanza particular del planea-
miento correspondiente se defina como minima para que una parcela pueda ser edificable.

Articulo 6.2.9 Parcela edificable (N-2)

Es la parte de la parcela comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

Articulo 6.2.10 Solar (N-1)

1. Tienen la consideracién de solar aquellas parcelas de suelo urbano aptas para la edificacién que reti-
nan los siguientes requisitos:

a) Que estén dotados de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica.

b) Que las vias previstas en el planeamiento con las que linde la parcela tengan pavimentada la cal-
zada y encintado de aceras.

Se exceptian aquellas vias que estén incluidas en instrumentos de planeamiento o gestién que
no afecten a la parcela, siempre y cuando existan otras vias que cumplan la condicién del parrafo
anterior.

c) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

2. En los supuestos en los que el presente Plan General requiera, para su ejecucién, la aprobacién de
un inshrumento de planeamiento intermedio que afecte a la parcela, se estard en todo caso con carac-
ter general, a los requisitos de urbanizacién sefialados en el apartado 1, asi como a los que adicio-
nalmente se establezcan en dicho instrumento de desarrollo.

3. Tendran también tal consideracién aquellas parcelas que a través de un espacio interpuesto asegu-
ren su permanente y funcional conexién con las vias o espacios libres puiblicos al que necesariamente
dicho espacio dara frente.

En este caso serd necesaria la tramitacién previa de un Estudio de Detalle y Proyecto de Parcelacién
asociado que se tramitard simultineamente, en el que se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) El espacio interpuesto tiene cardcter privado y estard vinculado permanentemente a cada una de
las parcelas ordenadas estableciéndose el régimen juridico privado que garantice esta vinculacién.

b) El frente del espacio interpuesto en contacto con la via o espacio ptiblico, tendra una longitud
igual o superior a la establecida como frente minimo de parcela en la norma zonal u ordenanza
particular correspondiente, pudiendo inscribirse en su interior un cfrculo de didmetro igual a
dicha longitud. Asimismo, los linderos de las parcelas en contacto con dicho espacio interpuesto,
tendran una longitud igual o superior a la establecida como frente mifnimo de parcela.

c) Elespacio interpuesto garantizara la accesibilidad, seguridad y conexién de las parcelas ordena-
das con las infraestructuras de servicios urbanos de abastecimiento de aguas, evacuacién de
aguas y suministro de energia eléctrica.

d) La via ptiblica a que dé frente el espacio interpuesto deberd contar con pavimentacién de calzada
y encintado de aceras.
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e) El espacio interpuesto se destinara sobre rasante a espacio libre 0 a accesos, pudiéndose edificar
bajo rasante con destino a dotaciones o instalaciones al servicio de los edificios de las parcelas a
que se vincula,

f Sus condiciones de edificacién y uso podréan ser distribuidas en las parcelas a las que se vincula
dicho espacio, en la forma que se determine en el Estudio de Detalle.

g) Su mantenimiento y conservacion corresponderd a los propietarios de las parcelas a las que se
vincula.

k) Previa o simultineamente al otorgamiento de la licencia de edificacién de cualquiera de las par-
celas vinculadas al espacio interpuesto, debera otorgarse licencia de otras actuaciones urbanisti-
cas para la ejecucién de las condiciones funcionales que para dicho espacio se regulan en este
articulo, que se tramitard por el procedimiento normal previsto en la Ordenanza Especial de
Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico.

CAPITULO 63 CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Articulo 6.3.1 Definicidn (N-1)

Son las que determinan el emplazamiento de las construcciones dentro de la parcela edificable, y se
definen en las normas zonales o en las ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente.
Podrén ser de cardcter imperativo o dispositivo, segiin respondan a posicionamientos obligados desde
el Plan General o los instrumentos de planecamiento mencionados, o a pardmetros que limitan la posi-
cién de la edificacién en la parcela.

Articulo 6.3.2  Aplicacién (N-2)

Las condiciones que determinan la posicién del edificic dentro de las parcelas edificables serdn exigi-
bles tanto en obras de nueva edificacién, salvo en las de reconstruccién, como en aquellas otras que
impliquen modificacién de los pardmetros de posicion.

Articulo 6.3.3  FElementos de referencia (N-2)

Son el conjunto de pardmetros segiin los cuales se determina la posicién del edificio en la parcela.
Pueden ser referencias planimétricas, altimétricas o propias del edificio.

Articulo 6.3.4  Referencias planimétricas de la parcela (N-2)
Sirven para determinar la posicién de la proyeccién horizontal del edificio. Se emplean en las presen-
tes Normas las siguientes:

a) Linderos: Definidos en el art. 6.2.4.

b) Alineacidn oficial, exterior o piiblica: Definida en el art. 6.2.5.

¢} Alineacion interior o privada: Es la linea que sefiala el planeamiento para establecer la separacion
entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por edificacién y el espacio libre de la parcela.
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d) Alineacion virtual en plantas superiores: Es la linea que sefiala el planeamiento para establecer la

e)

posicién de la fachada del edificio en plantas por encima de la baja.

Alineacidn remitida para sustitucidn o reconstruccidn: Aquella alineacién definida en los planea-
mientos incorporados, especificos o de desarrollo, a la que deberd someterse la nueva edificacion.

Articulo 6.3.5 Referencias altimétricas del terreno (N-2)

Sirven para determinar la cota o nivel de la implantacion de la urbanizacién y de la edificacién:

a)

b)

c)

Rasante: Es la linea que seflala el planeamiento, como perfil longitudinal de las vias piiblicas,
tomado, salvo indicacién contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia
de otra definicién de la rasante se considerara como tal el perfil existente.

Cota natural del terreno: Es Ia altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra
urbanizadora.

Cota de origen y referencin: La que se define en el planeamiento como origen para la medicion de
la altura del edificio, considerandose en edificacién aislada la cota de nivelacién de planta baja,
que se tomard como cota cero (0) y en edificacion en manzana cerrada la rasante de la acera en el
punto medio de la linea de fachada.

No obstante, las normas zonales, las ordenanzas particulares de las dreas del planeamiento
correspondiente del Plan General, pueden determinar la situacién o elemento que se instituye
como cota de origen o referencia.

En ningtin caso la cota de origen y referencia podra situarse por encima de la cota de nivelacién
de Ia planta baja.

En los edificios existentes a la entrada en vigor del Plan General se considerard como cota de ori-
gen y referencia la de nivelacién de planta baja, entendiéndose ésta en la forma definida en las
Ordenanzas Municipales de 1972, o en las Normas Urbanisticas del Plan General de 1985, segiin
las cuales se otorgd la correspondiente licencia.

Cuando se instituya como cota de origen y referencia la de nivelacién de planta baja y por las
necesidades de la edificacién o por las caracteristicas del terreno en que se asiente, deba escalo-
narse la misma, la medicién de las alturas se realizard de forma independiente en cada una de
las plataformas que la componga, sin que dicho escalonamiento de planta baja pueda traducirse
en exceso de altura,

Articulo 6.3.6 Referencins de In edificacion (N-2)

En la regulacién del Plan General se emplean las referencias de la edificacién que a continuacién se
enumeran:

a)

Cerrantiento: Cerca situada sobre los linderos que delimita una parcela.

b) Fachadas: Aquellas superficies que junto con las cubiertas, por encima del terreno, separan el

espacio edificado del no edificado, y que contienen en su interior todos los elementos construc-
tivos del edificio, excepcién hecha de los vuelos o salientes autorizados, salvo terrazas.

Segiin su posicion en el edificio se clasifican en:

i) Exteriores: Cuando son visibles desde las vias o espacios libres en general, excepcidn hecha
de las que delimitan los patios de parcela cerrados.
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ii) Interiores: Las que delimitan los patios de parcela cerrados.

it} Medianeras: Aquellas superficies verticales que se sitdan sobre linderos de la parcela que no
retinen la condicién de alineacién oficial.

¢} Linen de edificacidi: Es el perfmetro exterior dela superficie minima horizontal que comprende en
su interior todas las proyecciones horizontales de las fachadas de la edificacién sobre rasante.

Articulo 6.3.7 Posicion de la edificacidn ylo del cerramiento respecto a la alieacicn oficial, exterior o priblica
(N-2)

1. Respecto a la alineacién oficial, la edificacién y/o el cerramiento podra estar en alguna de estas
situaciones:

a) Alinenda: Cuando la linea de edificacién o el cerramiento son coincidentes con la alineacion oficial,

b) Fuera de alineacién: Cuando la linea de edificacidn o el cerramiento es exterior a la alineacion
oficial.

¢} Remetida o retranqueada: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es interior a la alineacion
oficial.

2. Galvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas Normas, 0 en las
ordenanzas particulares de las Areas de planeamiento correspondiente del Plan General, ninguna
parte ni elemento de la edificacién, sobre o bajo rasante podra quedar fuera de alineacién.

Articulo 6.3.8 Separacidn a linderos (N-2)

1. Es la distancia entre cada punto de la fachada del edificio y el lindero de referencia mas proximo,
medida perpendicularmente respecto a un plano vertical apoyado en dicho lindero.

2. Salvo determinacién en contra en la normativa particular del uso al que se destine, de la norma zonal
u ordenanza particular de las Areas de planeamiento correspondiente del Plan General, el espacio de
separacion a linderos podrd ocuparse por plantas bajo rasante y en la zona correspondiente a la esta-
blecida como separacién minima al lindero dichas plantas seran enteramente subterrdneas.

3. En las zonas de separacién a linderos, se admiten las instalaciones reguladas en el art. 6.10.20, apar-
tado 2.

Articulo 6.3.9 Refranguea {(N-2)

1. Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la alineacién oficial,
wotro elemento de referencia de las vias o espacios libres de uso piiblico que fije la norma zonal de
aplicaci6n, la ordenanza particular del planeamiento correspondiente, o instrumento de desarrolio
del Plan General, Puede darse como valor fijo obligado o como valor minimo. El retranqueo se
mediré en la forma determinada para la separacion a linderos en el art. 6.3.8.

9 Salvo determinacién en contra en la normativa particular del uso al que se destine, de la norma
zonal u ordenanza particular de las dreas de planeamiento correspondiente del Plan General, el
retranqueo podré ocuparse por plantas bajo rasante; Ja zona correspondiente a la establecida como
retranqueo minimo en dichas plantas serd enteramente subterrdnea.

3. En las zonas de retranqueo se admiten las instalaciones reguladas en el art. 6.10.20, apartado 2.
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Articulo 6.3.10 Separacién entre edificios (N-2)
1. Es la dimensién que separa a sus fachadas exteriores, bien estén sobre la misma parcela, en parcela
colindante o separadas por un vial o espacio libre de uso priblico.

2. Se entiende que un edificio cumple una distancia determinada a otro, cuando la distancia entre cual-
quier par de puntos situados en una y otra linea de edificacién es igual o superior a dicha dimensién,

Cuando el edificio tenga cuerpos de edificacién de distintas alturas, la anterior condicién debera
cumplirse para cada uno de ellos; en este caso las lineas de edificacién se entenderan referidas a las
fachadas de los correspondientes cuerpos de edificacién.

Articulo 6,311 Fondo edificable (N-2)

Es la distancia entre una superficie vertical situada en la alineacién oficial y otra paralela a la misma
situada al interior de 1a parcela.

Articulo 6.3.12 Area de movimiento de Ia edificacicn (N-2)

Es la que resulta de aplicar las condiciones de posicién del edificio dentro de la parcela edificable y
determina la zona de ésta susceptible de ser ocupada por la edificacién.

Articulo 6.3.13 Adosaniiento a linderos (N-2)

En normas zonales, ordenanzas particulares de las dreas de planeamiento correspondiente del Plan
General, correspondientes a tipologia edificatoria de manzana cerrada entre medianerias, la edificacién
se adosard a los linderos en las condiciones establecidas en las mismas. En aquellos que correspondan
a otras tipologifas edificatorias se podra adosar a los linderos en las condiciones siguientes:

1. Cumpliendo las condiciones especificas que al efecto determine la norma zonal u ordenanza parti-
cular de las dreas de planeamiento correspondiente del Plan General.

2. Adosdndose a los lienzos medianeros de las edificaciones adosadas existentes en las parcelas
colindantes.

3. Adosdndose a los linderos en la forma que se establezca en un proyecto de edificacién conjunto de
ejecucion simultdnea suscrito por los propietarios respectivos de las parcelas colindantes en las que
se produce el adosamiento.

4. Adosdndose a los linderos en las condiciones que acuerden los propietarios de las parcelas colin-
dantes mediante descripcién expresa de la forma de adosamiento que deberd inscribirse en el Regis-
tro de la Propiedad.

CAPITULO 6.4 CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA
EDIFICACION '

Articulo 6.4.1 Definicidn (N-1)

Son las que definen la superficie de parcela que pueda ser ocupada por edificacién, y la que debe per-
manecer libre de construcciones.
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Articulo 6.4.2  Aplicacidn (N-2)

1. Las condiciones que se sefialan para determinar la ocupacion de la parcela por la edificacion, son de
aplicacién en obras de nueva edificacién que supongan nuevas ocupaciones de suelo. Son estableci-
das para cada parcela segtin la normativa propia del uso a que se destine, de la norma zonal, y/o de
la ordenanza particular del planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General.

2. Para su aplicacién se utilizaran los parametros de referencia que se sefialan en los artfculos siguientes.

Articulo 6.4.3  Superficie octipable (N-2)

1. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable susceptible de ser ocupada
por la edificacion.

2. Su cuantfa puede sefialarse:

a) Indirectamente: Como conjuncién de referencias de posicion, siendo entonces ceincidente con el
area de movimiento.

b) Directamente: Mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacién se distingue la ocupacion de las
plantas sobre rasante y la de las plantas bajo rasante.

4. Salvo mayores limitaciones fijadas en otras clases de condiciones, en la norma zonal, o en la orde-
nanza particular del planeamiento correspondiente del Plan General, las construcciones bajo
rasante, podrédn ocupar los espacios correspondientes a retranqueos y de separacién a linderos. En
los espacios correspondientes de separacién minima a linderos y retranqueos minimos las construc-
ciones bajo rasante serdn enteramente subterraneas.

Articulo 6.4.4 Superficie ocupada (N-2)

a) Sobre rasante: Es la superficie comprendida dentro de la linea de edificacion.

i) La superficie de los patios de parcela cerrados se descontard de la superficie ocupada, siem-
pre que no estén edificados sobre rasante. A estos efectos el cubrimiento de patios regulado
en el art. 6.7.21 no se considerard como edificacién,

i) La ocupacién serd necesariamente inferior o igual al valor de la superficie ocupable fijado en
la norma zonal, o en la ordenanza particular del planeamiento correspondiente del Plan
General.

b) Bajo rasante: Bs la superficie en proyeccién horizontal de las plantas bajo rasante admitidas por

la norma zonal, o la ordenanza particular del planeamiento correspondiente del Plan General.

Articulo 6.4.5 Coeficiente de ocupncidn (N-2)
1. Se entiende por coeficiente de ocupacién la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de la
parcela edificable.

2. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupucion méxima. Si de la conjuncién de este para-
metro con otros derivados de las condiciones de posicion se concluyese una ocupacion menot, serd
este valor el que sea de aplicacién.
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Articulo 6.4.6  Superficie libre de parcela (N-2)

Es el resto de la superficie de la parcela edificable no ocupada por la edificacién sobre rasante.

CAPITULO 65 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Articulo 6.5.1 Definicién (N-1)

Las condiciones de edificabilidad son aquellas que limitan la dimension de las edificaciones que pue-
den construirse en una parcela.

Axticulo 6.5.2  Aplicacidi (N-2)

1. Las condiciones que se seflalen para determinar la edificabilidad son de aplicacién para todas las
obras de nueva edificacién y reestructuracién. Se establecen para cada parcela segiin el uso a que se
destine, por la norma zonal, o por la ordenanza particular del planeamiento incorporado, especifico
o de desarrollo del Plan General.

2. Para su aplicacién se utilizardn los pardmetros de referencia que se sefialan en los articulos siguientes,

Articulo 6.5.3 Superficie edificada por planta (N-2)

Es el area de la proyeccién horizontal de la superficie. comprendida dentro del perimetro exterior de la
planta, considerada, excluidas de ésta las zonas o cuantias que a continuacién se enumeran y las que a
estos efectos se establecen en las normas zonales o condiciones particulares de los usos:

a) Los soportales, los entrepisos, los pasajes de acceso a espacios libres ptiblicos, los patios de par-
cela que no estén cubiertos, salvo lo previsto en el art. 6.7.21; las plantas bajas porticadas, excepto
las poiciones cerradas que hubiera en ellas, las construcciones auxiliares cerradas con materiales
transltcidos y construidos con estructura ligera desmontable, la superficie bajo cubierta si carece
de posibilidades de uso o estd destinada a depositos u otras instalaciones generales del edificio.

b) Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento en las siguientes situaciones:
i} En plantas bajo rasante incluidos los accesos desde la via piiblica.
ii) En planta baja:

¢ Cuando por la configuracién de la parcela no sea posible resolver la dotacién de aparca-
miento al servicio del edificio en situacién de plantas bajo rasante:

* En edificios de uso residencial en la categorfa de vivienda unifamiliar, cualquiera que
sea su tipologia con un limite maximo de quince (15) metros cuadrados ttiles por plaza.

* En tipologias de edificacién en manzana cerrada, o edificacién en bloques abiertos o
pareada con un limite mdximo de veinticinco (25) metros cuadrados ttiles por plaza,
incluida la parte proporcional de accesos.

iii) En planta de pisos, en edificios de uso exclusivo no residencial como dotacién al servicio del
edificio, siempre y cuando, no se supere la altura médxima permitida en unidades métricas ni
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¢)

d)

e)

g
h}

i)

k)

el mimero de plantas, sometida la exclusién del cdmputo a las condiciones establecidas para
los usos autorizables cuando la superficie edificada para este uso supere el veinte por ciento
(20%) de la méaxima edificable.

En plantas baja, bajo rasante y en construcciones por encima de la altura reguladas en el art.
6.6.11, los locales destinados a alojar las instalaciones al servicio del edificio, cuyo dimensiona-
miento deberé justificarse, tales como cuartos de calderas, maquinarias de ascensores, basuras,
contadores y otros analogos; asi como aquellas otras instalaciones que sin ser de obligada insta-
lacién, contribuyen a mejorar el confort y habitabilidad del edificio.

Los espacios destinados a carga y descarga cuando constituyan la dotacién fijada como minima
al servicio de los usos del edificio.

Los locales destinados a albergar centros de transformacion de acuerdo con lo determinado en el
art. 7.13.8.

Los grandes conductos o conjuntos de conductos de ventilacién o alojamiento de instalaciones
con dimensiones superiores a cincuenta (50} decimetros cuadrados.

Los huecos de aparatos elevadores.

Los balcones, balconadas y miradores autorizados en la norma zonal de aplicacién, o en la orde-
nanza particular del planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General.

Los primeros tres (3) metros cuadrados de superficie destinada a terraza-tendedero en cada
vivienda, o cuatro (4} si incluye preinstalacion de aire acondicionado.

Los trasteros que cumplan las condiciones sefialadas en el art. 7.3.4, apartado d), en la categoria
de vivienda colectiva.

Las zonas comunitarias que cumplan las condiciones del art. 7.3.4, apartado e), en la categoria de
vivienda colectiva.

En vivienda unifamiliar cualquiera que sea su tipologia computan a efectos de edificabilidad, todas las
superficies edificadas en plantas sobre rasante a excepcién de la destinada a garaje-aparcamiento en las
condiciones reguladas en el apartado b)ii) para vivienda unifamiliar.

En obras de acondicionamiento, con el explicito fin de resolver la adecuacién de los edificios a la legis-
lacién vigente en materia de promocién de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, no
computaran a efectos de edificabilidad las rampas que se proyecten con dicho fin.

Articulo 6.5.4  Superficie edificada total (N-2)

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio, calculada
de acuerdo con Jas determinaciones del articulo anterior.

Articulo 6,55  Superficie iitil (N-2)

1. Se entiende por superficie 1itil de un local la comprendida en el interior de sus paramentos vertica-
les y que es de directa utilizacion para el uso a que se destine. Es superficie ttil de una planta o del
edificio la suma de las superficies ttiles de los locales que lo integran.

2. La medicién de la superficie ttil se hard siempre a cara interior de paramentos terminados.
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Articulo 6.5.6  Superficie edificable o edificabilidad (N-2)

1. Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada total que puede cons-
truirse en una parcela o en un 4rea determinada y puede ser fijado en el planeamiento mediante:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicién, forma y volumen sobre la parcela.
b) El coeficiente de edificabilidad.

¢) Una cantidad concreta.

Articulo 6.5.7 Coeficiente de edificabilidad (N-2)

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable y la superficie de la
proyeccién horizontal de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad brute: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacién entre la
superficie total edificable y la superficie total de un dmbito de ordenacion.

b) Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion entre la
superficie total edificable y la superficie de la parcela edificable.

La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una edificabili-
dad méxima; si de la conjuncién de este parametro con otros derivados de las condiciones de posicién,
ocupacién, forma y volumen resultase una superficie total edificable menor, serd este el valor que sea
de aplicacién.

CAPITULO 6.6 CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articalo 6.6.1 Deffnicidn (N-1)

Son las que definen la organizacién de los voltimenes y la forma de las construcciones.

Articulo 6.6.2 Aplicacidit (N-2)

Son aplicables a las obras de nueva edificacién y a las obras en los edificios que supongan una altera-
cién de las propias condiciones reguladas en el presente Capftulo, exigiéndose en este tltimo supuesto
tinicamente el cumplimiento de la condicién afectada por Ia alteracién. Se concretan en la normativa
propia del uso a que se destine, en la norma zonal de aplicacién o en la ordenanza particular de los pla-
neamientos correspondientes.

Articulo 6.6.3  Sdlido capaz (N-2)

Es el volumen, definido en el planeamiento o norma zonal de aplicacion, dentro del cual debe inscri-
birse la totalidad de la edificacién sobre rasante, excepto los salientes autorizados.

Articulo 6.6.4 Altura del ificio (N-2)

Es la dimensién vertical de la parte del edificio que sobresale de un plano horizontal situado en su cota
de origen y referencia. Para su medicién se utilizarén unidades métricas o ntimero de plantas del edificio.
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Articulo 6.6.5 Referencias altimétricas de los edificios (N-2)

Son las que sirven para determinar las distintas alturas en un edificio, tomadas en relacién con Ia cota de
origen y referencia, determinada de acuerdo con el art. 6.3.5 apartado c) y se distinguen las siguientes:

1. Nivel de cornisa: El de la interseccidon de la cara inferior del forjado que forma el techo de la dltima
planta con la fachada del edificio.

2. Nivel de coronacidn: El del plano superior de los petos de proteccidn de cubierta si existieren, o en su
defecto el de la cara superior del remate del forjado de la dltima planta.

En funcion de estas referencias resultardn la altura de cornisa y la altura de coronacién, siendo la altura
total la que se mide hasta el elemento més alto del edificio.

Articulo 6.6.6  Altura en untidades métricas (N-2)

Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la cota de origen y referencia hasta cual-
quiera de las demds referencias altimétricas o elementos del edificio y en funcién de ellos serd altura de
cornisa, altura de coronacién y altura total.

Articulo 6.6.7 Altura en niimero de plantas (N-2)
Corresponde al niimero de plantas por encima de la cota de origen y referencia incluida la planta baja.
Articulo 6.6.8 Altura en relacion con el ancho de via priblica (N-2)

1. Esla medida de la altura del edificio cuando se expresa:

a} Como valor fijo en metros o nimero de plantas, en funcién de un ancho de via ptblica deter-
minado.

b) Como proporcidn entre la altura del edificio y el ancho de via piblica a que da frente.

2. Las nuevas construcciones, cuando sitden su Iinea de edificacién sobre la alineacidon oficial, no
podran guardar una relacién entre la altura de cornisa en metros y ancho de calle superior a la pro-
porcién 2:1, salvo para aquellas zonas en que fuera preciso superarla por la aplicacién de reglas de
colindancia o condiciones estéticas.

3. Para la fijacién de la altura, la medicién del ancho de la calle se realizara entre las alineaciones defi-
nidas en el Plano de Ordenacién o en los planos de alineaciones de las figuras de planeamiento
incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General, siempre en la perpendicular a la alineacion
en el punto medio de la alineacién oficial de la parcela.

4. Cuando la alineacién de una parcela se sittie directamente en contacto con una dotacion pablica dis-
tinta a via piblica, la altura aplicable serd igual al promedio de las alturas del resto de las calles que
delimitan la manzana donde se sitiia la parcela. Cuando el promedio resulte con una fraccién deci-
mal superior a 0,5, la altura corresponderd al niimero entero inmediato superior. A dichos efectos se
hard abstraccion de la estructura parcelaria de la manzana y se tendrd en cuenta la longitud de cada
una de las vias o de sus tramos con distintas alturas. ‘

Para su aplicacion, se estard a las siguientes condiciones particulares:

a) Cuando las alineaciones de calles no sean paralelas entre si, se tomard como ancho el existente
en la perpendicular a la alineacion de fachada en el punto medio de la parcela.
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b) En parcelas con fachadas a plazas, se tomara el ancho correspondiente a la mas ancha de las vias
ptiblicas que afluyan a ella.

o) En embocaduras de vias, no se estimarad aumentado el ancho en la parte correspondiente a las
mismas, sine que la medicién se hard en la linea de prolongacién de las alineaciones oficiales.

d) En el supuesto de colindancia a vias cuya resolucién se resuelva en planeamientos remitidos, la
ficha de estos planeamientos determinaré el ancho a considerar para los dmbitos de colindancia,
independientemente de la que finalmente resulte en el planeamiento que definitivamente se
apruebe.

5. No obstante deducida la altura en funcién de las reglas anteriores, y sin variacion de la edificabili-
dad que en relacién con la misma correspondiera de acuerdlo con las presentes Normas, se podra
variar dicha altura por razones compositivas con arreglo al siguiente criterio:

Cuando la alineacién del vial ptblico en el Plano de Ordenacién o instrumento de planeamiento pre-
sente trazado discontinuo, la altura y ntimero de plantas podra disponerse coincidente con la que
corresponda al tramo o conjunto de tramos que supere el setenta por ciento (70%) del frente de la
manzana considerada.

6. Salvo que las normas zonales establezcan criterios especificos o las ordenanzas de los planeamien-
tos de desarrollo los instituyan justificadamente, la medicién de la altura se hard con arreglo a los
siguientes criterios:

a) La altura de cornisa se medird en la vertical correspondiente al punto medio de la linea de
fachada, tomando como cota de origen y referencia la rasante de la acera en dicho punto.

b) Cuando no exista acera, la medicién se hara del mismo modo, tomando como cota de origen'y
referencia el punto de la vertical situado a la cota de rasante de la calle, incrementada con la
altura correspondiente al declive transversal de la acera, calculado con pendiente del dos con
cinco por ciento (2,5%).

¢) En parcelas de esquina, la altura se tomara para cada una de las fachadas del modo antes descrito.

d) En calles en pendiente, la altura se mediré en el punto medio de la fachada. 5i la longitud de la
linea de fachada es superior a veinte (20) metros, se descompondr la linea de fachada en frac-
ciones de longitud igual o inferior a veinte (20) metros. El niimero de escalonamientos sera el
menor posible, salvo que justificadamente por adaptacién al entorno circundante sea conve-
niente incrementar el niimero de ellos.

Ni la altura en metros, ni la expresada en plantas, podrd rebasarse en ninguno de los escalo-
namientos.

e) En parcelas con fachadas a calles opuestas, entendiéndose por tales aquellas cuyos ejes forman
entre sf un angulo inferior a noventa (90) grados sexagesimales, la altura se medira para el ancho
de cada calle, manteniéndose esta altura hasta una profundidad determinada por la bisectriz del
angulo formado por la prolongacién de las alineaciones oficiales.

) En situaciones mixtas, el modo de fijar la altura se establecerd combinando las reglas anteriores.
Articulo 6.6.9 Alfura mdxima (N-2)
1. Es la seftalada por el planeamiento o por la norma zonal u ordenanza particular del planeamiento

correspondiente del Plan General, como el valor limite en el que puede situarse el nivel de cornisa
o de coronacién o la altura total del edificio correspondiente.
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9 Cuando se establezca la altura por ntimero de plantas y unidades métricas, ambas habran de respe-
farse como maximos admisibles.

Articulo 6.6.10 Consideracion de la condicién de alfura (N-2)

1. En los casos en que se seflalase como condicién de altura solamente la méxima, ha de entenderse
que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podré exigir la edificacién hasta
la altura méaxima en los casos en que s¢ entienda que, de lo contrario, se estd agrediendo la imagen
urbana, por razones de composicién.

9. Tas normas zonales o las ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente del Plan Ge-
neral, podrén fijar como obligatoria un nimero minimo de plantas, o una altura minima en metros.

Articulo 6.6.11 Construccioties por encini de la altura (N-2)

Salvo que las normas sonales o las ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente del Plan
General, establezcan criterios particulares, podran admitirse:

1. Por encima de la altura maxima de coronacién, con cardcter general, las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta que no podréan sobresalir respecto a un plano de una inclinaciéon
méxima de cuarenta y cinco grados (459) trazado por la linea que forman el borde superior del
forjado de la tiltima planta con los planos de fachada o por el borde superior de las cornisas y
aleros permitidos desde la misma.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depésitos y otras instalaciones, que
no podran sobrepasar una altura total de trescientos setenta y cinco (375) centimetros sobre la
altura de cornisa. Se podrd admitir la superacion de dicha cota cuando razones técnicas deriva-
das de otra normativa sectorial lo justifiquen.

2 Por encima de la altura maxima de cornisa que se determine, ademads de las anteriores, se podra
admitir Ja construccién de antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en
mas de ciento cincuenta (150) centimetros la altura de cornisa, a excepcion de ornamentos aislados
o elementos de cerrajeria.

Asimismo, se permiten construcciones deportivas al aire libre, siempre y cuando ningin elemento
constructivo o de cerramiento de los mismos sobresalga de la superficie piramidal formada por pla-
nos trazados a cuarenta y cinco grados (45%) desde los bordes del Gltimo forjado y un plano hori-
sontal situado a trescientos setenta y cinco (375) centimetros de altura, medidos desde la cota de
nivel de cornisa.

3. Por encima de la ultima planta permitida, los dticos y torreones, cuando sean permitidos en la
norma zonal, o en la ordenanza particular del planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo
del Plan General, con las condiciones que en las mismas se determinen. Por encima de la cara supe-
rior del forjado de los torreones se admiten las vertientes de cubierta en las condiciones reguladas
en el apartado Lau otras que, justificadamente, podrén derivarse por razones de composicién; y por
encima de la cara superior del forjado de los 4ticos podran situarse las construcciones reguladas en
el apartado 1.b con una altura maxima de trescientos setenta y cinco (375) centimetros medidos
desde la cara inferior de dicho forjado. Se podréa admitir la superacién de dicha cota cuando razo-
nes técnicas derivadas de otra normativa sectorial lo justifiquen.

4. Por encima de la altura maxima total que se determine, no podré admitirse construccién alguna,
excepto:
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a) Los conductos y chimeneas, las antenas de los sistemas de telecomunicacion, con las alturas que
en orden a su correcto funcionamiento determinen la normativa sectorial aplicable, y en su
defecto el buen hacer constructivo.

b) Los paneles de captacién de energfa solar ¥ los anuncios publicitarios en coronacién de edificios.

Articulo 6.6.12 Altura de piso (N-2)

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

Articulo 6.6.13 Altura libre de piso (N-2)

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior
del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiese, y salvo determinaciones en con-
tra de las condiciones particulares de los usos, o de las normas zonales u ordenanzas particulares del
planeamiento correspondiente, la altura libre minima de pisos serd de doscientos cincuenta (250) cen-
timetros para piezas habitables que se podra reducir en piezas no habitables hasta un minimo de dos-
cientos veinte (220) centimetros.

En cualquier caso se cumplirén las condiciones que ofras normativas sectoriales establezcan sobre la
materia y en particular las disposiciones relativas a seguridad e higiene en el trabajo.

Articulo 6.6.14 Cota de plauta de piso (N-2)

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y referencia y la cara superior del forjado de la
planta a la cual se refiera la medicién.

Articulo 6.6.15 Planta (N-2)

Es toda superficie acondicionada para desarrollar en ella una actividad, E! Plan General considera los
siguientes tipos de plantas en funcion de su posicidn en el edificio:

1. Planta baja: Aquella cuyos niveles de suelo se encuentran situados en las sigunientes posiciones:

a) En edificacién en manzana cerrada entre medianeras, entre dos planos paralelos a la rasante en
la acera distantes verticalmente mas/menos ciento cincuenta (150) centimelros de la misma.

b) En edificacién aislada y en edificacién agrupada en hilera o pareada, los situados en las siguien-
tes posiciones:

D) Entre mds/menos ciento cincuenta (150) centimetros respecto a la rasante de la acera en el
punto medio del lindero frontal.

i) En parcelas con linderos frontales a calles opuestas, la cota del nivel de implantacién de la
planta baja se situard a méas/menos ciento cincuenta (150) centimetros respecto al punto
medio de la linea que une los puntos medios de dichos linderos frontales. No obstante, esta
regla podri ser aplicada en funcién de la posicién del edificio o edificios en la parcela, y de
la configuracién de la superficie regulada apoyada en los perfiles longitudinales de los fren-
tes de parcela.

iii) En parcelas de esquina, Ia cota de nivelacién de planta baja deber4 situarse entre mis/menos
ciento cincuenta (150) centimetros del punto medio de la rasante en la acera del lindero fron-
tal de mayor longitud.
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iv) En el caso de que la topografia del terreno natural, antes de la edificacién, presente solucio-
nes de continuidad respecto a las parcelas colindantes edificadas, elevindose mds de ciento
cincuenta (150) centimetros respecto a la superficie de aquéllas, se presentara estudio de
implantacién que palie, en el maximo posible el impacto negativo que tal situacidn supone.

v) Cuando por la configuracién topografica, forma, dimensiones de una parcela, o por la situa-
cién del edificio en Ia misma, se justifique, la planta baja podrd situarse en posiciones distin-
tas de las reguladas anteriormente mediante la formulacidn, en su caso, de Estudio de
Detalle.

2. Plantas bajas porticadas: Son aquellas plantas bajas cuya superficie cerrada no supera una tercera
(1/3) parte de la superficie ocupada sobre rasante del edificio. No podran implicar superacion de la
altura mdxima de coronacién y, en edificacién aislada no computard como niimero de plantas.

En las dreas de planeamientos incorporados y en las dreas de suelos urbanizables incorporados,
salvo en vivienda unifamiliar y en tipologfa de edificacién cerrada, a fin de posibilitar la implanta-
cién de plantas porticadas cuando las alturas definidas en sus condiciones particulares impidan su
implantacién se podra elevar la altura permitida el minimo necesario con un maximo de un (1)
metro, siempre y cuando se sigan cumpliendo las condiciones de posicion del edificio.

3. Planias inferiores a la baja: Son aquellas cuyo nivel de suelo estd por debajo del nivel del suelo de la
planta baja. EI ntimero maximo de plantas inferiores a la baja serd de cuatro (4) con una profundi-
dad maxima de doce (12) metros, medida desde la cota de nivelacién de la planta baja. Podra supe-
rarse este nimero de plantas y profundidad previo informe favorable de los servicios municipales
competentes.

Las plantas inferiores a la baja tienen la consideracién de plantas bajo rasante.

No obstante, las plantas inferiores a la baja cuya cara superior del forjado de techo se encuentre a
distancia mayor de ciento cincuenta (150) centimetros respecto de la rasante de la acera o terreno en
contacto con la edificacién, se consideraran a todos los efectos, plantas sobre rasante.

4. Planta enteramente subferrdnea: Fs aquella cuya cara superior del forjado de techo estd por debajo de
la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion.

5. Planta de piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

6. Entreplanta: Planta que en su totalidad, tiene el forjado de suelo en una posicién intermedia entre
los planos de pavimento y techo de una planta. Se admite la construccién de entreplanta siempre
que su superficie til no exceda del cincuenta por ciento (50%) de la superficie ttil del local al que
esté adscrita

La superficie resultante se podrd incrementar con la superficie que pudiera realizarse sobre el acceso
al garaje-aparcamiento del edificio.

Para determinar la superficie 1itil de entreplanta, Gnicamente podra considerarse la superficie 1til
del local que cuente con la altura suficiente.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta, seré la correspondiente al uso al
que se destine y, en todo caso, igual o superior a doscientos cincuenta (250) centimetros, pudiendo
reducirse a doscientos veinte (220) centimetros cuando se destine a piezas no habitables.

La entreplanta tendrd siempre acceso por el local de la planta donde se desarrolla.

7. Entrepisos: Son plantas intermedias sin otros elementos constructivos que los de estructura, seguri-
dad y nticleos verticales de comunicaciones. Unicamente podrén ser utilizados como paso de las ins-
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talaciones y comunicaciones verticales al servicio del edificio, su altura libre serd inferior a doscien-
tos veinte (220) centimetros. No obstante, en edificios de mds de catorce (14) plantas, su altura libre
serd la necesaria para albergar las instalaciones.

Serdn autorizables siempre que no lesionen los valores ambientales del lugar. No computardn en el
niimero de plantas, debiendo respetarse la altura méxima del edificio en unidades métricas.

Atico: Planta que se sittia encima de la cara superior del forjado de la tltima planta permitida de un
edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la misma. La superficie no ocupada por la edi-
ficaci6n se destinard a azotea, que en ningtin caso podra ser objeto de acristalamiento, o a cubierta,
con una inclinacién méxima de treinta (30%) grados sexagesimales, medidos desde el borde de la cara
superior del forjado de la planta sobre Ia que se sitte; su altura de piso, salvo otras determinaciones
de la norma zonal u ordenanza particular del planeamiento correspondiente, no serd superior a tres
(3) metros.

Sus fachadas estardn retranqueadas de las fachadas exteriores del edificio un minimo de tres (3)
metros, con las siguientes excepciones:

a) Determinaciones en contra, de las normas zonales u ordenanza particular del planeamiento
correspondiente del Plan General.

b) En edificios de anchura inferior o igual a doce (12) metros, podra retranquearse tnicamente de
una de sus fachadas, y en el caso de que el edificio sittie alguna de sus fachadas sobre la alinea-
cién exterior, dicho retranqueo se localizard obligatoriamente en estas fachadas. En este supuesto
a efectos de aplicaci6én de condiciones higiénicas y de posicién del edificio, se tendrd en cuenta
la altura de piso de la planta del 4tico no retranqueada, incluido el antepecho si existiera.

¢} Podra no retranquearse a los linderos laterales en tipologia edificatoria en manzana cerrada entre
medianeras.

Torreones: Cuerpos de edificacién situados encima de la tltima planta permitida, con alguna de sus
fachadas coincidente en alguno de sus puntos con la fachada exterior del edificio; ¥ que cumplird
ademds las siguientes condiciones:

a) Su proyeccién horizontal sobre la fachada exterior en que se sittia, serd inferior o igual a tres-
cientos cincuenta (350) centimetros.

b) Su profundidad desde la fachada exterior en que se sittia, serd inferior o igual a trescientos cin-
cuenta (350} centimetros.

¢) Sualtura de Piso serd como maximo de trescientos cincuenta (350) centimetros. Justificadamente,

por razones de composicién, podrdn modificarse las dimensiones sefialadas en los apartados
anteriores.

d

N’

Los torreones situados en cada fachada guardarén entre sf una separacién minima de trescientos
(300) centimetros.

e) Lasuma de las proyecciones horizontales de los torreones sobre la fachada en que se sitian, sera
inferior o igual a un cuarto (1/4) de la longitud de ésta. Cuando por encima de la tltima planta
permitida se sittien otros cuerpos de edificacién destinados a cajas de escaleras o casetones de
ascensores, en posicion coincidente o separada una distancia inferior a tres (3) metros de la linea
de fachada, deberdn incluirse las proyecciones horizontales de dichos cuerpos, en el porcentaje
indicado.

f) Las condiciones anteriores serdn aplicables independientemente a cada una de las fachadas en
que se sitiie el torredn.
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Articulo 6.6.16 Azotea (N-1)

Son aquellas cubiertas planas transitables, acondicionadas para acoger un uso.

Articulo 6.6.17 Tipologias edificatorias (N-1)

El Plan General emplea las siguientes definiciones de tipologias edificatorias:

aj

b)

<)

d)

e)

Edificacion aislada o en blogues abierfos: La que estd exenta en el interior de una parcela, sin que
ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades colindantes,

Edificacidn en manzana cerrada o enfre medianeras: La que tiene lineas de edificacion coincidentes,
con los linderos laterales.

Edificacidn agrupada en hilera o adosada: Es la variante de construccién entre medianeras cuando la
edificacién se destina a uso residencial en la categoria de vivienda unifamiliar.

Edificacion pareada: Aquella en que las edificaciones cumplen la condicién de medianeras en un
tinico lindero, estando aislada en los restantes,

Edificacion en parque industrial: Aquella organizacién urbana que posibilita la implantacién de
actividades productivas avanzadas, o de alta tecnologfa.

En esta tipologia edificatoria, el uso cualificado es el industrial en coexistencia con el terciario de
oficinas. En los planeamientos de desarrollo de dreas afectas a esta tipologia, sus ordenanzas par-
ticulares tendrdn como régimen de referencia al instituido en Ia Norma Zonal 9 grado 39 sin per-
juicio de la introduccién de especificaciones necesarias. Analogamente el régimen de usos com-
patibles respondera a la flexibilidad regulada en la norma zonal expresada, permitiéndose la
implantacién de las actividades compatibles correspondientes.

Edificacion en industria tradicional: Aquellas actividades productivas insertas en espacios urbanos
cuyo conjunto no retine las condiciones caracteristicas de las parques industriales. Su uso cuali-
ficado es el industrial.

Articulo 6.6.18 Clase de edificios (N-1)

a)

b)

Edificio exisfente: Tendrdn esta consideracion los edificios construidos, en construccién o pen-
dientes de construir con licencia otorgada de acuerdo con planeamientos anteriores al presente
Plan General.

Edificio exclusivo: Aquel que todos sus locales se destinan al desarrollo de actividades compren-
didas en el mismo uso.

En el caso que el régimen de compatibilidades de la norma zonal, o la ordenanza particular del
planeamiento correspondiente del Plan General admita en edificio exclusivo un uso en una clase,
categorfa o tipo concreto, todos los locales estaran destinados respectivamente al desarrollo de
las actividades comprendidas en cada uno de ellos.

Los usos asociados no desvirtian el caracter de uso exclusivo.

En aquellas normas zonales en que se permitan varios usos no residenciales simultdneamente en
edificio exclusivo, se entendera posible Ia mezcla de dichos usos permitidos en un tinico edificio.

Todo ello debe entenderse sin perjuicio de que puedan existir diversos titulares o propietarios en
los distintos locales del edificio, sin que éste pierda por ello su caracter de exclusividad.
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Articulo 6.6.19 Salientes o vuelos en fachadas (N-1)

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del edifi-
cio, pudiendo ser:

a) Balcon: Es el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga
hacia el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de la fachada, no mas de cuarenta y cinco
(45) centimetros, y cuya longitud no supere en més de treinta (30) centimetros el ancho del hueco
por el que se accede al mismo, siendo el ancho de dicho hueco inferior o igual a ciento cuarenta
(140) centimetros.

b} Balconadn v balconaje: Es el saliente comun a varios huecos que arranca del pavimento de las pie-
zas a las que sirven. La dimensién méxima del saliente no superara cuarenta y cinco (45) centi-
mefros.

¢) Terrazas: Son salientes cerrados como maximo por dos de sus lados o cuando superan las dimen-
siones establecidas en los apartados a) y b); como excepcidn al resto de los elementos regulados
en este articulo, las terrazas forman parte de las fachadas.

d) Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es pro-
longacién en vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirve. El vano a través del que
ge accede al mismo tendrd una anchura inferior a doscientos veinte (220) centimetros. No podra
sobresalir, respecto a la fachada, més de setenta y cinco (75) centimetros. La longitud méxima de
su frente serd inferior o igual a doscientos ochenta (280) centimetros, y su parte acristalada no
rebasara una longitud mayor en treinta (30) centimetros al ancho del vano; no podré cerrarse con
antepechos macizos ni opacos.

La distancia minima entre miradores serd igual al mayor saliente de ambos con un minimo de
sesenta {60) centimetros.

Se prohibe la instalacién de persianas en los paramentos exteriores del mirador.

La suma de las longitudes de todos los miradores, no podra ser superior al veinticinco por ciento
(25%) de Ia suma de las longitudes de pisos en cada fachada,

No obstante, podran agruparse miradores sin solucién de continuidad en planta, conformando
galerias, siempre y cuando el conjunto resultante de miradores més galerias no supere las cuan-
tias que para los primeros se establecen en el pérrafo anterior. En cada planta de piso la galeria
no podré superar el tercio (1/3) o la mitad (1/2) de su longitud.

2. Desde las fachadas exteriores en edificacién en manzana cerrada solamente podran sobresalir bal-
cones, balconadas y miradores con los salientes maximos recogidos en el apartado 1 o los sefialados
en las normas zonales de aplicacién, o en la ordenanza particular del planeamiento incorporado,
especifico o de desarrollo del Plan General.

3. En fachadas exteriores, se admite la construccién de jardineras con una altura igual a las de los ante-
pechos de los huecos de ventanas e inferior o igual a ciento diez (110) centimetros y un saliente
maximo sobre el plano de fachada de treinta (30) centiimetros. Las jardineras no podran verter aguas
sobre las vias o espacios libres priblicos.

4. En edificacion aislada, en ningtin caso la fachada podra rebasar la alineacién oficial, y en el supuesto
de que, por condiciones de posicién, la fachada pueda situarse sobre dicha alineacion, los salientes
o vuelos no podran superar las dimensiones que para ellos se establecen en el presente articulo y las
que para el mismo ancho de calle se fijan en la Norma Zonal 4 de edificacién en manzana cerrada.
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En las restantes fachadas exteriores los salientes respetaran las dimensiones aqui establecidas o las
que se determinen en las normas zonales u ordenanzas particulares de las dreas de planeamiento
incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General; los miradores se tendran en cuenta a efec-
tos de separacién a linderos.

Los balcones, balconadas y miradores podran situarse en las zonas de retranqueo y sobre espacios
libres de parcela,

Los miradores y galerfas guardardn una separacién minima a los linderos laterales y testeros de tres
(3} metros.

5. Salvo ofras limitaciones en las normas zonales, u ordenanzas particulares del planeamiento corres-
P
pondiente, los salientes permitidos respecto a las fachadas, cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La suma de la longitud de lodos los salientes, no excedera de Ia mitad de [a suma de las longt-
tudes de los pisos recayentes a la misma.

b) Los vuelos quedarén separados de las fincas contiguas, como minimo, en una longitud igual a su
saliente y no inferior a sesenta (60) centimetros.

6. La altura minima libre de los salientes sobre la rasante de la acera serd como méximo de trescientos
cuarenta (340) centimetros.

Articulo 6.6.20 Cornisas y aleros (N-2)

El saliente maximo de cornisas y aleros en fachadas situadas sobre la alineacién exterior no excedera de
ochenta (80) centimetros, salvo mayor limitacién en la norma zonal, u ordenanza particular del planea-
miento correspondiente del Plan General. En el resto de las fachadas podra superarse esta dimensién,
en cuyo caso computaran a efectos de ocupacion y posicién del edificio y en ningtin supuesto, podra
rebasarse la alineacién oficial en mas de ochenta (80) centimetros.

Arxticulo 6.6.21 Terrazas entraites (N-2)

Son espacios edificados cerrados por tres de sus lados.

Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura ni a su anchura. Su profundidad
se contara a partir de la linea de la fachada.

CAPITULO 6.7 CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Articulo 6.7.1 Definicidn (N-1)

Son las que se establecen para garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de
los locales por las personas.

Articulo 6.7.2  Aplicacidn (N-1)
1. Las condiciones de calidad e higiene de los edificios son de aplicacién en las obras de reestructura-

cidén y en las de nueva edificacién excepto las especiales, asi como en el resto de las obras en las que
por el nivel de intervencién, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.
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2. En todo caso se cumplirdn las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos pre-
vistos, las de aplicacién en el ambito en que se encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes de
rango superior al municipal.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES DE CALIDAD

Articule 6.7.3 Calidad de las construcciones (N-1)

1. Las construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad, durabilidad, resis-
tencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales empleados y de su colocacion en
obra.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES HIGIENICAS DE 1.OS LOCALES

Articulo 6.7.4  Definiciones (N-1)

1. Se define pieza como todo recinto independiente situado en un edificio. A estos efectos, se conside-
rard recinto independiente todo espacio delimitado por elementos de compartimentacién de suelo a
techo y comunicado con otros espacios contiguos a través de huecos de paso.

2. Se define Iocal como el conjunto de piezas contiguas en el espacio e intercomunicadas, dedicadas al
desarrollo o ejercicio de una misma actividad.

3. Tendra la consideracién de pieza habitable toda aquella que retina las condiciones para desarrollar
en ella actividades que impliquen la permanencia prolongada de personas.

Articulo 6.7.5 Pieza exterior (N-2)

1. Se considerard que una pieza es exterior cuando disponga de al menos un hueco en una fachada a:
a) Via ptiblica o espacio libre ptblico.

b) Espacio libre privado que cumpla las condiciones fijadas en la norma zonal, u ordenanza parti-
cular de planeamiento correspondiente del Plan General.

) Patio con las dimensiones que a tal efecto se regulan en las presentes Normas Urbanisticas.
Articulo 6.7.6  Ventilacién (N-2)

1. La ventilacién de piezas y locales podra resolverse mediante alguna de las siguientes soluciones, sin
perjuicio de las limitaciones que se establecen, para los distintos usos y, en su caso, en las normas
zonales:

a) Ventilacidn natural directa: Mediante huecos abiertos o practicables directamente al exterior.

b) Ventilacion natural conducida: Mediante conductos o elementos similares que, sin interposicion de
elementos mecanicos, comuniquen el focal o pieza con el exterior, produciéndose la renovacién
del aire por la diferencia de presién existente entre el interior y el exterior.

) Ventilacidn forzada: Mediante dispositivos mecénicos de impulsién o extraccién de aire.
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Articulo 6.7.7 Huminacidn (N-2)

1. Todas las piezas y locales dispondran de iluminacién que podrd resolverse de forma natural,
mediante huecos al exterior, o de forma artificial, mediante sistemas propios de alumbrado.

2. Toda pieza dispondra de alumbrado artificial con un nivel de iluminacién minimo de cincuenta (50)
lux medidos sobre un plano horizontal situado a setenta y cinco (75) centimetros del suelo.

Articulo 6.7.8 Condiciones de ventilacion e iluminacion en locales de uso residencial (N-2)

Toda pieza habitable adscrita a un local de uso residencial reunira las condiciones de pieza exterior,
debiendo disponer de ventilacién e iluminacién natural, conforme a las condiciones que se establecen
para las viviendas en el Titulo 7 de estas Normas.

Articulo 6.7.9 Condiciones de ventilacidn e iluminacion eir locales de 150 no residencinl (N-2)

1. Toda pieza habitable adscrita a un local de uso no residencial dispondra de ventilacién e ilumina-
cién que, preferentemente, seran naturales.

2. Se admitir4, no obstante, la ventilacién forzada de estas piezas si se garantiza la renovacion de aire
y aporte de aire exterior que exige la normativa especifica, en funcién del destino de la pieza y de
su ocupacidn previsible.

3. Se admitird, igualmente, la iluminacién artificial de estas piezas si se garantiza la existencia de nive-
les de iluminacién adecuados.

4. En las piezas en las que se desarrollen actividades de trabajo y no dispongan de huecos de ilumina-
cién natural, el nivel de iluminaciéon minimo sera de 500 lux.

5. En aquellas piezas habitables adscritas a usos no residenciales, pero que, a estos efectos, pueden ser
asimilables al uso residencial, tales como habitaciones de residencias de tercera edad, de centros hos-
pitalarios, etc., el Ayuntamiento exigird el cumplimiento de las condiciones de ventilacién e ilumi-
nacién sefialadas para las piezas adscritas a locales de uso residencial.

6. Los locales en los que se desarrollen actividades que, por el proceso productivo que se lleva a cabo
u otras circunstancias, requieran condiciones especiales, quedaran eximidos del cumplimiento de
las establecidas en este articulo, debiendo cumplirse, en todo caso, las disposiciones contenidas en
la legislacién laboral aplicable.

Articulo 6,710 Piezas habitables en plantas inferiores a la baja (N-2)

1. La instalacién en plantas inferiores a la baja de piezas habitables adscritas al uso residencial tinica-
mente podra efectuarse en las condiciones que para las viviendas se establecen en el Titulo 7 de estas
Normas.

2. La instalacién en plantas inferiores a la baja de piezas habitables adscritas a usos no residenciales,
serd admisible si se cumplen las condiciones de ventilacién e iluminacién sefialadas en el articulo
anterior y las condiciones de seguridad que sean de aplicacién de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa especifica.

3. Toda pieza situada en una planta inferior a la baja, que no constituya local independiente, deberd
estar vinculada a un local de planta baja, resolviéndose su necesaria conexién mediante comunica-
cién y accesos que cumplan con las condiciones exigidas por la normativa aplicable.
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Articulo 6.7.11 Oscurecintiento de piezas habitables (N-2)

En uso residencial todas las piezas habitables estaran dotadas de sistemas que permitan su oscureci-
miento temporal, mediante sistemas fijos, o en su defecto, contardn con las medidas que faciliten la ins-
talacién de dichos sistemas por los usuarios.

SECCION TERCERA. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

Articulo 6.7.12 Patio (N-1)

1. Se entenderd por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas de los edificios; también
sera considerado como tal cualquier espacio no edificado, cuyo perimetro esté rodeado por la edifi-
cacién en una dimension superior a las dos terceras partes (2/3) de su longitud total.

2. Atendiendo a su situacién en el edificio, se distinguen las siguientes clases:
a} Patio de parceln

i) Cerrado: Es aquel que estd situado en el interior de Ia edificacion, o el que situado en su peri-
metro exterior es susceptible de ser cerrado por edificaciones colindantes.

ii) Abierto: Es aquel que estd situado en el perimetro de las fachadas exteriores de la edificacién.

b) Patio de nmanzana: Es aquel que tiene definida graficamente por el planeamiento su forma y posi-
cién en la parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre.

¢) Patio inglés: Patio situado en fachada exterior cuyo suelo se encuentra por debajo de la rasante
de la acera o terreno.

d) Patio mancomunado: Se entenderdn como patios mancomunados los que se constituyan entre
inmuebles colindantes con las dimensiones estableciclas en estas Normas.

i) Las superficies afectadas se sujetardn a un régimen de mancomunidad mediante la constitu-
cién de un derecho real de servidumbre entre ambas superficies o una sola de ellas, o por la
constitucién de cualquier género de comunidad de bienes entre las mismas, acreditindose
mediante su inscripcién previa en el Registro de la Propiedad y como condicién de la licencia.

if) Al inscribirse la declaracién de obra nueva de la edificacién, en todo caso, se consignara el
régimen de mancomunidad aplicado para su inscripcioén en el Registio, no pudiéndose can-
celar sino mediante titulo civil suficiente unido a la resolucién administrativa que lo autorice.
La subsistencia de alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para
alcanzar la dimensién minima impedira la referida cancelacién.

iii) Se permite la separacién de estos patios mancomunados con rejas de tres (3) metros de altura
maxima a contar desde el suelo del patio mds bajo.

iv) En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda de tres metros, la
reja de separacién sélo podrd exceder en dos metros desde el suelo del patio mas alto.

Articulo 6.7.13 Ancliura de patios (N-1)

1. 5e entiende por anchura del patio la medida de la separacién entre paramentos de fachada opuestos.

2. La anchura minima del patio no podra ser ocupada con cuerpos salientes.
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Articulo 6.7.14 Medicidn de la alfura de los patios cerrados (H) (N-1)

1. La

altura de patio (H) se medird a la coronacién del mas alto de los paramentos que lo conforman,

medida desde la cota mas baja del suelo del local que tenga huecos de luz y ventilacion a las facha-
das del mismo. No se tendré en cuenta la altura de las partes de paramentos mas altos de la edifi-

cac

ion' que individualmente o en su conjunto delimiten el 4mbito del patio cerrado en menos del

veinticinco por ciento (25%) de su perimetro.

Articulo 6,7.15 Dimensicn de los patios de parcela cerrados (N-2)

1. Patios en viviendas unifamiliares.

a)

2. Pat

a)

b)

La dimensién de cualquier lado del patio al que recaigan piezas habitables sera igual o superior
a H/3, con minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros; en los restantes casos, la dimen-
sién serd libre.

ios en edificios destinados a usos distintos del de vivienda unifamiliar.

La dimension de los patios de parcela cerrados se establece en funcién del uso de las piezas que
abren a ellos y de Ia altura (FH) del patio, medido en la forma citada en el art. 6.7.14.

Dimensiones de los patios de parcela cerrados:

.. DIMENSION DE LOS PATIOS - -

TIPO

USO DEL LOCAL ANCHURA | MINIMO

Piezas habitables (excepto cocinas) H/3 3,00

Cocinas H/4 3,00

Piezas no habitables, escaleras, pasillos, vestibulos y paramentos ciegos H/5 3,00

d)

&

e)

Las dimensiones de los patios cerrados podrdn reducirse: las correspondientes a un tercio de H
(H/3), hasta un cuarto de H (H/4) y las de un cuarto de H (H/4) hasta un quinto de H (H/5),
siempre que la superficie de la planta obtenida a partir de las dimensiones basicas del cuadro
se incremente, multiplicindola por un coeficiente que se obtendrd como cociente entre la
dimensién inicial y la reducida. En ningiin caso las dimensiones serdn inferiores a las minimas
establecidas.

En los patios de planta no rectangular, su forma serd tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de didmetro igual a la dimensién menor entre paramentos opuestos, cuyas luces
rectas no podrdn ser en ningln caso inferiores a tres (3) metros, manteniéndose para el resto
de los paramentos enfrentados las distancias minimas establecidas en el cuadro. A estos efec-
tos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior
medido en el eje del hueco considerado desde dicho paramento hasta el muro o lindero mas
préximo.

Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores condiciones, con-
siderdndose como paramento frontal ciego el de la linde aun cuando no estuviera construido, o
bien podri considerarse como patio tinico mancomunado con el edificio colindante, atendién-
dose a lo establecido en el art. 6.7.12, apartado 2,d).
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Articulo 6.7.16 Dimensidn de los patios ingleses (N-2)

1. Los patios ingleses tendran una anchura igual o mayor a un tercio (1/3) de la altura (H) que resulte
de medir desde la cota mas baja del suelo del local que tenga huecos de luz y ventilacién al mismo,
hasta la rasante del terreno o acera, con un minimo de tres (3) metros.

2. En el supuesto de que el patio inglés esté rodeado por edificaciones coincidentes en mds de un cin-
cuenta por ciento (50%) con su perimetro, la altura (H) se medird hasta la altura de coronacion del
cuerpo mas alto de edificacidn recayente al mismo.

Articulo 6.7.17 Acceso a patios (N-1)

Salvo en vivienda unifamiliar cualquier tipo de patio tendra acceso desde un espacio ptiblico, espacio
libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada lim-
pieza y policia del mismo.

Articulo 6.7.18 Construcciones en los patios (N-2)

1. En las zonas de uso cualificado residencial no se autorizaran obras de ampliacién o sustitucién de
cuerpos de edificacién existente, que ocupen los patios de parcela, salvo en las circunstancias que
expresamente queden exceptuadas en las normas zonales de aplicacién o en la ordenanza particu-
lar del planeamiento correspondiente del Plan General y las contempladas en el art. 6.7.21.

No obstante, y cuando no puedan resolverse razonablemente las condiciones de seguridad por otro
sistema, podran ubicarse las escaleras de emergencia en los patios de parcela existentes, requiriendo
informe favorable de los servicios municipales competentes.

Asimismo, se podrd ubicar en dichos espacios, ascensores cuando razonablemente no puedan desa-
rrollarse de otra manera.

2. Enlos linderos de las parcelas podran cerrarse los patios con muros de fébrica de altura méxima de
tres (3} metros salvo en patios mancomunados que se cerrardn de acuerdo con lo establecido en el
art. 6.7.12, apartado 2,d)iii) y iv).

3. En las obras de ampliacién o reestructuracién, siempre que exista remanente de edificabilidad, se
admite que el patio arranque en cualquier nivel, computando como edificabilidad la superficie de
patio, en proyeccion horizontal, de las plantas en que se cubre.

Articulo 6.7.19 Dimensidn de los patios de parceln abiertos (N-2)

1. Tendréan la consideracién de patios abiertos aquellos que estando situados en el perimetro de las
fachadas exteriores de la edificacién, cumplan con la relacién de forma P < 1,5 E siendo (P) la pro-
fundidad del patio medida desde el plano de fachada y (F) el ancho de la embocadura (ver anexo de
graficos).

2. Cuando el valor de (P), en cualquier punto, sea inferior o igual a ciento cincuenta (150) centimetros,
no se considerarad como patio abierto.

3. La embocadura (F) del patio serd igual o mayor que (H/3), con un minimo de seis (6) metros, de la
altura tomada desde el suelo de la pieza situada més baja con huecos de luz y ventilacién al patio,
hasta la coronacién del paramento de menor altura de los que conforman el patio.
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4. Se admite reducir la embocadura del patio hasta (H/5), con un minimo de tres (3) metros, cuando
los paramentos enfrentados sean ciegos, manteniéndose en todo caso la relacién P< 1,5 F,

5. Cuando la profundidad (P) no sea superior a su embocadura (F), se admiten patios abiertos con un
ancho minimo de tres (3) metros.

6. Se autorizan patios abiertos que resulten de la combinacién de las condiciones de los puntos 1.3.4 6
1.3.5.

7. Se admiten patios abiertos cubiertos, siempre que como minimo sirvan a dos (2) plantas consectiti-
vas y cumplan con las condiciones expuestas en los puntos anteriores, salvo en su fondo que serd
inferior o igual a vez y media del ancho de su embocadura y en ningtn caso superior a su alto. La
medicion de altura se tomard a la cara inferior del forjado que los cubre.

Artieulo 6.7.20 Dimensién de los patios de manzana (N-2)

Salvo que en el Plan General hayan sido determinados expresamente los patios de manzana, éstos ten-
drén las dimensiones que figuran en los graficos en el Anexo al final de estas Normas (anexo gréaficos).

Articulo 6.7.21 Culwimiento de patios (N-2)
Salvo prohibicién expresa en la normativa de uso o zona, cabré el cubrimiento de patios de parcela con
claraboyas o lucernarios trasliicidos, con las siguientes condiciones:

a) La cubierta se situard por encima de la cota de coronacién del mas alto de los paramentos de
fachada que delimiten el patio.

Los elementos que integren esta cubierta deberdn dejar un espacio en todo o en parte del peri-
metro del patio desprovisto de cualquier tipo de cierre, con los muros del patio, que permita una
superficie minima de ventilacién superior al veinticinco por ciento (25%) de la del patio cubierto.

En este caso la superficie cubierta no computard a efectos de edificabilidad.

b) Las condiciones especificas y las caracteristicas de los materiales de la cubierta, cumplirdn con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza de Prevencién de Incendios.

CAPITULO 68 CONDICIONES DE LAS DOTACIONES DE SERVICIO DE LOS
EDIFICIOS

Auxticulo 6.8.1 Dotaciones de servicio de un edificio. Definicidn y clasificacién (N-2)
1. Son dotaciones de servicio de un edificio todas aquellas destinadas a proveer al mismo de las con-
diciones adecuadas para su buen funcionamiento conforme al uso previsto.

2. Las dotaciones de servicio de un edificio se clasifican en obligatorias y facultativas, entendiéndose
éstas como las que potestativamente pueden instalarse en un edificio para mejorar o complementar
sus condiciones de habitabilidad, seguridad, confort o funcionalidad.

Articulo 6.8.2  Ambito de aplicacidn (N-2)

1. Las condiciones que se sefialan en el presente Capitulo serdn de aplicacién a aquellos inmuebles
resultantes de obras de nueva edificacién y reestructuracién general, asi como a los locales resul-
tantes de obras que por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.
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2. Sin perjuicio de lo anterior, las dotaciones de servicio de los edificios deberdn cumplir la normativa
de cardcter general o sectorial que les sea aplicable.

3. En las dotaciones de servicio de los edificios para las que no exista normativa especifica obligatoria,
el Ayuntamiento podrd exigir el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las Normas
Tecnolégicas de la Edificacion.

Articule 6.8.3 Dotaciones obligatorias (N-2)

1. Todos los edificios y locales mencionados en el articulo anterior dispondrén de las siguientes dota-
ciones de servicio obligatorias:

a) Abastecimiento de agua potable

b) Energia elécirica

¢) Calefaccion

d) Agua caliente sanitaria

e) Servicios higiénicos

f) Saneamiento

g) Evacuacién de residuos sélidos urbanos
h) Aparcamiento

2. Se exceptiian aquellos edificios en los que la obligacién de disponer de alguna de las dotaciones
sefialadas en el apartado anterior sea manifiestamente innecesaria, en funcién del uso al que se des-
tinen o de la actividad que se desarrolle en los mismos.

3. Las dotaciones de servicio de evacuacién de humos, gases y polvos, comunicaciones y aparatos ele-
vadores seran obligatorias en los edificios, usos y actividades en los que se cumplan las condiciones
seialadas en la Seccién segunda de este Capitulo.

SECCION PRIMERA. DOTACIONES DEL SERVICIO OBLIGATORIAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 6.84 Dotacidn de servicio de abastecimiento y distribucion interior de agua potable (N-2)

1. Todo edificio dispondra de abastecimiento de agua potable y red interior de distribucién hasta los
aseos, cocinas y otros puntos de consumo de agua proyectados en funcién del uso previsto.

2. La fuente de suministro sera la red publica de abastecimiento y distribucién de agua. Cuando la
conexién a la red publica no sea posible, previamente a la concesién de licencia municipal de edifi-
cacion o de actividad deberd acreditarse la disponibilidad de suministro alternativo autorizado por
la Administracién competente, justificindose la calidad, caudal, presién y previsién de regularidad
en el suministro, de acuerdo con el uso previsto en el edificio.

Articulo 6.8.5 Dofacidn de servicio de energin eléctrica (N-2)

1. Todo edificio contard con suministro de energfa eléctrica desde la red de servicio publico de la
Empresa distribuidora, instalacién de enlace con la citada red de distribucién e instalacién interior
hasta cada uno de los; ntos de utilizacion.

2. En los edificios en los que se prevea la existencia de consumidores diferenciados se dispondra un
local especifico para albergar los equipos de medida, con acceso desde zonas comunes del edificio.
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Articulo 6.8.6  Dotacidn de servicio de calefaccion y climatizacion (N-2)

1. Todo edificio en el que se prevea presencia habitual de personas dispondré de un sistema de cale-
faccién que permita el mantenimiento, en los distintos locales y piezas del edificio, de una tempe-
ratura adecuada en funcién de la actividad que se desarrolle en cada uno de ellos.

Esta instalacién podra complementarse mediante un sistema de ventilacién o de aire acondicionado,
pudiendo integrarse todos ellos en una tinica instalacién de climatizacién.

2. El disefio de las instalaciones se efectuara sobre los criterios de ahorro energético y minimizacién de
la contaminacién y se ajustard a lo dispuesto en la Ordenanza General de Proteccién del Medio
Ambiente y demas normativa aplicable.

Articulo 6.8.7 Dotacidn de servicio de agua caliente sanitaria (N-2)

Todo edificio en el que se prevea la existencia de aseos, instalaciones de limpieza, cocinas y similares
estaran dotados de una instalacién de produccion de agua caliente sanitaria, ajustada a lo previsto en
la normativa que sea aplicable en funcidén del sistema de generacion.

Axticulo 6.8.8 Servicios higiénicos (N-2)

1. Todos los usos o actividades dispondridn de los servicios higiénicos exigidos por la normativa sec-
torial aplicable.

2. Supletoriamente, cuando no exista regulacion especifica o normativa sectorial podran aplicarse para
el cdlculo de la dotacién de servicios higiénicos los siguientes criterios:

a) Hasta doscientos (200} metros cuadrados, un refrete y un lavabo; por cada doscientos (200)
metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien (100) metros cuadrados se aumentard un
retrete y un lavabo, separandose para cada uno de los sexos.

b) No obstante, un estudio justificado de la ocupacién maxima prevista y otros pardmetros relacio-
nados con el aforo y la simultaneidad de su utilizacién, podrd justificar distintas dotaciones.

¢) En ningtin caso en locales de uso ptblico, los retretes podran comunicar directamente con el resto
de los locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de separacion.

d} En el caso de locales agrupados, podran agruparse las dotaciones de aseos, manteniendo el
numero y condiciones partiendo de la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso
publico.

Articulo 6.8.9  Dotacion de servicio de evactiacion de residiros sélidos urbanos (N-2)

1. Con excepci6n de los destinados a vivienda unifamiliar, todos los edificios dispondrdn de un local
con capacidad y dimensiones adecuadas para el almacenamiento, previo a su retirada por los servi-
cios municipales, de los residuos sélidos urbanos y otros residuos asimilables a éstos que se gene-
ren, Este servicio podrd estar situado en edificacién independiente.

2. Estos locales estardn dotados de ventilacién natural o forzada independiente y cumplirdn las con-
diciones contenidas en la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente y las que se esta-
blezcan sobre recogida selectiva de residuos. El acceso a los mismos se efectuara desde zonas comu-
nes del inmueble.
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3. Fn aquellos edificios en los que se desarrollen usos o actividades que puedan generar cantidades
significativas de residuos susceptibles de sufrir alteraciones por efecto de la temperatura, el
Ayuntamiento se instalard un sistema de refrigeracion del local.

4. La dotacién de servicio de evacuacion de residuos s6lidos urbanos en los edificios servidos por sis-
temas de recogida y tratamiento centralizado de basuras cumplira las condiciones que establezca el
Ayuntamiento en funcidn del sistema concreto que se instale.

Articulo 6.8.10 Dotacidn de servicio de saneantiento (N-2)

1. Todo edificio o actividad dispondré de un sistema de evacuacién hasta la red ptblica de alcantari-
llado de las aguas residuales generadas.

2. Con cardcter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, téxicas, nocivas o peli-
grosas, ni de sélidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red de alcan-
tarillado o en las estaciones de depuracién o vertidos de sustancias que den color a las aguas resi-
duales no eliminable en el proceso de depuracién.

3. Las condiciones a las que deben ajustarse los vertidos de aguas residuales no domésticas seran las
establecidas en la correspondiente Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente y regla-
mentacion supramunicipal aplicable.

4. Fl Ayuntamiento podra exigir instalaciones de pretratamiento de los vertidos en aquellas activida-
des que produzcan aguas residuales susceptibles de superar las concentraciones maximas instantd-
neas de contaminantes permitidos por la normativa aplicable.

5. No podran instalarse trituradores de basuras domésticas con vertido a la red de alcantarillado.

6. Todos los edificios dispondran de una instalacién de recogida y evacuacién de aguas pluviales hasta
la red publica de alcantarillado. En edificacién aislada, este vertido podrd efectuarse en la propia
parcela,

SECCION SEGUNDA. OTRAS DOTACIONES DE SERVICIO OBLIGATORIAS

Articulo 6,8.11 Dotacidn de servicio de evacuacion de gnses, humos i polvos (N-2)

1. Laevacuacién de gases, humos y polvos producidos en cocinas no domésticas, generadores de calor
y actividades industriales se efectuard mediante chimenea independiente con punto de emisién por
encima de la cubierta del edificio, no permitiéndose las salidas directas a fachadas o patios. Se excep-
tian de esta prescripcién general aquellos generadores de calor domésticos cuya normativa especi-
fica permita la evacuacién directa al exterior de los productos de la combustion, debiendo cumplirse
en todo caso las condiciones estéticas reguladas en el art. 6.10.8.

2. Las condiciones especificas a las que deben ajustarse estos servicios son las establecidas en la Ordenan-
za General de Proteccién del Medio Ambiente y en la normativa supramunicipal correspondiente.

Articulo 6.8.12 Dotacion de servicio de comunicaciones (N-2)

1. Todos los edificios se disefiardn con previsién de acometida y red interior de distribucién telefénica.
Salvo en edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar, se preverd en planta baja, bajo rasante o en
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construcciones permitidas por encima de la altura, una pieza para instalaciones de felecomunica-
ciones en las condiciones que establezca la normativa especifica aplicable.

Con independencia de su instalacién definitiva, todos los edificios destinados a uso residencial en
edificacién colectiva se disefiardn con previsién de las siguientes instalaciones de comunicacion:

a) Interfonia entre el acceso del edificio y cada vivienda
b) Instalacién receptora de televisién, radio y telefonia
c) Servicio de recepcién de correspondencia

Las antenas de recepcién de sefiales cuando se instalen se emplazardn en los puntos del edificio o
de la parcela en los que el impacto visual sea menor.

Las antenas e instalaciones similares situadas en las cubiertas no podrdn superar la altura de cuatro
(4) metros por encima de la altura médxima total del edificio, salvo que razones técnicas justificadas
lo hagan imprescindible. En estos casos, el Ayuntamiento podrd imponer soluciones que minimicen
el impacto visual de la instalacién desde la via publica. En cualquier caso, estas instalaciones en edi-
ficios someticos a algiin nivel de proteccién requeriran informe favorable de la CIPHAN.

Articulo 6.8.13 Deotacidn de servicio de aparatos elevadores (N-2)

Sin perjuicio de mayores restricciones que pudieran establecerse en las condiciones particulares de
los usos, deberan disponer de ascensor todos aquellos edificios en los que sea necesario salvar en su
interior una diferencia de altura superior a ochocientos ochenta (880) centimetros entre cotas de
piso, incluidas las plantas bajo rasante no destinadas exclusivamente a instalaciones.

De la obligacién sefialada en el apartado anterior quedan excluidos los edificios destinados a
vivienda unifamiliar y aquellos en los que se justifique la improcedencia de instalar esta dotacién de
servicio.

La instalacién de montacargas para el transporte de mercancias, plataformas elevadoras, escaleras
mecanicas, cintas transportadoras o tapices rodantes en rampa no cubrird la necesidad de disponer
de ascensor, salvo en casos excepcionales de edificios destinados a usos industrial o terciario, en sus
clases comercial u oficinas, en los que se justifique que el servicio de transporte vertical de personas
queda cubierto mediante escaleras mecénicas o soluciones similares.

La diferencia de cota entre la parada en planta baja de, al menos, uno de los ascensores y la rasante
de la acera o terreno en contacto con la edificacion en el eje de uno de los accesos del edificio no
podré ser superior a ciento cincuenta (150) centimetros, en la totalidad del recorrido o en alguno
de sus tramos, salvo en edificios existentes en los que justificadamente podrd superarse dicha
cota.

El ntimero de ascensores a instalar se determinard en funcién del ntimero previsto de usuarios y del
de plantas servidas. En el caso de que el nimero de estas plantas sea igual o superior a ocho (8) se
instalaran, al menos, dos ascensores.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacién directa o a través de zonas comunes de cireu-
lacién, con la escalera. A estos efectos se considerardn zonas comunes de circulacion los garajes y los
pasillos de servicio a locales comunitarios, de instalaciones, trasteros o archivos.

En todo caso deberdn cumplirse las disposiciones de la Ley de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid (C.M.) y demés normativa sec-
torial aplicable.
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SECCION TERCERA, DOTACION DE SERVICIO DE APARCAMIENTO

Articulo 6.8.14 Dotacidn de servicio de aparcamiento (N-2)

1. Las edificaciones dispondran del espacio necesario para el estacionamiento de los vehiculos de sus
usuarios. Esta dotacion contemplard la correspondiente a espacios no edificados destinados al desa-
rrollo de una actividad.

2. La dotacién de servicio de aparcamiento se determinard en funcién del uso al que se destinen los
edificios, de su superficie, de su localizacién y, en su caso, del niimero previsible de usuarios, de
acuerdo con los criterios establecidos en estas Normas. Esta dotacién contemplard la correspon-
diente a espacios no edificados destinados al desarrollo de la actividad.

3. Su régimen se regula en el Capitulo 7.5 Uso de garaje-aparcamiento.

CAPITULO 6.9 CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD EN LOS EDIFI-
CIOS

Articulo 6.9.1  Definicidn (N-1)

Son las condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la adecuada acce-
sibilidad a los distintos locales y piezas que las componen, asi como a prevenir dafios personales y
materiales originados por incendios, descargas atmosféricas o caidas.

Articulo 6.9.2  Ambito de aplicacidn (N-2)

Las condiciones que se sefialan en el presente Capitulo son de aplicacion, con las excepciones contem-
pladas en las presentes Normas, a todas las obras, a excepcidn de las de consolidacién y conservacién.
Cumpliran la legislacién supramunicipal vigente en la materia.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES DE ACCESO A LAS EDIFICACIONES

Articulo 6.9.3  Accesos a Ins edificaciones (N-2)

1. Toda edificacién deberd estar sefializada exteriormente para su identificacién de forma que sea cla-
ramente visible de dfa y de noche. Los servicios municipales sefialardn los lugares en que deben
exhibirse los nombres de las calles y deberdn aprobar la forma de exhibir el ndmero del edificio.

2. Los accesos a las edificaciones deberdn cumplir con Ia Ley sobre Supresion de Barreras Arquitec-
ténicas de la Comunidad de Madrid (C.M.), asi como con las demds disposiciones municipales o
supramunicipales vigentes sobre esta materia.

3. Cuando asf se determine en las normas de uso o de zona, se exigird acceso independiente para los
usos distintos al residencial, en edificios con este uso principal.
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Articulo 6.9.4 Sefializacion en los edificios (N-2)

1.

En los edificios de uso priblico, existira la sefializacién interior correspondiente a salidas y escaleras
de uso normal y de emergencia, aparatos de extincién de incendios, sistemas o mecanismos de eva-
cuacién en caso de siniestro, posicién de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de
teléfonos y medios de circulacién para personas discapacitadas y de movilidad reducida, sefiala-
miento de peldafieado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones sean precisas para la orien-
tacion de las personas en el intetior del mismo, y facilitar Jos procesos de evacuacién en caso de acci-
dente o siniestro y la accién de los servicios de proteccion ciudadana.

La sefializacién y su funcionamiento en situacién de emergencia sera objeto de inspeccién por los
servicios técnicos municipales, antes de la autorizacién de la puesta en uso del inmueble o local asi
como de revision en cualquier momento.

Articulo 6.9.5 Puerta de acceso (N-2)

2.

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura libre, salvo el
caso de las viviendas unifamiliares, no serd inferior a ciento treinta (130) centimetros, con una altura
que serd mayor o igual a doscientos once (211) centimetros.

Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.

Articulo 6.9.6 Circulacion interior (N-2)

Se entiende por espacios de circulacién interior de los edificios los que permiten la comunicacion para
uso del piiblico en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre
ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la
construccién. Son elementos de circulacién los portales, rellanos, escaleras, rampas, agcensores, distri-
buidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condicio-
nes, cumplirdn las siguientes:

a) Los portales tendrdn una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de la escalera prin-
cipal y los aparatos elevadores.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendrén un ancho superior a ciento veinte
(120) centimetros cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior a cuatro (4); si se da ser-
vicio a mdas unidades, la dimensién serd superior a ciento cuarenta (140) centimetros.

¢) La forma y superficie de los espacios comunes permitird el transporte de una persona en cami-
lla, desde cualquier local hasta la via piiblica, debiendo en cualquier caso aplicarse Ia Ley sobre
Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Articulo 6.9.7 Escaleras (N-2)

1.

Las escaleras cumplirdn las condiciones siguientes:

a) La anchura ttil de las escaleras de utilizacién por el piiblico en general, en edificios de hasta cinco
(5) plantas no podra ser inferjor a cien (100) centimetros. En edificios de més de cinco (5) plantas
el ancho de la escalera serd igual o superior a ciento treinta (130) centimetros. Ello sin perjuicio de
mayores limitaciones contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio o local.

En edificios de uso residencial, las escaleras se regulan directamente por las condiciones especi-
ficas establecidas al efecto para dicho uso.
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b)

o)

d)

e)

f)

El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del tiro y la anchura de éste serd uni-
forme. La dimensi6n de los peldafios se ajustard a la férmula 2t+h=64. La altura de tabica (1) serd
igual o inferior a dieciocho con cincuenta (18,50) centimetros, y la anchura de huella (h) mayor o
igual a veintisiete (27} centimetros.

La altura libre de las escaleras serd en todo caso superior a doscientos veinte (220) centimetros.

Las escaleras que aun no constituyendo camino de evacuacién intercomuniquen dos sectores de
incendio deberdn realizarse de forma que no permitan la propagacién de incendios a su través
entre dichos sectores.

5i las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no podran entor-
pecer la circulacién de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano sera de ciento setenta
(170) centfmetros. Si existiendo huecos, éstos abrieran hacia el interior de los locales, 0 mediante
puertas deslizantes, la anchura del rellano no serd inferior a ciento veinticinco (125) centimetros.

No se admiten escaleras de uso puiblico sin luz natural, debiendo atenerse como minimo a lo dis-
puesto por la Ordenanza de Prevencién de Incendios del Ayuntamiento de Madrid en lo refe-
rente a ventilacién. Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a través de fachada interior
0 de patio de parcela, dispondra como minimo de un hueco por planta, con superficie de itumi-
nacién superior a un (1) metro cuadrado.

En edificios cuya altura de evacuacién no sea superior a diez (10) metros, se admite la construc-
cién de escaleras con luz y ventilacin cenital, sujetas a las siguientes condiciones:

i) Las escaleras constifuirdn sector de incendio, para el caso de que la altura de evacuacién sea
superior a seis metros y medio (6,5) realizado de acuerdo con lo que a tal efecto dispone la
Ordenanza de Prevencidén de Incendios.

i) Lasuperficie de iluminacién del lucernario, serd como minimo de dos tercios (2/3) de la super-
ficie en planta de la caja de escalera, debiendo tener asimismo una superficie practicable para
ventilacién, igual o superior a un (1) metro cuadrado por cada una de las plantas del edificio.

ili) El hueco central libre de la escalera, tendrd un lado minimo de cincuenta (50) centimetros y
una superficie no inferior a un (1) metro cuadrado.

Podrén construirse escaleras sin cerramientos de fibrica, cuando la solucion de acceso a los locales
aque sirvan cuente con vestibulos cortavientos que garanticen la inexistencia de pérdidas térmicas.

2. Las condiciones reguladas en el apartado anterior no son aplicables a las escaleras interiores de una
vivienda o local, de uso estrictamente privado, que tendrin una anchura minima de sesenta (60) cen-
timetros, y podran construirse como mejor convenga al usuario.

3. Las escaleras de emergencia reuniran las condiciones que a tales efectos determina la Ordenanza de
Prevencidn de Incendios.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN LOS EDI-

FICIOS

Articulo 6.9.8  Condiciones de diseiio del entorno de los edificios. Accesibilidad a las edificaciones (N-2)

1. Todos los edificios de nueva edificacion, reuniran las condiciones de accesibilidad y seguridad frente
a incendios que determina la Ordenanza de Prevencién de Incendios, asi como las disposiciones
municipales y supramunicipales vigentes a tales efectos.
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2.

Las rampa$ de acceso a los garajes-aparcamientos, podran servir de acceso a los vehiculos de extin-
cién de incendios, siempre que el tramo considerado a estos efectos no tenga una pendiente supe-
rior al diez por ciento {10%).

Articulo 6.9.9  Ofras condiciones de prevencion de incendios (N-2)

1.

Los edificios-y las actividades deberan cumplir las condiciones que seflalan las normativas supra-
municipal y municipal vigentes en materia de prevencién de incendios.

Las construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglamentacién de proteccién contra incendios,
en la medida maxima que permita su tipologfa y funcionamiento.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE SEGURIDAD CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

Articulo 6.9.10 Instalacion de pararrayos (N-2)

Dispondran de un sistema exterior de captacién y derivacién a tierra de descargas atmosféricas
todos los edificios que cumplan alguna de las condiciones siguientes:

a) Su altura total es superior a cuarenta y tres (43) metros.
b) El nimero de plantas sobre rasante es superior a doce (12).

¢) En su interior se fabrican, manipulan o almacenan productos radiactivos, explosivos, toxicos o
facilmente inflamables.

d) Su indice de riesgo, en funcién de las caracteristicas del edificio y de su entorno y de acuerdo con
los criterios contenidos en la Norma NTE-IPP, es superior a veintisiete (27) unidades.

Quedardn eximidos de la obligacién de disponer de pararrayos aquellos edificios en los que, a jui-
cio de los servicios competentes, no sea conveniente su instalacién.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE SEGURIDAD CONTRA CAIDAS

Articulo 6.9.11 Preveiicicn de caidas (N-2)

Gt W

Todas las escaleras estaran dotadas de, al menos, un pasamanos situado a noventa (90) centimetros
de altura. Las escaleras de anchura igual o superior a ciento veinte (120} centimetros dispondran de
pasamanos a ambos lados. Para anchuras iguales o superiores a doscientos cuarenta (240) centime-
fros se colocardn pasamanos intermedios en la directriz del tramo.

Las huellas de las escaleras serdn de material no deslizante.
LLa existencia de escalones aislados en zonas de circulacitn se sefializara adecuadamente.
La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a noventa (20} centimetros.

Los huecos de los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre el suelo superior a
cincuenta (50) centimetros y los resaltes del pavimento estardn protegidos por un antepecho de
noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros; para alturas sobre suelo
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superiores a veinte (20) metros las dimensiones de antepechos y barandillas serdn, respectivamente,
de ciento cinco (105) y ciento diez (110) centimetros, Con los mismos criterios se protegeran los peri-
metros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

6. El diseio de las barandillas, antepechos y otros elementos de proteccién similares garantizara la
seguridad de las personas contra cafdas.

CAPITULO 6.10 CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 6,10, Definicion (N-1)

Son las que se imponen a la edificacién y demds actos de incidencia urbana, con el propésito de obte-
ner los mejores resultados en la imagen de la ciudad.

Articulo 6.10.2 Aplicacién (N-2)

Son de aplicacién a toda actuacion sujeta a licencia municipal. El Ayuntamiento en todo caso, podra
requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a
Jas condiciones que se sefialan en estas Normas. La regulacion de las condiciones estéticas ademés de
en lag presentes condiciones generales, en las normas zonales, asi como en las ordenanzas particulares
del planeamiento correspondiente.

En cualquier caso la aplicacién de las condiciones reguladas en el presente Capitulo, en edificios some-
tidos a algtin tipo de proteccién requerirdn informe favorable de Ja CIPHAN.

Articulo 6.10.3 Salvaguarda de Ia estética wrbana (N-2)

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y mejora, tanto en lo que se refiere a
los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las dreas no edificadas, corresponde al
Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacién que pudiera afectar a la percepcién de la ciudad
debera ajustarse al criferio que, al respecto, mantenga.

2. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte antiestética, incon-
veniente, o lesiva para la imagen de la ciudad en el marco de la aplicacion de las determinaciones y
Normas Urbanisticas del presente Plan General.

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberdn tener en cuenta en st
diseiio y composicion las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse, y en
su caso podrd exigirse la aportacién de los andlisis del impacto sobre el medio en que se localicen.

Articulo 6.10.4 Proteccidn de los anibientes urbanos (N-2)

Toda actuaciéon que afecte al ambiente urbano debera someterse a las condiciones estéticas que deter-
mine la norma zonal, o la ordenanza particular del planeamiento correspondiente.

Articulo 6.10.5 Fachadas exteriores (N-2)

1. Cuando la obra afecte a Ia fachada de una edificacién y se encuentre contigua o flanqueada por edi-
ficaciones objeto de proteccién individualizada, se adecuard la composicién de la nueva fachada a
éstas, armonizando las lineas fijas de referencia de la composicién tales como cornisas, aleros,
impostas, vuelos, zocalos, recercados, etc.
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2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los huecos y macizos en la composicién de
las fachadas, deberdn adecuarse en funcién de las caracterfsticas tipoldgicas de la edificacién del
entorno y especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.

Articulo 6.10.6 Modificacidn de fachadas (N-2)

1. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada
existente de acuerdo con un proyecto de edificacién adecuado que garantice un resultado homogé-
neo del conjunto arquitecténico y su relacién con los colindantes.

2. Se podra autorizar el acristalamiento de terrazas existentes de acuerdo con las determinaciones de
un proyecto del conjunte de la fachada, que debera presentar la comunidad o el propietario del edi-
ficio. En casos justificados, podra el Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracién de este proyecto
de disefio de conjunto de la fachada, repercutiendo su coste en las licencias correspondientes.

En ningtin caso podrdn cerrarse zonas de terrazas que no estén actualmente cubiertas. El acristala-
miento serd siempre con superficies verticales.

3. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos andrquicos de terrazas, el Ayuntamiento
podra requerir para la adecuacion de las mismas al objeto de ajustarlas a una solucién de proyecto
unitario.

4, En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacién de capialzados exteriores para persianas
enrollables, o toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para colo-
car jdéntica solucién en los huecos.

Articulo 6.10.7 Soportales (N-2)

Si en una construccién se proyectan soportales, su ancho interior libre serd igual o superior a trescien-
tos (300) centimetros, y su altura superior o igual a la de la planta baja del edificio, segtin las condicio-
nes del uso de Ia norma zonal, o de la ordenanza particular del planeamiento correspondiente.

Articulo 6.10.8 Instalaciones en la fachada (N-2)

1. Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacién de humos o extracto-
res, podra sobresalir mds de treinta (30) centimetros del plano de fachada, ni perjudicar la estética
de la misma. No obstante, en edificios de uso exclusivo no residencial se podra superar esta dimen-
sidn justificadamente por razones funcionales o compositivas.

2. La instalacién de aparatos de aire acondicionado o de deflectores de salidas de humos de calderas
individuales, visibles desde la via publica, requerird un estudio de conjunto para su integracién en
la fachada del edificio que deber4 presentar la comunidad de propietarios o propietario del mismo,
Estas instalaciones podran sobresalir hasta un maximo de cuarenta y cinco (45) centfmetros, siem-
pre que se interpongan elementos no macizos que salvaguarden la integracion estética de la fachada,
tales como celosias, rejillas, etc., o se haya previsto su integracién arquitecténica en el proyecto de
nueva edificacién

3. Los equipos de acondicionamiento o extraccién de aire en locales, situados en fachadas, cumpliran
las condiciones reguladas en la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.

4. Los conductos de ventilacion, ademds del cumplimiento de la Normativa sectorial aplicable, cuando
discurran por fachada se disefiardn de forma integrada en Ia composicién y caracteristicas de la
fachada del edificio.
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Articulo 6.10.9 Marguesinas (N-2)

1. Se prohibe la construccién de marquesinas excepto en los siguientes casos:
a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la totalidad de la
fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de planta
baja y exista compromiso de ejecucién simultidnea por todos los propietarios de los locales.
Excepcionalmente, en el caso de edificaciones existentes, en locales cuya longitud de fachada pre-
domine sobre la longitud total de las fachadas en que se sittia, podra tenerse en cuenta esta cir-
cunstancia, y en su caso, eximirse de la necesidad de un proyecto unitario.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o terreno,
serd superior a trescientos cuarenta (340) centimetros. El saliente de la marquesina no excedera la
anchura de Ia acera menos sesenta (60) centimetros y, salvo el caso de marquesinas formadas por ele-
mentos transliicidos y con espesor menor a quince (15) centimetros, nicamente podran cubrir los
vanos de la planta baja, con un saliente maximo de un (1) metro. La instalacién de una marquesina
no causard lesién al ambiente urbano ni al arbolado.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo a la via ptiblica. Su canto no excederd del quince por
ciento (15%) de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y no rebasard en mds de
diez (10) centimetros, la cota de forjado de suelo del primer piso.

Articulo 6,10.10 Portadas, escaparates, rejas y cierres metdlicos (N-2)

La alineacién oficial no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a quince (15) centime-
tros con ninguna clase de decoracién o proteccién de los locales, portales o cualquier otro elemento. En
aceras de anchura menor de setenta y cinco (75) centimetros no seré permitido saliente alguno.

Articulo 6.10,11 Toldos (N-2)

1. Los toldos méviles estardn situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura
minima sobre la rasante de la acera de doscientos veinticinco (225} centimetros. Su saliente, respecto
a la alineacion oficial, no podré ser superior a la anchura de la acera menos sesenta (60) centimetros,
sin sobrepasar los tres (3) metros y respetando en todo caso el arbolado existente. Los toldos fijos
cuinplirdn las condiciones del art. 6.10.9, apartado 2.

2. Los tejadillos y cubretoldos tendrén la consideracién de accesorios de los toldos y su saliente
méximo serd de treinta y cinco (35) centimetros.

Articulo 6.10.12 Muestras (N-2}

1. Son los anuncios paralelos al planc de fachada. Tendran un saliente méaximo respecto a ésta de diez
(10) centimetros, debiendo cumplir ademés las siguientes condiciones:

a) En planta baja podran ocupar tnicamente una faja de anchura inferior a noventa (90) centime-
tros, situada sobre el dintel de fos huecos y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia supe-
rior a cincuenta (50) centimetros del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del
mismo. Se excepiian las placas que, ocupando como dimensién maxima un cuadrado de veinti-
cinco (25) centimetros de lado y dos (2) milimetros de grueso, podran situarse en las jambas. Se
podréan adosar en su totalidad al frente de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefiala-
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das para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura méxima igual al espesor de
las mismas.

b) Las muestras colocadas en plantas de piso de los edificios podran ocupar tinicamente una faja de
setenta (70) centimetros de altura como maximo, adosada a los antepechos de los huecos y debe-
ran ser independientes para cada uno, no pudiendo reducir la superficie de iluminacién de los
locales.

¢) En edificio exclusivo de uso no residencial, podran colocarse anuncios opacos como coronacién
de los edificios, que podran cubrir toda la longitud de la fachada, con una altura no superior al
décimo (1/10) de la que tenga dicha fachada, sin exceder de dos (2) metros, y siempre que esté
ejecutada con letra suelta.

En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la parte corres-
pondiente de la fachada, podrén instalarse con mayores dimensiones, siempre que no cubran ele-
mentos decorativos o huecos o descompongan Ia ordenacién de la fachada, para cuya compro-
bacion serd precisa una representacién grafica del frente de la fachada completa.

d) Las muestras luminosas, ademds de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con las
condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior a tres (3) metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requerirdn para su instalacién la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o
en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de diez (10) metros del
anuncio o veinte (20) metros si lo tuviera enfrente.

e) Los anuncios luminosos en coronacién de edificios cumplirdn las condiciones que fija la
Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior.

f) La publicidad en paredes medianeras cumplird con las determinaciones que fija la Ordenanza
Reguladora de Publicidad Exterior a tal efecto.

Articulo 6.10.13 Banderines (N-2)

1. Son los anuncios normales al plano de fachada. Estaran situados, en todos sus puntos, a una altura
minima sobre la rasante de la acera o terreno de doscientos veinticinco (225) centimetros, con un
saliente maximo igual al fijado para los balcones en el art. 6.6.19. Su dimensién vertical maxima sera
de noventa (90) centimetros. Se podré adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas, cum-
pliendo las limitaciones sefialadas para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura
méxima igual a su espesor. En las plantas de pisos tinicamente se podrén situar a la altura de los
antepechos.

2. En zonas de edificacion no residencial se permitirdn los banderines verticales con altura superior a
noventa (90) centimetros, con un saliente méximo igual que el sefialado para las marquesinas en el
art, 6.10.9,

3. Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacién y con las con-
diciones anteriores, irdn situados a una altura superior a tres (3) metros sobre la rasante de la calle o
terreno. Requerirdn para su instalacién la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general,
de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de veinte (20) metros del anuncio.

Articulo 6.10.14 Publicidad en carreteras (N-2)

1. En aplicacién de Ia legislacién sectorial vigente, se prohibe toda publicidad exterior en el &mbito del
suelo no urbanizable y en el suelo urbanizable no programado.
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2. Exclusivamente se autorizaran los siguientes tipos de carteles informativos no publicitarios:

a} Carteles o rétulos con la denominacion del establecimiento, situados en la propia parcela o en el
edificio, cumpliendo en este caso las condiciones de los articulos anteriores.

b} Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarrollarse en un terreno
y colocados en el mismo,

c) Carteles informativos relativos a servicios titiles para el usuario de la carretera. Estos carteles
podrén situarse a una distancia no superior a mil (1.000) metros del lugar en que se encuentre el
servicio anunciado.

d) La superficie maxima de los carteles serd de ciento cincuenta (150) decimetros cuadrados, y su
construccién se hard con materiales resistentes a la intemperie, anclados al terreno y situados a
més de diez (10} metros del borde exterior de la explanacién de la carretera. Sélo podran situarse
en la zona de servidumbre de la via, fuera de la zona de dominio piiblico.

Articulo 6.10.15 Ofros elementos de publicidad exterior (N-2)

1. Cumpliran las determinaciones de la Ordenanza Reguladora de la Publicidad Exterior.

2. El Ayuntamiento en el plazo de un (1) afio desde la entrada en vigor del Plan General, adaptard la
Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior a las presentes Normas, y en particular al régimen
normativo instituido para edificios sometidos a proteccidn individualizada o incluidos en conjuntos
histérico-artisticos. En tanto no se produzca dicha adaptacién cualquier licencia de publicidad exte-
rior en edificios sometidos a cualquier tipo de proteccién deberéd ser informada por la CIPHAN,
regulada en el Capftulo 4.11.

Articulo 610,16 Medianeras (N-2)

1. Cuando fuera admisible el retranquec de las construcciones respecto de la alineacidn oficial, las
medianeras que queden al descubierto se tratardn como la fachada y se decorardn con los mismos
materiales y caracteristicas de las fachadas existentes, o con otros de suficiente calidad.

2. En todo caso, los lienzos medianeros al descubierto, deberdn tratarse de forma que su aspecto y cali-
dad sean andlogos a los de las fachadas.

3. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra asumir la ejecucién de obras de mejora de
medianeras en determinados espacios prtiblicos de importancia visual y estética.

4. El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en
las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a la propie-
dad de los inmuebles para su cumplimiento.

Articulo 6.10.17 Cerramientos (N-2)

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn cercarse mediante cerra-
mientos permanentes situados en la alineacién oficial, de altura comprendida entre dos (2} y tres (3)
metros, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado.

2. Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros,
salvo en zonas de edificacidn aislada en las que el cerramiento de parcelas a vias o espacios ptibli-
cos podré resolverse:
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a) Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura méxima, completados en su caso,
mediante protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o solucio-
nes similares hasta una altura méaxima de doscientos cincuenta (250) centimetros.

b) Por medio de cerramientos, que no formen frentes opacos continuos de longitud superior a
veinte (20) metros, ni rebasen una altura de dos (2) metros.

¢} Aquellos edificios que por su uso o caracteristicas del entorno requieran especiales medidas de
seguridad o ambientales, podran ajustar el cerramiento a sus necesidades con autorizacion del
Organismo Municipal competente,

3. En ningtin caso se permitir el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas y animales.

Articulo 6.10.18 Proteccidn del arbolado (N-2)

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o espa-
cio de recreo y expansion, ni esté catalogado deberd ser protegido y conservado. Cuando sea nece-
sario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurard que afec-
ten a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via piiblica deberd ser repuesta de forma inmediata,

3. En las franjas de retranqueo obligatorio, salvo condiciones especificas reguladas en la norma zonal
o en la ordenanza particular del planeamiento correspondiente, serd preceptiva la plantacion de
especies vegetales preferentemente arbodreas.

4, Los patios o espacios libres existentes, piblicos o particulares, que se encuentren ajardinados, debe-
rdn conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

5. Cuando una obra pueda afectar a algtin ejemplar arbéreo piblico o privado, se indicard en la soli-
citud de licencia correspondiente sefialando su situacién en los planos topogréficos de estado actual
que se aporten. En estos casos, se exigird y garantizara que durante el transcurso de las obras, se
dotard a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de ciento ochenta (180) centimetyos, de
un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro. En su caso se estard a lo dis-
puesto en la Ordenanza de Proteccién del Medio Ambiente.

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras
causas desaparezcan los ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del responsable de la pérdida
sin perjuicio de las sanciones a que pudiese dar origen. La sustitucién se hara por especies iguales
y del mismo porte que las desaparecidas, o empleando la especie dominante en la hilera o agrupa-
cion del arbolado.

7. Las condiciones de disefio y mantenimiento de la clase zonas verdes se regulan por las Ordenanzas
Municipales especificas, por las condiciones de implantacién de nuevas zonas verdes y de protec-
cién de los elementos existentes. En todo caso se estard a lo determinado en el Titulo 4 de estas
Normas, y en el libro 4 de la Ordenanza de Proteccién del Medio Ambiente.

Articulo 6,10.19 Consideracion del entorno {N-2)
1. Las obras de nueva edificacién deberdn proyectarse tomando en consideracion la topografia del

terreno, la vegetacién existente, la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros elementos
visuales; el impacto visual de la construccién proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de
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la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las construcciones de las fincas
colindantes y, en la via piiblica, su relacién con ésta, la adecuacion de la solucién formal a la tipolo-
gia y materiales del drea, y demés parametros definidores de su integraciéon en el medio urbano.

2. Enlos supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamafio de la actuacion asf lo acon-
sejen, podra abrirse un periodo de participacién ciudadana para conocer la opinién de la poblacion
de la zona.

3. El Ayuntamiento podra, asimismo, establecer criterios para determinar la disposicion y orientacién
de los edificios en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y
los puntos mas frecuentes e importantes de contemplacién.

4. El Ayuntamiento podré establecer criterios selectivos o alternativos para el empleo armonioso de
los materiales de edificacién, de urbanizacién y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones
admisibles,

Articulo 6.10,20 Acondicionmmiento en superficie de los espacios libres privados (N-2)

1. Salvo determinacion en contra de las condiciones particulares del uso a que se destinen, o en las nor-
mas zonales, u ordenanzas particulares de las Areas de Planeamiento Incorporado o Especifico, los
espacios libres privados no ocupados por edificacién sobre rasante, deberdn ajardinarse al menos en
un cincuenta por ciento (50%) de su superficie. La construccion de éstos garantizard la plantacién y
mantenimiento de espacios vegetales, a cuyos efectos, en caso de existir edificacion subterrdnea bajo
los mismos, el espesor minimo de la capa de tierra vegetal serd de sesenta (60) centimetros, situando
la terminacion de dicha capa dentro del limite de los ciento cincuenta (150} centimetros sefialado
para plantas bajo rasante.

2. El resto de los espacios no ajardinados podrd ocuparse por aparcamientos de vehiculos, piscinas o
instalaciones deportivas descubiertas. Los cierres laterales de instalaciones deportivas descubiertas
no sobresaldran respecto a la rasante del terreno una altura superior a doscientos cincuenta {250)
centimetros con cerramiento opaco, salvo en la zona correspondiente a retranqueo o separacién
minima a linderos, donde no superardn la cota de coronacién de los muros de cerramiento de la par-
cela. Los cerramientos de instalaciones deportivas podrdn tener mayor altura en parcelas deprimi-
das respecto a la rasante de la calle, siempre que no sobrepasen Ia cota de coronacién de los muros
de cerramiento de la parcela.

3. No obstante, cuando, justificadamente, por las condiciones dimensionales de la parcela, para poder
resolver la dotacién de aparcamiento al servicio del edificio bajo rasante, sea necesario ocupar los
espacios libres para resolver su accesibilidad, podrd eximirse de la obligatoriedad del ajardina-
miento de dichos espacios.

Articulo 6.10.21 Tratamiento de espacios libres (N-2)

1. En las areas de suelo urbano consolidado podran redactarse planes especiales para la mejora de la
calidad ambiental que determinarén las condiciones y tratamiento de los espacios libres.

2. El Ayuntamiento desarrollara en el plazo de un afio una Ordenanza Reguladora para la utilizacion
de los espacios libres privados.
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TITULO 7 REGIMEN DE LOS USOS

CAPITULO 7.1 DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 7.1.1  Objefo (N-1)

1. El presente Titulo tiene por objeto la clasificacién de Jos usos en funcién de las diversas perspecti-
vas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la regulacién particularizada de los mis-
mos seglin el destino urbanistico de los suelos.

2. Elrégimen de los usos contemplado en este Titulo alcanza, segiin la clasificacién del suelo, a 1a tota-
lidad de los terrenos que forman parte del término municipal.

La asignacién de los usos segtin el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) En el suelo urbano, con caricter pormenorizado para las diferentes zonas que lo integran, segtin
las condiciones especificas contenidas en las presentes Normas, salvo aquellas cuya ordenacién
aparezca remitida a los instrumentos de planeamiento que a tal efecto se formulen, Areas de
Planeamiento Remitido, se contienen en los plancamientos incorporados, Areas de Planeamiento
Incorporado, o en los especificos que se resuelven integradamente en el Plan General, Areas de
Planeamiento Especifico, en cuyo caso la asignacién pormenorizada se contendra en éstos.

b} En el suelo urbanizable programado, con cardcter global para las zonas que lo constituyan, con-
cretdndose su pormenorizacién en los planes parciales que para su desarrollo se formulen.

¢ En el suelo urbanizable no programadao, se sefialan exclusivamente los usos que resulten incom-
patibles con la estructura general de la ordenacién y con los asignados para las restantes clases
de suelo, indicdndose, en su caso, los usos globales preferentes para distintas zonas, susceptiblés
de ser adaptados en los correspondientes programas de desarrollo de actuaciones urbanisticas
ulteriores.

d} En el suelo no urbanizable, el Plan General establece el régimen de usos permitidos y prohibidos
en funcién de los objetivos de esta clase de suelo.

Axticulo 7.1.2  Aplicacion (N-2)

1. Las condiciones generales o particulares de los usos seran de aplicacién: a las dreas reguladas por
una norma zonal u ordenanza particular del planeamiento especifico en la forma y circunstancias
que para cada uno de ellos se establece desde el Plan General, a las dreas de planeamiento incorpo-
rado y de desarrollo del Plan General pudiendo contener estas tltimas determinaciones que no des-
virtiien los preceptos regulados en el presente Titulo.

2. Serdn de aplicacién las condiciones establecidas en la Ley 8/1993 de la Comunidad Auténoma de
Madrid, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas.

3. Las condiciones generales o particulares de los usos no serdn de aplicacién a los usos existentes
salvo que se hagan obras que afectasen a los elementos o pardmetros que particularmente se regu-
lan en este Titulo. Serdn, sin embargo, de aplicacién en las obras en los edificios, en las que, por el
nivel de intervencion, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.
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4. En todo caso se deberd cumplir con las exigencias de la normativa sectorial que les fuera de aplica-
cién, y en particular las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo,
que deberan ser verificadas por los organismos competentes en el momento oportuno.

Articulo 7.1.3  Actividades permisibles (N-2)

Solamente podrdn instalarse en las diferentes clases de suelo las actividades que, por su propia natu--
raleza o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultaren inocuas segtin lo dispuesto en
la normativa sectorial aplicable.

Articulo 7.1.4  Diferentes usos en un mismo edificio (N-2)

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplird las especificaciones
derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacién que correspondieran al edificio que las albergue,
se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor superficie ttil.

3. Cuando en las norinas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos correspondientes se
establezca, para usos situados en dos plantas contiguas, su necesaria conexién, se entendera que ésta
se resuelve siempre que estén comunicadas directamente entre si mediante accesos que cumplan las
condiciones exigidas por la normativa aplicable.

4. Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial, excluidos los asocia-
dos, en situaciones de plantas inferiores a la baja, primera y plantas de piso, para su admision, ya
sea, como nueva implantacién o cambio de uso, clase, categoria, o tipo, ios locales deberdn tener
acceso independiente desde el exterior o estardn unidos a locales de uso distinto al residencial situa-
dos en planta baja. En ningiin case se admitirdn usos terciarios recreativos ni de comercio sobre
viviendas.

Las clases de uso de oficinas y de otros servicios terciarios de atencién sanitaria a las personas en
situaciones de plantas inferiores a la baja, baja y primera, podrén utilizar el mismo acceso de los edi-
ficios residenciales donde se ubiquen.

CAPITULO 7.2 CLASIFICACION DE LOS USOS

SECCION PRIMERA. SISTEMA DE CLASIFICACIONES

Articulo 7.2.1  Clasificacién (N-1)

1. Sin perjuicio de otras clasificaciones especificas en las condiciones particulares de los usos, éstos con
caracter general se clasifican en funcién de su:

a) Naturaleza

b) Régimen de interr~'acién

c) Consideracion en e, dlculo del aprovechamiento fipo

d) Grado de pormenorizacién

e) Incidencia en la caracterizacién de un edificio o grado de ocupacién en el mismo
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Articulo 7.2.2  Clasificacidn de los usos segiin su naturaleza (N-1)

1. Se corresponde con la funcién intrinseca de los usos, determinante fundamental del destino urba-
nistico de los suelos. Se clasifican en:

a) Uso residencial

b) Uso industrial

c) Uso de garaje-aparcamiento
d) Uso de servicios terciarios
e) Uso dotacional

2. Cada uno de los usos urbanisticos clasificados segiin lo sefialado en el nimero precedente queda
sujeto a las condiciones particulares que para las mismas se establecen en los Capitulos 7.3 y suce-
sivos del presente Titulo.

3. El uso dotacional se desglosa en uso dotacional de servicios colectivos, uso dotacional de servicios
infraestructurales, uso dotacional para la via ptiblica y uso dotacional para el transporte.

Arxtfculo 7.2.3  Clasificacidn de los usos segiin su régimen de interrelacicn (N-2)

1. Los usos, segtin el nivel de afeccién y consecuente caracterizacion de las diversas zonas en que se
estructura el territorio ordenado por el Plan General, se clasifican en:

a) Usos cualificados
b} Usos compatibles
¢) Usos autorizables
d) Usos provisionales
é) Usos prohibidos

2. Definicién:

a) Usos cualificados: Son aquellos que se corresponden directamente con el destino urbanistico de
los suelos concretado en la calificacién de los mismos por los instrumentos de Ordenacién.

De entre los usos cualificados y a los efectos del calculo de aprovechamiento tipo se distingue el
uso cualificado caracterfstico, como aquel que predomina enire los cualificados de un drea de
reparto, asignandose a su coeficiente de ponderacién el valor de la unidad en el cdlculo del apro-
vechamiento tipo.

b) Usos compatibles: Son aquellos usos supeditados a los cualificados, que, en unos casos, contribu-
yen a su correcto funcionamiento y, en otros, complementan colateralmente el conjunto de usos
cualificados de los ambitos de ordenacién.

Como usos no cualificados el Plan General los admite en las condiciones enunciadas en sus
Normas y en las especificas de las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamien-
tos correspondientes. A los efectos de pormenorizacién en el espacio se subdividen en:

i) Usos gsociados: Respecto a un determinado uso se consideran como asociados aquellos vin-
culados directamente al mismo y que contribuyen a su desarrollo, por 1o que quedan inte-
grados funcional y juridicamente con aquél.

ii) Usos complementarios: Son los que aportan una diversidad funcional a los &mbitos de orde-
nacién, complementando el régimen de actividades.

iii) Usos alternativos: Son usos directamente admitidos en un determinado dmbito de ordenacién
y que puntualmente pueden sustituir al uso cualificado.
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)

d)

e)

Usos auntorizables: Son usos que el Plan General prevé su posible implantacién a través de un Plan
Especial que analizard su viabilidad en funcién de la incidencia urbanistica en su dmbito de
implantacién. Dicho Plan incorporard los estudios sectoriales pertinentes adecuados a las carac-
teristicas concretas del uso pretendido. El Plan Especial podra extender su dmbito, a la totalidad
del sector de actividad correspondiente, o a dreas de influencia de la actuacion propuesta cuya
delimitacién debera ser debidamente justificada.

El Plan Especial deberd evaluar los aspectos cuantitativos o cualitativos del uso pretendido para
evitar la colisién con los usos cualificados de la zona, drea o sector correspondiente y la tergiver-
sacién de las condiciones urbanisticas de sus dmbitos de influencia.

El Plan Especial en el supuesto de que el uso autorizable se encuadre en los contemplados en la
Ordenanza de Calificacion Ambiental incorporard la calificacién derivada de la aplicacién de
dicha ordenanza.

Desde €l Plan General, se fijan condiciones bésicas en las normas zonales u ordenanzas particu-
lares de los planeamientos especificos, que deberdn ser respetadas en los respectivos Planes
Especiales. Asimismo, los plancamientos de desarrollo deberan prever, justificadamente, condi-
ciones bdsicas, cuantitativas y cualitativas encuadradas en los preceptos antes enunciados, y que,
andlogamente, deberan ser respetadas en los correspondientes Planes Especiales.

La condicién de uso autorizable sélo es aplicable a los supuestos de nuevas implantaciones, cam-
bios de uso o ampliacién de su superficie. Por ello, los usos existentes que se corresponden con
los admitidos como autorizables en una norma zonal u ordenanza particular del planeamiento
aplicable, en situaciones coincidentes con las que presentan, pasaran a admitirse como compati-
bles con el cardcter de complementarios o alternativos segtin ocupen, en la actualidad, parte o la
totalidad del edificio.

Dentro de los usos antorizables se diferencian, por el régimen especial al que se someten, los deno-
minados usos atforizables especiales, a implantar exclusivamente en parcelas calificadas como uso
dotacional por el Plan General, y cuyas condiciones especificas se regulan en la Seccién Segunda
de este Capftulo.

Usos provisionales: De conformidad con el art. 136.1 del TRLS se podran auforizar usos y obras,
con caracter provisional, siempre que no dificulten la ejecucidén del planeamiento, que deberan
demolerse cuando lo acuerde el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. La autorizacion,
con las condiciones sefialadas, se inscribird en el Registro de la Propiedad.

Usos prohibidos: Son usos no admitidos de forma expresa desde el Plan General o desde las orde-
nanzas particulares de los planeamientos de desarrollo. Los usos existentes podran mantenerse
en las condiciones reguladas en el Capitulo 2.3.

Articulo 7.24  Clasificacidn de los usos segiin su consideracidn en el edlculo del aprovechamiento tipo (N-1)

1. Alos efectos del cdlculo del aprovechamiento tipo se distinguen:

a)

b)

Uso cualificado caracterfstico: Es aquel que predomina entre los cualificados de un drea de reparto,
asigndndose a su coeficiente de ponderacidn el valor de la unidad en el célculo del aprovecha-
miento tipo.

Uso cualificado no caracterfstico: Bs aquel para el que el Plan General destina expresamente una
determinada zona del suelo urbano o urbanizable; prevé una intensidad de implantacién inferior
a la del uso caracteristico del 4rea de reparto en la que la misma se incluye, y asigna un valor rela-
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tivo, o coeficiente de ponderacion, inferior o superior a la unidad en el célculo del aprovecha-
miento'tipo del drea de reparto, en funcién de las caracteristicas de ésta y del municipio.

¢) Uso no cualificado:  Constituidos por el sistema de usos compatibles, autorizables, provisionales
o prohibidos. No intervienen en el célculo del aprovechamiento tipo de las dreas de reparto.

Articulo 7.2.5  Clasificacion de los usos segiin su grado de pormenorizacion (N-2)

1. Los usos clasificados segtin su naturaleza se pormenorizan en funcién de la creciente acotacién de
su expresién funcional en:

a) Clases
b) Categorias
¢} Tipos

Articulo 7.2.6  Clasificacidn de los diferentes usos segifn su incidencia en la caracterizacién de un edificio o
grado de ocupacién en el misto (N-2)

1. En caso de la existencia simultdnea de diversos usos en un edificio se dividen en:

a) Uso principal: Es aquel cuya superficie ttil representa el mayor porcentaje respecto a la superfi-
cie 1til total de los usos del edificio.

El uso de garaje-aparcamiento implantado en el edificio en funcién del régimen de compatibili-
dades aplicable no se tendrd en cuenta en dicho computo.

b) Usos secundarios: Son aquellos que no retinen la condicién anterior.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS COMPATIBLES Y AUTORI-
ZABLES

Articulo 7.2.7 Definicidn (N-2)

1. Son las condiciones a que han de someterse los usos compatibles admitidos en las normas zonales
u ordenanzas particulares de los plancamientos correspondientes con competencia en dicha mate-
ria, si bien en dichas normas zonales u ordenanzas particulares se podran imponer condiciones dis-
tintas en razén de las caracteristicas especificas de los mismos. En el caso particular de los planea-
mientos de desarrollo tales condiciones deberan ser suficientemente justificadas.

2. Sobre estas condiciones generales operan asimismo las condiciones que en su caso se regulan en las
condiciones particulares de los usos contempladas en este Titulo.

Articulo 7.2.8 Condiciones generales (N-1)

1. Comunes: Salvo excepciones reguladas en esta seccién en ningtin caso la superficie total edificada
del conjunto de los usos compatibles en un edificio, o conjunto edificatorio de una parcela podrd
superar el cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada, en dicho edificio o conjunto edifi-
catoricrsalvo en parcelas dotacionales en las que no sobrepasaran el veinticinco por ciento (25%).
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No obstante, cuando en el régimen de usos compatibles de una norma zonal u ordenanza particu-
lar de los planeamientos especificos o de desarrollo, se admita un determinado uso como autoriza-
ble o alternativo, en edificio exclusivo, éste podrd sustituir al uso cualificado en las condiciones
especificas que en su caso se articulen al efecto. En el supuesto de un uso autorizable, éste se some-
terd en cualquier caso a las condiciones que se deriven del Plan Especial correspondiente al que pre-
ceptivamente ha de someterse para su admision. Por ello, en ambos casos dichos usos quedan
excluidos de Jos Hmites anteriormente expresados.

2. De los distintos usos compatibles

a) Uso asocimdo: Su superficie edificada no podrd superar el veinticinco por ciento (25%) de la super-
ficie edificada total del uso al que se asocia, pudiendo implantarse en las mismas situaciones pre-
vistas para éste,

El caracter de uso asociado deberd hacerse constar en la correspondiente licencia municipal, y
cuando se implante sobre rasante en edificio exclusive dicho caricter deberd hacerse constar en
el Registro de la Propiedad.

b) Uso complementario: Su superficie edificada serd inferior o igual al cincuenta por ciento (50%) de
la superficie edificada del edificio donde se ubica.

i) En las Normas Zonales o en los &mbitos sometidos a Ordenanzas Particulares de las Areas
de Planeamiento especifico o de desarrollo del Plan General, en las que las condiciones de la
edificacién se regulen por pardmetros formales, y las situaciones establecidas para la implan-
tacion de los usos complementarios permitan su ubicacién en planta baja y primera, supon-
gan la superacion del porcentaje sefialado, se permitird agotar la edificabilidad en ambas
plantas con destino a dichos usos.

i} La situacion de los usos complementarios se determina en las Normas Zonales u ordenanzas
particulares de las Areas de Planeamiento Especifico, y se fijard en las ordenanzas particula-
res de los planeamientos de desarrollo, considerdndose como preferentes las localizaciones
en planta baja, primera ¢ inferior a la baja. En cualquier caso, cuando la implantacién o cam-
bio de uso o actividad vaya asociada a obras de nueva edificacién o reestructuracion general,
0 a obras en las que por su nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumpli-
miento, su acceso se resolvera con independencia del resto de los usos de distinta naturaleza
ubicados en el edificio.

¢} Uso alternativo: Puede sustituir al uso cualificado y desarrollar la edificabilidad especifica regu-
lada, en su caso, para ta implantacion del uso alternativo,

En los APR o planeamientos de desarrollo deberd justificarse la regulacion de los usos alternati-
vOos sin que en ningln caso su régimen distorsione las caracteristicas generales del drea o sector
ordenado.

3. Uso antorizable: Su situacién se determina en la Norma Zonal u ordenanzas particulares de las Areas
de Planeamiento Especifico. En las Areas de Planeamiento Remitido y planeamientos de desarrollo,
sus ordenanzas particulares determinardn su situacién, teniendo en cuenta en el primero de los
casos las condiciones que en su caso figuren en su correspondiente ficha.

Para la implantacién de este uso serd preceptiva la previa aprobacién del Plan Especial corres-
pondiente.

a) Los usos autorizables especiales se regulan por las condiciones especificas que, en funcién del uso
cualificado de la parcela dotacional en que se pretendan implantar, se articulan en el Capitulo 7.7
y siguientes,
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Dichas condiciones especificas se enmarcan a su vez en las generales siguientes:

i)

if)

iii)

iv)

Se admiten exclusivamente en las parcelas calificadas por el Plan General como usos dota-
cionales, tanto piblicos como privados en las condiciones reguladas para ellos.

La implantacién de estos usos no permitird su segregacién de la parcela dotacional. Para ello,
en las licencias correspondientes se impondran condiciones explicitas que lo garanticen,
debiendo inscribirse a tal efecto en el Registro de la Propiedad.

No se desvirtuard ni se interferird el correcto funcionamiento y seguridad de la actividad
dotacional.

Por el cardcter excepcional de este uso, previamente a la concesién de la preceptiva licencia
deberd aprobarse el correspondiente Plan Especial.

En todo caso, la suma de las superficies edificadas del conjunto de los usos autorizables espe-
ciales no podré superar el quince por ciento (15%) de la superficie edificada, del uso dotacio-
nal calificado por el Plan General. La superficie de garaje-aparcamiento de tal cardcter no se
incluye en dicho cdmputo.

CAPITULO 7.3 USO RESIDENCIAL

Articulo 7.3.1 Definicidn y clases (N-1)

1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

2. Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares,
se distinguen las siguientes clases:

a) Clase vivienda: Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un
niicleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco.

Se distinguen dos categorias:

i)

if)

Vivienda colectiva: Cuando en cada unidad parcelaria se edifica méds de una vivienda.
Vivienda unifamilinr: Cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda.

No obstante, se constituye un régimen especial de vivienda unifamiliar por el que no se
pierde tal condicién, cuando, a través de un proyecto de parcelacion se configuran parcelas
unifamiliares en las que, en cada una de ellas, se diferencian dos superficies: una donde se
situard la vivienda unifamiliar y otra integrada en una superficie configurada como elemento
comun de la totalidad de las parcelas unifamiliares resultantes de la parcelacién, cumplién-
dose ademas las siguientes condiciones:

» Debersd quedar garantizada, mediante la constitucién del régimen juridico correspon-
diente, la imposibilidad de disposicién independiente de la parte de parcela donde se loca-
liza la edificacién y la parte restante que de Ja misma se integra en la superficie configu-
rada como elemento comtin de la totalidad de las parcelas unifamiliares del conjunto de la
actuacion.
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El cumplimiento de este régimen se exigira en el acto de concesién de la licencia de parce-
lacién, y se inscribird en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo previsto en el
art. 307.4 de la Ley del Suelo.

* El ntimero maximo de viviendas serd el niimero entero resultado de dividir la superficie
de parcela edificable objeto de parcelacion, por la superticie de parcela minima establecida
en la norma zonal, u ordenanza particular.

* La superficie de la parcela donde se localiza cada vivienda unifamiliar, sera igual o supe-
rior al cincuenta por ciento (50%) de la superficie de parcela minima establecida en la
norma zonal u ordenanza particular del planeamiento especifico o de desarrollo y en nin-
gl caso inferior a cien (100) metros cuadrados.

* La superficie de la parcela de la vivienda unifamiliar resultante de la suma de la parte
donde ésta se localiza y la superficie correspondiente a su porcentaje de participacién en
la parte constituida como elemento comiin de la parcelacién, no serd inferior a la superfi-
cie que para la parcela mfnima se establezca en la norma zonal u ordenanza particular del
planeamiento especifico o de desarrollo.

* Las superficies de las parcelas unifamiliares diferenciadas en los apartados precedentes,
deberén tener una continuidad fisica y quedaran garantizadas las condiciones de seguri-
dad y accesibilidad a la superficie donde se sittian las viviendas unifamiliares.

* La edificabilidad y ocupacién correspondiente a cada vivienda unifamiliar, serd el resul-
tado de aplicar los pardmetros reguladores de cada uno de dichos conceptos a la superfi-
cie resultante de [a suma de los espacios en que se ha diferenciado la parcela.

» Las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos que contemplen este
régimen, articulardn, en su caso, condiciones adicionales.

b) Clase residencia comunitaria: La que estd destinada al alojamiento estable de colectivos que no cons-
tituyan niicleos familiares, pero que les unen vinculos de caracter religioso, social o semejantes.

3. Segtin el régimen al que esté sometida la vivienda en funcién de los beneficios otorgados por las dis-
tintas Administraciones (Central, Autonémica y Municipal), se distinguen dos tipos:

a) Viviendas protegidas: Cuando gozan de algtn tipo de proteccién piiblica, y estén sujetas a condi-
cionantes juridicos, téenicos y econdmicos derivados de aquélla.

b) Viviendas libres: Cuando carecen de cualquier tipo de proteccién ptblica.

Articulo 7.3.2  Aplicacidn (N-2)

1. Las condiciones que se sefialan para el uso residencial serdn de aplicacién en obras de nueva edifi-
cacién y de reestructuracion general. Serdn, asimismo, de aplicacion en el resto de obras en las que
por el nivel de intervencion sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. Las viviendas protegidas estaran sujetas, en lo que concierne a condiciones de programa y proyecto,
a las disposiciones que desde la correspondiente Administracién las regule.

En materia de proteccion piiblica de vivienda se estard a o dispuesto en la Ley 6/1997 de 8 de enero
de proteccién piblica a la vivienda de la Comunidad de Madrid, y en particular a su disposicién
adicional tnica.
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SECCION PRIMERA. CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Articulo 7.3.3 Vivienda exterior (N-2)

Todas las viviendas reunirdn la condicidn de exterior, para lo cual deberdn cumplir con las condiciones
higiénicas y de seguridad siguientes:

1. Higiénicas: Ocupar una fachada en una longitud superior a tres (3} metros, en la que exista al menos
un hueco de una pieza habitable. Dicha pieza tendra una superficie titil superior a doce (12) metros
cuadrados, no incluyéndose la del mirador, si lo hubiese; en ella sera posible inscribir un circulo de
didmetro igual o mayor de doscientos setenta (270) centimetros, tangente al paramento en el que se
sitiia el hueco de luz y ventilacién; el hueco habrd de recaer, salvo en los supuestos contemplados
en el APECH que se regulan por sus condiciones especificas, a:

a) Via ptiblica o espacio libre piiblico.

b} Espacio privado del &mbito de la parcela, situado sobre el plano horizontal, trazado en la cota de
nivel del suelo de la pieza considerada:

i) Resultante de la aplicacién de las condiciones de posicién del edificio en la parcela, en tipo-
logia edificatoria aislada o de bloques abiertos, o pareada. Se incluye en este supuesto la con-
figuracidén de un espacio libre interior regulado por el art. 8.5.12.

ii) Resultante de las condiciones de posicién que corresponda aplicar, en tipologia de edifica-
cién agrupada en hilera o adosada destinada a vivienda unifamiliar.

iii) En tipologia edificatoria de manzana cerrada o entre medianeras:
* Directamente enfrentado a via o espacio libre ptblico.

+ No enfrentado directamente a via o espacio libre piblico, que cumpla las siguientes con-
diciones:

* La superficie del espacio serd superior o igual a doscientos (200) metros cuadrados.

* En €l podra inscribirse un circulo de doce (12) metros de didmetro, libre de edificacio-
nes, tangente al eje del hueco de la pieza considerada, que podra reducirse a nueve (9)
metros, siempre y cuando la superficie del espacio sefialada anteriormente se incre-
mente multiplicdndola por un coeficiente que se obtendra como cociente entre la dimen-
sidn inicial y la reducida.

* La distancia desde el eje del hueco de dicha pieza, al lindero opuesto serd superior o
igual a la mitad de la altura de coronacién del cuerpo de edificacién en que se sitiia la
misma.

* Cuando el espacio se configure entre cuerpos de edificacién situados en la misma par-
cela, la distancia entre el hueco considerado y el cuerpo de edificacién al que estd
enfrentado, sera superior a la altura de coronacion de este tiltimo.

* No obstante, este espacio se podra configurar conjuntamente con dmbitos de parcelas
colindantes, estableciéndose un régimen juridico suficiente que garantice el manteni-
miento de las condiciones anteriores, salvo la distancia minima a linderos. Este régimen
debera hacerse constar en el otorgamiento de la licencia e inscribirse en el Registro de la
Propiedad.
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* Justificadamente, se podrd admitir una reduccién de las dimensiones anteriores, en
atencidn a circunstancias tales como la configuracion parcelaria, topografia, orientacion
y determinaciones urbanisticas especificas de las parcelas y edificaciones colindantes.
En todo caso las condiciones higiénicas finalmente resultantes deberan ser equivalentes
a las previstas con caracter general.

* Las superficies a que se ha hecho referencia anteriormente, asf como las alturas regula-
das, se tomardn en €l y sobre el plano horizontal trazado por el nivel de pavimento de
la pieza considerada.

2. De sequridad: Deberd cumplir con las condiciones de accesibilidad y seguridad que en materia de
prevencién de incendios, determine la normativa sectorial o aplicable.

Articulo 7.3.4  Programa de vivienda (N-2)

1. Aefectos de estas Normas Urbanisticas se considera como vivienda minima aquella que cuenta con,
estancia-comedor, cociha, dormitorio y aseo, y cuya superficie titil sea superior a treinta y ocho (38)
metros cuadrados, no incluyéndose en el cdmputo de la misma las terrazas, balcones, balconadas,
miradores, tendederos, ni espacios con altura libre de piso inferior a doscientos veinte (220) centi-
metros. Podrd admitirse reducir la superficie titil hasta veinticinco (25) metros cuadrados, en el caso
de que tinicamente disponga de una estancia-comedor-cocina, que puede servir de dormitorio y un
cuarto de aseo.

2. Las diferentes piezas que compongan la vivienda tendrin la condicién de pieza habitable, salvo el
aseq, vestibulo, pasillo, tendedero, y dependencias similares.

Las condiciones minimas a las que han de sujetarse las piezas de una vivienda son:

a)

b)

)

d)

La cocina, al ser una pieza en la que se produce combustién o gases, dispondra de chimenea para
su evacuacion, independientemente del hueco de luz y ventilacion.

Pasillos: Pieza por la que se accede a las distintas dependencias que componen la vivienda.
Tendrdn una anchura minima de ochenta y cinco (85) centimetros. Podran existir estrangula-
mientos que disminuyan el ancho del pasillo no més de quince (15) centimetros, siempre que su
longitud no supere los treinta (30) centimetros y, en ningtin caso, enfrentados a una puerta. La
disposicion de las puertas de las piezas en los pasillos serd tal que permita el paso a cualquier
pieza habitable de un.rectangulo horizontal de cincuenta (50) centimelfros por ciento ochenta
(180) centimetros.

Tendedero: Dependencia que puede estar formando parte de la vivienda o fuera de la misma en
un drea comiin del edificio, y que se utiliza para tender ropa, siendo su implantacién optativa.

En caso de estar incorporado a la vivienda, deberd contar con un sistema de proteccién que difi-
culte la visidn de la ropa tendida desde la via o espacio ptiblico, su superficie sera igual o supe-
rior a tres (3) metros cuadrados, de la que, los tres (3) primeros metros cuadrados no computa-
rdn a efectos de edificabilidad en Ia categorfa de vivienda colectiva. Esta exencién en el computo
de edificabilidad podrd alcanzar cuatro (4) metros cuadrados cuando ademas se realice la preins-
talacion de aire acondicionado para Ia vivienda.

No podré estar integrado en los balcones o balconadas.
Trastero: Pieza no habitable destinada a guardar enseres de la vivienda.

No computaran como edificabilidad, en categoria de vivienda colectiva, las zonas destinadas a
trasteros que cumplan las siguientes condiciones:
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e)

i} Que estén situados en plantas bajo rasante o bajo cubierta.

i) El acceso a los trasteros se resolverd tinica y exclusivamente a través de zonas comunes del
edificio.
iiiy El ndmero méximo de trasteros serd uno por vivienda.

iv) La superficie construida de cada trastero sera como méaximo de seis (6} metros cuadrados,

v} La superficie del conjunto de los trasteros mds las zonas de distribucién a los mismos, no
computable a efectos de edificabilidad, serd equivalente a 8 x n? de trasteros admisibles.

vi) Cada trastero se considerard como uso asociado a una vivienda concreta, debiendo quedar
constancia de tal caracter en el acto de otorgamiento de la licencia.

Esta condicién debera tener constancia en el Registro de la Propiedad a tenor de lo dispuesto
en el art. 307.4 de la Ley del Suelo.

vii) Las condiciones de proteccion contra incendios se atendran a lo dispuesto a tal efecto en la
Ordenanza de Prevencién de Incendios.

Zonas comunitarins: Unicamente para la clase de vivienda en su categorfa de colectiva. Se
entiende como zonas comunitarias aquellas destinadas a mejorar la prestacion social de las
viviendas y con uso exclusivo para el conjunto de residentes del edificio.

La titularidad de las zonas comunitarias deberd quedar vinculada a la de las viviendas, por lo
que el acto de otorgamiento de la licencia de edificacién contendra, como condicién explicita,
dicha vinculacién, para que tenga acceso al Registro de la Propiedad al inscribirse la declaracion
de obra nueva correspondiente. En todo caso, las zonas comunitarias deberan tener la condicion
de elemento comin en la propiedad horizontal.

A efectos de edificabilidad se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

¢ En promociones de uso residencial de mds de treinta (30) viviendas o mil quinientos
{(1.500) metros cuadrados edificados, no computaran a efectos de edificabilidad los locales
destinados a usos comunitarios para los residentes del edificio, tales como salas de reunién
o espacios deportivos de la comunidad. Su superficie serd inferior o igual a cincuenta (50)
metros cuadrados o equivalente al uno por ciento (1%) de la superficie edificada destinada
al uso residencial, con un maximo de doscientos (200) metros cuadradoes, cumpliéndose las
condiciones i) y ii) seflaladas para trasteros, admitiéndose ademds en situacién de planta
baja.

Estos locales cumplirdn las condiciones impuestas por la Ordenanza de Prevencién de
Incendios.

Articulo 7.3.5 Alftura libre de piso (N-2)

La altura libre minima de piso en cada vivienda serd de doscientos cincuenta (250) centimetros, at
menos en el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie Gtil, pudiendo reducirse hasta doscientos
veinte (220) centfmetros en el resto.

Articulo 7.3.6  Dimensiones de los huecos de paso (N-2)

1. Toda vivienda dispondré uma puerta de acceso de dimensiones minimas de doscientos tres (203)
centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.
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2.

Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de la vivienda serdn de
doscientos tres (203) centimetros de altura, de seiscientos veinticinco (625) milimetros de anchura
para los cuartos de aseo y setecientos veinticinco (725) milimetros para el resto de las piezas.

Articulo 7.3.7 Accesos comunes a las viviendas (N-2)

En edificios de viviendas colectivas se podrd acceder a cada una de las viviendas desde el espacio
ptiblico exterior a través de espacios comunes.

En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de [a parcela, el paso estard dimensio-
nado en funcién de la poblacién a que sirva, siendo su ancho minimo cien (100) centimetros. Su tra-
zado tendra una forma que permita el paso de un rectangulo horizontal de setenta (70) centimetros
por doscientos (200) centimetros. A lo largo de todo el recorrido habra una iluminacién minima de
cuarenta (40) lux, al menos durante el tiempo necesario para realizar el trayecto.

Los desniveles se salvardn mediante rampas del seis por ciento (6%) de pendiente médxima o
mediante escaleras que tendran un ancho de, al menos, cien (100) centimetros cuando por ellas se
acceda a un méximo de diez {10} viviendas; cuando se acceda a mas de diez (10}, y hasta un méximo
de treinta (30), su ancho seré de al menos ciento diez (110) centimetros; y cuando se acceda a més de
treinta (30) viviendas se dispondrén dos (2) escaleras con anchura minima de cien (100) centimetros
o una sola de ciento treinta (130) centimetros de ancho. En ningtin caso las escaleras tendran tramos
continuos entre rellanos con desarrollo mayor de dieciséis (16) peldafios ni menos de tres (3), ten-
dran una huella ¢h) con anchura minima de doscientos setenta (270) milimetros y una tabica (t) de
altura no superior a ciento ochenta y cinco (185) milimetros, ajustindose a la proporcién de 2t+h=64,

En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores, se instalara al menos
uno por cada treinta (30) viviendas y uno mas por cada quince (15) o fraccién.

Serdn de aplicacion la Ley 8/1993, de 22 de junio de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid, asi como la Ordenanza de Prevencién de
Incendios.

Articulo 7.3.8  Condiciones de ventilacidn e iluminacidn en piezas habitables y no habitables en uso residencial

1.

(N-2)

Toda pieza habitable de una vivienda reunira las condiciones de pieza exterior, debiendo disponer
de ventilacién e iluminacion natural.

a) Los huecos de iluminacién natural deberdn tener una superficie no inferior al doce (12) por ciento
de 1a superficie 1til de la pieza habitable.

b) Cada una de las piezas habitables dispondrd de una superficie practicable a efectos de ventila-
cidn natural directa no inferior al ocho (8) por ciento de la superficie 1til de la pieza.

La ventilacién de piezas no habitables, tales como aseos, despensas, trasteros, locales de instalacio-
nes, etc... podra resolverse mediante ventilacién natural directa o conducida, o mediante ventilacion
forzada.

Ninguna vivienda de nueva edificacién tendra pieza habitable alguna en plantas inferiores a la baja
o con el piso en nivel inferior al del terreno en contacto con ella, salvo en vivienda unifamiliar, que
podra situarse en la planta inmediatamente inferior a la baja, si se cumplen las condiciones de ven-
tilacion e iluminacién natural sefaladas en este articulo, siendo admisible, a tal efecto, la construc-
cién de patios ingleses con una anchura minima de doscientos cincuenta (250) centimetros.
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Articulo 7.3.9  Condiciones de los despachos profesionales domdsticos (N-2)

Sin perjuicio de que las Norimas Zonales u Ordenanzas Particulares de los planeamientos correspon-
dientes establezcan condiciones especificas, los despachos profesionales domésticos se regulan por las
siguientes condiciones:

1. Las de aplicacién a la vivienda donde se ubican.

2. Lasuperficie util de vivienda no destinada a despacho profesional doméstico, cumplira el programa
y superficie minima de vivienda establecido en este Capitulo. Los espacios destinados a ambas fun-
ciones estardn diferenciados espacialmente.

3. La superficie 1itil destinada a despacho profesional doméstico serd inferior o igual a un tercio (1/3)
de la superficie 1til total de la vivienda.

4. No se contabilizan en el porcentaje maximo admisible para usos compatibles regulados en el
Capitulo 7.2

Articulo 7.3.10 Condiciones de los talleres domésticos (N-2)

Sin perjuicio de que las Normas Zonales u Ordenanzas Particulares de los planeamientos correspon-
dientes del Plan General, establezcan condiciones especificas, los talleres domésticos se regulan por las
siguientes condiciones:

1. Los talleres domésticos respetaran el caricter residencial de la vivienda en que se ubican y ésta cum-
plird en cualquier caso su programa minimo.

2. La supetficie maxima destinada a taller serd inferjor o igual a un tercio (1/3) de la superficie qtil de
Ia vivienda.

3. No se contabilizan en el porcentaje maximo admisible para usos compatibles regulados en el
Capitulo 7.2,

Salvo otras condiciones establecidas por las Normas Zonales u Ordenanzas particulares de las Areas de
Planeamiento Especifico o de desarrollo del Plan General, su situacién serd en planta baja o inferiores
a la baja.

SECCION SEGUNDA. RESIDENCIA COMUNITARIA

Articulo 7.3.11 Condiciones de aplicacidn (N-1)

Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las mis-
mas que para las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los quinientos (500) metros
cuadrados, en cuyo caso les serdn de aplicacién complementaria las correspondientes a los edificios o
locales destinados al hospedaje.

CAPITULO 74 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 7.4.1  Definicion y clases (N-1)

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracién, transfor-
macién, tratamiento, reparaciéon, manipulacién, almacenaje y distribucion de productos materiales
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asi como el desarrollo y produccién de sistemas informéticos, audiovisuales y otros similares, inde-
pendieiitemente de cudl sea su tecnologfa.

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas Normas y, en su caso, el establecimiento de con-
diciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Industria en general: Aquella destinada a cualquiera de las funciones encuadradas en el uso
industrial. De entre las distintas funciones integrables en la clase de Industria en general, procede
distinguir a efectos de localizacién en el espacio, por su especifico impacto urbano y para el esta-
blecimiento, en su caso, de condiciones particulares, las siguientes ccitegort’as:

iy Industria artesanal: Que comprende actividades cuya funcién principal es la obtencién, trans-
formacién, conservacidén, restauracién o reparacién de bienes y productos, generalmente
individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefias series, en las que la inter-
vencion directa del operario o artesano adquiere especial relevancia.

ii) ‘faller de automocion: Aquel destinado al mantenimiento y reparacién de vehiculos.

iil) Taller doméstico: El destinado a las actividades inocuas de uso industrial relacionadas en el
Anexo de la Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico vigente,
ejercidas por el usuario de su vivienda habitual, en las condiciones reguladas en el Uso
Residencial.

b} Almacenaje: Comprende actividades cuyo objeto es el depésito, guarda, custodia, clasificacién y
distribucién de bienes, productos y mercancias con exclusivo suministro a mayoristas, instala-
dores, fabricantes, distribuidores y, en general, los almacenes sin servicio de venta directa al
publico. Se exceptiian los almacenes anejos a otros usos no industriales.

) Servicios empresariales: Que comprenden aquellas actividades basadas fundamentalmente en
nuevas tecnologfas, cuyo objeto de produccién es el manejo de informacién, célculo y proceso de
datos, desarrollo de software y de sistemas informaticos y, en general, actividades de investiga-
cion y desarrollo,

Esta clase de uso podrd acogerse a efectos de implantacion, al régimen de compatibilidad de usos
correspondiente a la clase de oficinas.

2. Todas las clases y categorfas anteriores, de acuerdo con su tamafio, se englobarén en los siguientes
tipos:
a) Tipel 5<350m?
b) Tipo Il S: 350 m?

Siendo S la supetficie edificada de los locales conforme a lo establecido en el articulo 7.4.4.

Articulo 7.4.2  Aplicacion (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacién a las obras de nueva edifi-
cacion o de reestructuracién general. Seran asimismo de aplicacién en el resto de obras en las que
por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demds regulaciones que se promulguen en lo
sucesivo sobre usos industriales en relacién con la proteccién del medio ambiente y sobre emision
de agentes contaminantes, se consideran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto previo
o requerimiento de sujecién individual, tanto para las instalaciones de nueva implantacion o de
modificacién de las existentes, como para las ya instaladas, cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de
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humos, etc., sobrepasen los limites que en ellas se fijen. La Ordenanza General de Proteccion del
Medio Ambiente Urbano deberé establecer, a dichos efectos, los plazos para la adaptacion de las
industrias existentes.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 7.4.3  Condiciones constructivas (N-2)

En zonas de uso cualificado distinto al industrial, cualquier nuevo edificio destinado a uso indus-
trial dispondra los muros de separacién con Jos colindantes no industriales, a partir de los cimien-
tos, dejando un espacio libre medio interior de quince (15) centimetros, con un minimo de cinco (5)
centimetros, o solucién técnica equivalente que justificadamente pueda adoptarse.

En el caso de que varias actividades industriales compartan un mismo edificio, las condiciones de
aislamiento actstico y transmisién sonora entre ellas deberdn atenerse a lo dispuesto en la norma-
tiva sectorial aplicable de dmbito municipal o supramunicipal.

Articndo 7.4.4  Dimensiones de los locales (N-2)

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a las dimensiones maxi-
mas de la superficie destinada a la actividad industrial, ésta se entenderd como 1a suma de la super-
ficie edificada de los locales destinados especificamente a dichas actividades y de la superficie edi-
ficada destinada a usos asociados.

Quedan excluidas del cémputo de superficie edificada las ocupadas por instalaciones o dispositivos
destinados a la depuracién de emisiones gascosas o liquidas y, en edificios de uso exclusivo indus-
trial, las ocupadas por instalaciones al servicio del edificio en cualquier situacién. En el caso de dota-
ciones de garajes-aparcamientos al servicio del edificio en plantas de pisos o en edificios de uso exclu-
sivo, la exencién del coémputo se somete a las condiciones establecidas para usos autorizables cuando
la superficie edificada para este uso supere el veinte por ciento (20%) de la maxima edificable.

Articulo 7.4.5 Circulacidn inferior (N-2)

1.

Las escaleras tendran una anchura no menor que la establecida por la normativa sectorial aplicable.
En cualquier caso, su dimensionamiento debera tener en cuenta la ocupacién méxima tedrica pre-
vista para la actividad y cumplira las condiciones establecidas en la Ordenanza de Prevencién de
Incendios u otras regulaciones aplicables en materia de seguridad y prevencién de incendios.

Ningiin paso horizontal o en rampa tendrd una anchura menor de cien (100} centimetros.

CAPITULO 7.5 USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

Articulo 7.5.1 Definicidn y clases {(N-1)

1.

Se entiende como aparcamiento el espacio destinado a la estancia de vehiculos, que no constituye
estacionamiento en la via piiblica. Cuando se ubica en espacio edificado adquiere Ja condicidn de
garaje. Se entiende como cstacionamiento el espacio destinado, en la via piblica, a la permanencia
temporal de un vehiculo.
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2. Con independencia del régimen de titularidad priblica o privada de los garajes-aparcamientos, a los
efectos de estas Normas y del establecimiento de las condiciones particulares se distinguen las
siguientes clases:

a)

b)

o)

Aparcantiento piiblico (P): Es el destinado a la provisién de plazas de aparcamiento de uso
ptiblico. Su régimen de utilizacién caracteristico es el transitorio o de rotacién, en el que cual-
quier usuario puede acceder a cualquier plaza con estancia, generalmente, de corta o media
duracién.

Aparcarnieito privado (p): Es el destinado a la provision de las plazas de aparcamiento exigidas
como dotacién al servicio de los usos de un edificio 0 a mejorar la dotacién al servicio de los usos
del entorno. Su régimen de utilizacién predominante es el estable, en el que sus usuarios acce-
den a plazas generalmente determinadas y de larga duracion,

Las plazas de aparcamiento destinadas a mejorar la dotacién al servicio de los usos del entorno
tienen el cardcter de plazas de libre disposicién. La conversion de estas plazas en aparcamiento
puiblico requerird el cumplimiento de las condiciones particulares que para la implantacion de
los mismos se establecen en las presentes Normas, y quedard supeditada a informe favorable de
los servicios municipales competentes tras el analisis de la capacidad funcional del aparcamiento
para su utilizacidn prtiblica o mixta.

Aparcantiento mixto (p+°): Combinacién de aparcamiento privado y aparcamiento piiblico. Serd
deseable la separacion funcional entre ambos, entendiéndose por separacién funcional cuando
los vehiculos que acceden a plazas de aparcamiento publico no circulan por el espacio que, en las
distintas plantas sirve de acceso directo a plazas del aparcamiento privado.

El aparcamiento priblico estard dotado de acceso peatonal independiente desde Ia via o espacio
libre puiblico, pudiéndose eximir de esta condicion los aparcamientos mixtos en los que no exista
ninguna plaza vinculada al uso residencial.

En obras de nueva edificacion, los aparcamientos mixtos deberdn reunir en su conjunto las condi-
ciones propias de los aparcamientos piiblicos. No obstante, cuando dispongan de separacién fun-
cional, podran aplicarse pardmetros dimensionales conformes con la diferenciacion establecida.

Articulo 7.5.2  Aplicacidn (N-2)

Las condiciones que se sefialan para el uso de garaje-aparcamiento serén de aplicacién a obras de nueva
edificacién y a los edificios o locales resultantes de obras de reestructuracién. Serdn asimismo de apli-
cacion en el resto de las obras si su ejecucion implica cambio de uso que aconseje la exigencia de su
cumplimiento.

Articulo 7.53  Movilidad interna en los garajes-aparcamientos (N-2)

Los garajes-aparcamientos podran resolver su movilidad interna segtin los siguientes sistemas:

1. Conwvencional: Cuando los vehiculos acceden a sus plazas auténomamente. Sus condiciones particu-
lares se regulan en las secciones 2? y 3% segtin que su clase sea privado o ptblico,

2. Mecinico: Donde los vehiculos para acceder a Ia plaza, requieren en todo o en parte del recorrido,
la ayuda de medios mecanicos ajenos a los mismos. Las condiciones particulares de los aparca-
mientos mecénicos se regulan en la seccién 4* con independencia de su clase.
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SECCION PRIMERA. CONDICIONES DE DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Articulo 7.5.4  Definicidn (N-2)

1. Son condiciones sobre dotacién de plazas de aparcamiento las que se establecen para regular el
ntumero de plazas de aparcamiento al servicio de los diferentes usos.

2, El Ayuntamiento podrd, no obstante, exigir el cumplimiento de la dotacién de servicio de aparca-
miento en aquellas implantaciones o cambios de usos o actividades que, sin dar lugar a obras de
nueva edificacion o reestructuracion, sean susceptibles de generar gran afluencia de vehiculos.

3. No podra cambiarse el uso de los espacios destinados a albergar la dotacién de plazas de aparca-
miento.

4. Los garajes se destinardn exclusivamente, salvo otras condiciones particulares definidas en las sec-
ciones siguientes, a la estancia de vehiculos, con las siguientes excepciones:

a) Se admite, con cardcter general, el lavado de vehiculos.

b) Podran efectuarse operaciones de carga y descarga en garajes-aparcamientos, siempre que esté
diferenciada la zona de aparcamiento de vehiculos de la de carga y descarga, entendiéndose dife-
renciadas ambas zonas, a estos efectos, si existe entre ellas una distancia minima de tres (3) metros.

Articulo 7.5.5  Eskindares de dotacidn de plazas de aparcamiento al servicio de los usos (N-2)

1. Se entiende por dotacién el ntimero minimo de plazas de aparcamiento que, necesariamente, y en
aplicacion de los estandares establecidos en estas Normas, deben realizarse.

2. Los estandares de dotacién de aparcamiento al servicio de los usos de los edificios figuran en el art.
7.5.35.

Articulo 7.5.6  Criterios de clenlo de la dotacidn de servicio de aparcamiento (N-2)

1. La dotacién de servicio de aparcamiento de un edificio, local o actividad se determinard, conforme
a lo dispuesto en estas Normas, en funcién del uso al que se destinen, de su superficie, de su locali-
zacién y, en su caso, del ntimero previsto de usuarios.

2. Con cardcter general, y salvo que las condiciones particulares de los usos fijen otros criterios, la base
para el calculo de la dotacién de servicio de aparcamiento, cuando ésta se exprese en unidades por
metro cuadrado, serd la superficie edificada destinada a todos los usos del edificio, no consideran-
dose a estos efectos aquellos espacios gue no computen edificabilidad.

3. La dotacion de aparcamiento resultante se entendera referida a plazas para vehiculos automéviles,
excepto en aquellos casos en los que por las caracteristicas de los vehiculos de los usuarios del edi-
ficio o actividad se establezca justificadamente otro tipo de vehiculo.

Articulo 7.5.7  Cdmputo de ln dofacidn global (N-2}
1. Ladotacion total de plazas de aparcamiento correspondientes a un edificio o actividad, serd la resul-

tante de la suma de las dotaciones establecidas para cada uno de los usos o actividades que se desa-
rrollen en el mismo.
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2. El ntimero de plazas cubrird en primer lugar la dotacién mfnima correspondiente a los usos que la
exigen. Si el ndmero de plazas supera la dotacién exigida para los distintos usos, el exceso tendré la
consideracién de plazas de libre disposicion.

Articulo 7.5.8 Criterios de excepcionalidad (N-2)

1. El Ayuntamiento podrd eximir de la obligacion de disponer de la dotacién de servicio de aparca-
miento o de carga y descarga regulada en esta Seccién, reducirla o aceptar otras soluciones en aque-
llos edificios en los que concurran circunstancias que, a juicio de los servicios municipales compe-
tentes, desaconsejen la aplicacién de los estdndares de dotacidén de aparcamiento por razones
derivadas de las caractetisticas del edificio, las condiciones particulares del uso, la afeccién a ele-
mentos catalogados del inmueble, la dificultad de acceso de vehiculos, las caracteristicas del viario
o de la parcela, la proximidad de puntos conflictivos desde el punto de vista de ordenacion vial, y
otras similares.

2. La exencién total o parcial requerird informe municipal previo que justifique la admisibilidad del
impacto generado por la inexistencia o disminucién de la dotacién de servicio de aparcamiento, y
se haréa constar en la correspondiente licencia municipal.

3. El Ayuntamiento para usos no residenciales, a tenor de las caracteristicas y de las condiciones de su
&mbito de implantacién podré exigir dotaciones de servicio de aparcamiento superiores a las esta-
blecidas en las presentes Normas.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS APARCAMIENTOS PRIVADOS

Articulo 7.5.9 Soluciones de implantacién (N-2)

Salvo determinacién en contra de las condiciones particulares de los usos o de las normas zonales u
ordenanzas particulares de los planeamientos correspondientes, los aparcamientos privados podran
implantarse:

1. En espacios no edificados:
Podra destinarse a aparcamiento de vehiculos hasta el cuarenta por ciento (40%) de su superficie.

No se admitiran, en este caso, mas obras que las de pavimentacion, debiendo respetarse, en el mayor
grado que sea posible, el arbolado existente.

En los espacios libres de las parcelas no se permiten aparcamientos sobre rasante que impliquen api-
lamiento de vehiculos.

2. En espacios edificados:
a) En edificios exclusivos, sobre o bajo rasante.
b) En plantas baja o inferiores a la baja de los edificios.
¢) En plantas de piso de las edificaciones destinadas a usos exclusivos no residenciales.
d) En las azoteas de ¢ ~dificios, de usos exclusivos no residenciales.

En los puntos ¢} y d) el aparcamiento se dispondrd de forma tal que los vehiculos no sean visibles
desde cualquier punto de la via o espacios piiblicos a los que dé frente la parcela.
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3. Podran autorizarse aparcamientos en régimen mancomunado.

4. Con cardcter provisional y sujeta a las condiciones que establece el art. 136 de la Ley del Suelo, podra
autorizarse la utilizacion de solares vacantes como aparcamientos en superficie, debiendo efectuarse
una pavimentacién y un cerramiento adecuados.

Articulo 7.5.10 Plaza de aparcamiento (N-2)

1. Se define plaza de aparcamiento el espacio debidamente sefializado destinado a la estancia de
vehiculos,

Sus dimensiones minimas serdan las siguientes:

a) Parg vehiculos de dos ruedas: Doscientos cincuenta (2560) centimetros de longitud por ciento cin-
cuenta (150) centimetros de anchura.

b) Para vehiculos automoviles pequefios y medios: Cuatrocientos (400) centimetros y cuatrocientos cin-
cuenta (450} centimetros de longitud, respectivamente, por doscientos veinticineo (225) centime-
tros de anchura.

¢} Para vehiculos automdviles grandes: Cinco (5) metros de longitud por doscientos cuarenta (240)
centimetros de anchura.

d) Para vehiculos de personas discapacifadas o con movilidad reducida: Las dimensiones y disposicién de
plazas de aparcamiento destinadas a personas discapacitadas o de movilidad reducida, se regu-
lan por las prescripciones al efecto contenidas en la Ley 8/1993 de 22 de junio, de Promocién de
la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitecténicas de la C.M. y demads disposiciones lega-
les vigentes sobre la materia.

e) Parn vehiculos industriales ligeros: Quinientos setenta (570) centimetros de longitud por doscientos
cincuenta (250) centimetros de anchura.

) Para vehiculos industriales pesados y autobuses: Nueve (9) metros de longitud por tres (3} metros de
anchura.

2. Las anchuras citadas se entenderan dimensiones libres entre ejes de marcas delimitadoras perime-
trales de la plaza, admitiéndose una reduccién por existencia de pilares u otros obsticulos fijos, de
hasta un diez por ciento (10%) de la anchura en, como maximo, el veinte por ciento (20%) de la lon-
gitud de la plaza.

Las plazas delimitadas lateralmente por un muro, tabique u obstdculo continuo fijo similar dispon-
dran de un sobreancho de veinte (20) centimetros.

3. La delimitacién de cada plaza se efectuard mediante marcas en el pavimento, no pudiendo inde-
pendizarse del resto del aparcamiento mediante ningtin tipo de cerramiento.

4, En el caso de actuaciones conjuntas destinadas exclusivamente a viviendas unifamiliares en régimen
especial, cabrd independizar las plazas del aparcamiento conjunto en las siguientes condiciones:

a) En el Bstudio de Detalle exigido para dicho régimen se prevera la resolucién del garaje-aparca-
miento conjunto.

b) La totalidad de las plazas del aparcamiento estaran vinculadas a las viviendas.

¢) Desde las plazas de aparcamiento vinculadas a cada vivienda, se accedera directamente a la
misma sin utilizacién de espacios comunes, con interposicién de vestibulo de independencia.
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d) La iluminacién, ventilacién, condiciones ambientales y de seguridad de las plazas vinculadas se
resolveré con independencia del resto del aparcamiento y los elementos compartimentadores de
las plazas tendran la resistencia al fuego obligada por la normativa aplicable.

e) En ningtin caso estos espacios perderan la condicion de garaje-aparcamiento.
5. Los aparcamientos dispondran:

a) Para vehiculos automéviles grandes, un minimo del quince por ciento (15%) de sus plazas, admi-
tiéndose para vehiculos automéviles pequefios hasta un diez por ciento (10%) del nimero total
de plazas.

b) La dotacién de plazas de aparcamiento para vehiculos de personas discapacitadas o de movili-
dad reducida, se regula por las prescripciones al efecto contenidas por la Ley 8/1993 de 22 de
junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas de la CM. y
demas disposiciones legales vigentes sobre la materia.

Articulo 7.5.11 Accesos de vehiculos a garajes-nparcantientos (N-2)

1. Los accesos de vehiculos a los garajes-aparcamientos podran resolverse mediante:

a) Vial de sentido tinico, de tres (3) metros de anchura minima si es de directriz recta y de trescientos
cincuenta (350) centimetros si es de directriz curva, utilizdndose exclusivamente como entrada o
como salida de vehiculos del garaje.

b) Vial de sentido alternativo, de las mismas caracteristicas dimensionales que el de sentido tinico,
utilizandose como entrada o salida indistintamente,

) Vial con dos sentidos diferenciados, uno de ellos de entrada y otro de salida, permitiendo el cruce
de vehiculos. Su anchura minima total si son de directriz recta serd de seis (6) metros, tres (3)
metros por sentido, y si son de directriz curva de siete (7) metros, trescientos cincuenta (350} cen-
timetros por sentido.

Estas soluciones serdn aplicables a las rampas de acceso y comunicacién entre plantas.
2. Los garajes-aparcamientos dispondran como minimo:

a) Cuando su superficie til sea inferior a dos mil (2.000) metros cuadrados, de un acceso formado
por un vial de sentido alternativo.

i) Los tramos de rampa integrados en el mismo serdn de directriz recta. No obstante, cuando
por la configuracién de la parcela la aplicacién de esta condicién impida resolver la dotacién
de aparcamiento al servicio del edificio en plantas bajo rasante se admitira al efecto que los
tramos de rampa integrados en el acceso sean de directriz curva.

ii) Cuando la longitud total del acceso sea superior a veinticinco (25) metros o los tramos de
rampa superen los quince (15) metros, se dispondra de seméaforos en los extremos de aquél.

b) En los garajes de superficie titil inferior a seiscientos (600) metros cuadrados se podrd utilizar como
acceso el portal del inmueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio.
Los accesos de estos garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados podran servir también
para dar entrada a locales con usos distintos, siempre que las puertas que den al mismo sean de la
resistencia al fuego obligada por normativa aplicable y el ancho del acceso sea superior a cuatro (4}
metros; en los de menos de doscientos (200) metros cuadrados, habra de ser superior este acceso a
tres (3) metros, debiendo establecerse una diferencia de nivel o separacién fisica entre la zona de
vehiculos y la peatonal, con una anchura minima para ésta de sesenta (60) centimetros.
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) Los garajes-aparcamientos de superficie il comprendida entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000)
metros cuadrados de superficie qtil, dispondran de un acceso formado por un vial con dos sen-
tidos diferenciados o dos accesos formados por un vial de sentido Unico independientes, uno
para entrada de vehiculos y otro para salida.

d) Los garajes-aparcamientos de superficie titil superior a seis mil (6.000) metros cuadrados, dis-
pondran de dos accesos constituidos, cada uno de ellos, por un vial con dos sentidos diferencia-
dos. Estos accesos tinicamente podran dar a la misma via piiblica cuando la distancia entre los
ejes de ambos sea superior a cuarenta (40) metros. Cada uno de los accesos podréa ser sustituido
por dos accesos de un vial de sentido tnico.

3. Bl Ayuntamiento podrd, previo informe de los servicios técnicos compelentes, denegar la licencia
municipal correspondiente cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) La salida de vehfculos se sittie en un emplazamiento de baja visibilidad o en vias de Intensidad
Media Diaria (IMD) superior a ochenta mil (80.000) vehiculos.

b) La salida o el acceso se sittie en ugares que incidan negativamente en el tréfico o para llegar al
mismo sca necesario atravesar aceras publicas considerables como éreas estanciales.

) En las situaciones sefialadas en el art. 7.14.10.

4. Las dimensiones minimas libres de los huecos de acceso de vehiculos al interior de los garajes-apar-
camientos cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Su anchura minima serd coincidente con los accesos a los que sirve. En edificios catalogados la
anchura minima podra reducirse previa justificacion.

b} Su altura minima en todos sus puntos serd la misma que el mayor de los gélibos a los que sirve.
En edificios catalogados la altura minima podra reducirse previa justificacion.

¢) En todas Ias salidas de los garajes al exterior se situard, dentro de la parcela, un espacio de cua-
tro (4) metros de fondo minimo cuyo pavimento tenga una pendiente méxima del cinco por
ciento {(5%) y se ajuste a la rasante de la acera sin alterar su trazado. En vivienda unifamiliar
podrd incrementarse la pendiente de este espacio hasta un nueve por ciento (9%,

d) La puerta del garaje-aparcamiento no sobrepasard en ningitin punto la alineacién oficial.

©) Si la puerta es de accionamiento automdtico dispondrd de un sistema de seguridad que provo-
que su parada en caso de existir algiin obstaculo.

f) Los accesos se situaran, salvo imposibilidad manifiesta, de tal forma que no se destruya el arbo-
lado existente.

5. Las rampas tendran una pendiente maxima del dieciocho por ciento (18%) en los trantos de direc-

triz recta y del dieciséis por ciento (16%) en los de directriz curva, medida esta tiltima pendiente en

" el eje de la rampa, si estd formada por un vial de sentido tinico o alternativo, o en el eje del sentido
interios, si estd formada por vial con dos sentidos diferenciados.

Los acuerdos de las rampas con los pavimentos de las plantas se efectuardn adoptando una de las
soluciones siguientes:

a) Mediante una superficie curva de radio de curvatura ne inferior a doce (12) melros,

b) Reduciendo la pendiente de la rampa hasta un méximo del nueve por ciento (9%) en, al menos,
los dos (2) metros anteriores a la linca de acuerdo.
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c) Estas condiciones de acuerdo no seran de aplicacién en el caso de acceso a garaje-aparcamiento
de una vivienda unifamiliar.

6. La anchura de las rampas se determinara en funcién de los viales que las forman, segtin los criterios
expresados en este articulo y en funcién de las superficies de aparcamiento a las que sirvan. Enlos tra-
mos curvos, el radio de curvatura medido en el eje del sentido interior no serd inferior a seis (6) metros.

7. Se admitird la utilizacién de aparatos elevadores montacoches. Cuando el acceso de vehiculos se
efectiie exclusivamente por este sistema, se instalard un elevador por cada veinte (20) plazas o frac-
cion superior a diez (10) y se dispondrd un espacio de espera diseiiado de forma que dicha espera
no afecte a la circulacién en la via publica, lo que deberd justificarse razonadamente en el proyecto
que se presente para la solicitud de la oportuna licencia municipal.

8. Lasrampas y accesos a garajes-aparcamientos o de intercomunicacién entre distintas plantas que dis-
curran a través de patios o espacios libres, deberdn ir dotados, en su caso, de los elementos ligeros de
insonorizacién adecuada para el cumplimiento de la Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano. Su altura médxima serd inferior o igual a doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 7.5.12 Accesos de peatones a los aparcamientos (N-2)

1. Elntimero de accesos y salidas de peatones de los garajes-aparcamientos y fas condiciones a las que
deben ajustarse serdn las establecidas por la Ordenanza de Prevencién de Incendios.

2. Conindependencia de su consideracion a efectos de evacuacién en caso de siniestro, podra disponerse
contiguo a accesos o salidas de vehiculos siempre que el primero tenga una anchura libre minima de
sesenta (60) centimetros, esté diferenciado del segundo mediante pavimento a distinto nivel o ele-
mentos de separacién ffsica y disponga en su salida al exterior de puerta peatonal independiente.

3. El garaje-aparcamiento cumplird, en su caso, la legislacién vigente en materia de promocién de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

Articulo 7.5.13 Condiciones de disefio de los espacios de circulacion interior de los aparcamientos privados (N-2)

1. Los espacios interiores de circulacién en los garajes-aparcamientos se dimensionardn de forma que
permitan el fécil acceso y salida de los vehiculos de las plazas de aparcamiento.

2. A efectos de disefio, se recomiendan los valores de anchura minima de vial resultantes de la tabla
que figura a continuacién, en funcién del dngulo de aparcamiento, definido como el dngulo que for-
man los ejes de la plaza de aparcamiento y del vial que da acceso a la misma.

) - o A
0<0e<30 3

30 <os70 3,50
70 < . <80 ” 4

“ 80 <o<90 "' - 4,75

o dngulo de aparcamiento en grados sexagesimales.
A: anchura del vial en metros.
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3. Laanchura minima libre de los viales proyectados para circulacién en sentido tinico serd de tres (3)
metiros.

4. La anchura minima libre de los viales proyectados para circulacion en dos sentidos diferenciados
serd de cuatrocientos setenta y cinco (475) centimetros.

5 Se admitird la reduccién de la anchura de los viales en los de dos sentidos diferenciados de circula-
cién hasta un minimo de tres (3) metros, siempre que la longitud del tramo no supere los quince (15)
metros y quede garantizado el acceso a las plazas.

6. En garajes de planta muy irregular, de funcionalidad reducida por la existencia de pilares, patios,
niicleos de comunicacion vertical, o en los que existan condiciones de carécter restrictivo derivadas
de la catalogactén del inmueble, el Ayuntamiento podrd admitir reducciones de la anchura de los
pasillos de circulacién en aras a la obtencién de la dotacién de servicio de aparcamiento del edificio.

Articulo 7.5.14 Altura libre en garajes privados (N-2)

1. La altura libre de piso no serd inferior a doscientos quince (215) centimetros.

2. La altura libre podra reducirse puntualmente a dos (2) metros por descuelgues de elementos cons-
tructivos, conductos o equipos de ventilacion, instalaciones, tuberias o similares.

3. En zonas de circulacién de vehiculos, el galibo minimo no serd en ningtin caso inferior a doscientos
cinco (205) centimetros.

4. En garajes de viviendas unifamiliares, la altura minima libre de piso serd de dos (2) metros, admi-
tiéndose la reduccién puntual de esta altura en zonas que no afecten a la maniobrabilidad de las pla-
zas y circulacién de peatones.

Artticulo 7.5.15 Ventilacion (N-2)

1. A fin de evitar la acumulacién de gases procedentes de los motores de los vehiculos, todos los gara-
jes dispondran de ventilacién adecuada, que podr4 ser natural o forzada.

2. Se admitira la ventilacién natural como solucién tnica de ventilacién de una planta de un garaje,
siempre que se trate de plantas sobre rasante en los términos regulados en las presentes Normas. En
este supuesto la aportacion de aire exterior deberd situarse cerca del suelo.

3. La ventilacién natural se efectuara mediante:

a) Huecos permanentemente abiertos que discurran hasta la cubierta del edificio con una seccidn
minima total de un (1) metro cuadrado por cada doscientos (200) metros cuadrados de superfi-
cie 1til de garaje, situdndose un hueco, al menos, en cada cuadrado de veinte (20) metros de lado
en que idealmente pueda dividirse el local.

b) En garajes de superficie inferior a dos mil (2.000) metros cuadrados y en aquellos que se sittien
en edificio exclusivo, sin limite de superficie, la ventilacién podré efectuarse mediante huecos de
fachada permanentemente abiertos al exterior cuya superficie serd la indicada en el apartado
anterior, debiendo tenerse en cuenta las siguientes limitaciones:

i) Los huecos distaran tres (3) metros, como minimo, de otros huecos de fachada.

ii) Los huecos podrén practicarse a patios si la superficie de éstos es superior a veinticinco (25)
metros cuadrados. En este supuesto no cabréd el cubrimiento del patio.

En todos los casos deberan proyectarse huecos opuestos para la entrada de aire, debiendo justi-
ficarse que el disefio propuesto en cada caso proporciona un barrido adecuado de todo el local.
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4. En el caso de que se instale ventilacién forzada, se cumplirdn las siguientes condiciones:

a)
b)

<)

d)

e)

B

g)

El sistema garantizard un caudal de extraccién de siete (7) renovaciones por hora.
Cada una de las plantas estard servida por, al menos, dos equipos de ventilacién independientes.

La instalacion de ventilacidon estard directamente conectada con un sistema de deteccidn de
mondxido de carbono que cumplird las condiciones que determine la Ordenanza General de
Proteccion del Medio Ambiente Urbano.

La totalidad de la instalacién se disefiard bajo el criterio de que en ningtn punto del Iocal de
garaje se alcance una concentracién de monéxido de carbono de 50 ppm. A tal efecto, ningtin
punto del local quedard a una distancia superior a doce (12) metros de una rejilla de aspiracién;
no obstante podrdn admitirse otras soluciones técnicas que garanticen el cumplimiento de esta
condicidn.

El cuadro de mando de los ventiladores se situard en las proximidades de un acceso peatonal y,
preferiblemente, en el exterior del recinto del garaje.

La evacuacion de gases al exterior se efectuard mediante chimenea exclusiva para este uso que
cumpla las condiciones que determine la Ordenanza municipal correspondiente.

5i la chimenea desemboca en zona pisable accesible al ptiblico cumplird las condiciones siguientes:

i) Bl punto de emisién de gases al exterior estara situado a una altura minima de 2,50 metros
sobre la cota de la zona pisable.

ii) La chimenea se protegerd en un radio de 2,50 metros para evitar el paso de personas.

iii) El Ayuntamiento podra admitir una reduccién de la altura de la chimenea con un aumento
del radio de proteccién, si se garantiza quee los niveles de inmisién en el exterior de la zona
de proteccién no superan los valores seftalados por la normativa aplicable.

5. La ventilacién regulada en el presente articulo se establece sin perjuicio de la necesaria evacuacién
natural de humos en caso de incendio exigida por la normativa especifica.

Articulo 7.5.16 Saneamiciito (N-2)

1. Acefectos de evacuacion de aguas, los pavimentos de los garajes podran tener una pendiente de hasta
un cinco por ciento (5%), como médximo y un uno por ciento (1%) como minimo en algtin sentido.

2. Todos los garajes dispondrdn de un sistema de evacuacién de aguas por gravedad o bombeo, for-
mado por una red de saneamiento dotada de sumideros sifénicos y sistema normalizado separador
de grasas y sdlidos previo a la acometida a la red de alcantarillado.

Articulo 7.5.17 Tluminacidn en garajes privados (N-2)

Los locales destinados al aparcamiento de vehiculos dispondran de un sistema de alumbrado artificial
que proporcione un nivel de ilminacién minimo de cincuenta (50) lux,

Articulo 7.5.18 Sequridad contra incendios (N-2)

Los garajes cumplirdn la normativa supramunicipal y municipal vigente en materia de prevencién de
incendios.

AYUNTAMIENTO DE MADRID

176



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

Articulo 7.5.19 Condiciones especiales (N-2)

1. Los aparcamientos de capacidad superior a seis mil (6.000) metros cuadrados serdn sometidos, pre-
viamente a la concesién de licencia, a informe de los servicios municipales competentes, y aquellos
que superen los doce mil (12.000) mefros cuadradaos deberdn someterse at Plan Especial correspon-
diente regulado en el Titulo 5. En ambos supuestos, el Ayuntamiento, a la vista de informe justifi-
cativo de los servicios municipales competentes, podrd imponer condiciones especificas o incluso
limitar el ndmero total de plazas del garaje-aparcamiento.

2. Los garajes-aparcamientos de las Grandes Superficies Comerciales se regularan por las condiciones
de los aparcamientos publicos.

SECCION TERCERA. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS APARCAMIENTOS PUBLICOS

Articulo 7.5.20 Soluciones para su implantacidn (N-2)

1. Los aparcamientos ptiblicos podran implantarse:

a) Enlos emplazamientos expresamente previstos en el Plan General y en los intercambiadores pro-
puestos en el Plano de Estructura de Sistema de Transportes (ST).

b} En las parcelas calificadas como servicios de transporte.
¢} En los emplazamientos que determine el Plan Especial de Aparcamientos.

En tanto no se redacte dicho Plan Especial, el Ayuntamiento podrd autorizar la implantacion de
aparcamientos ptblicos, de iniciativa privada o ptiblica no municipal, previa redaccion de un Plan
Especial especifico, que sea informado favorablemente por los servicios municipales competentes.
En cualquier caso dicho Plan Especial justificara la conveniencia del aparcamiento en razon del défi-
cit y/o demanda de plazas de estacionamiento existente en el drea y de la compatibilidad de su
impacto en el trafico de la misma.

2. Los aparcamientos ptblicos y mixtos de iniciativa municipal podran implantarse, previo informe de
los servicios municipales competentes, justificativo de su conveniencia, en los siguientes emplaza-
mientos:

a) Bajo suelos calificados como via ptblica o zona verde, siempre que en superficie se mantenga el
uso establecido por el Plan.

b) En los espacios libres o edificados de las parcelas dotacionales piiblicas, siendo admisibles todas
las situaciones contempladas en estas Normas para la implantacién de aparcamientos privados.

En funcion de las caracteristicas concretas de la actuacién podran tener condiciones especificas dis-
tintas a las reguladas en esta Seccién, previo informe justificativo de los servicios municipales com-
petentes.

3. La construccién de un aparcamiento ptiblico quedara condicionada a que la actuacién no desnatu-
ralice el uso de los terrenos y a los siguientes compromisos:

a) La reconstruccién de la situacién previa en superficie, si el aparcamiento se construye bajo
rasante y dicha situacion se enconfrara consolidada, sin perjuicio, si asi lo dispusiera el
Ayuntamiento, de la mejora de esta tiltima.
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b)

c)

El otorgamiento simultdneo a tal superficie del destino que el Plan General fije, en el caso de que
no lo hubiese alcanzado.

La reparacién de los dafios que la actuacién pudiera causar.

4. En cualquier caso los aparcamientos ptblicos de iniciativa no municipal requerirdn previamente a
la concesién de licencia, informe favorable de los servicios mumicipales competentes.

5. Podré autorizarse con cardcter provisional y sujeta a las condiciones que establece el art. 136 de la
Ley del Suelo, la utilizacién de solares vacantes como aparcamientos en superficie, debiendo efec-
tuarse una pavimentacién y un cerramiento adecuados.

Articulo 7.5.21 Plaza de aparcamiesnto piiblico (N-2)

Las dimensiones y condiciones de delimitacién, serdn las reguladas para los garajes-aparcamientos pri-
vados, art, 7.5.10, a excepcién de las plazas para vehiculos automéviles pequeiios y medios que dis-
pondran de una anchura minima de doscientos cuarenta (240) centimetros.

Articulo 7.5.22 Accesos de velifculos a garajes-nparcamientos priblicos (N-2)

Seran de aplicacién las condiciones sefialadas en el art. 7.5.11 con las siguientes excepciones:

1. Los accesos de vehiculos a los garajes-aparcamientos ptblicos podrén resolverse mediante:

a)

b)

)

Vial de sentido rinico, de trescientos cincuenta (350) centimetros de anchura minima si es de direc-
triz recta y de cuatrocientos (400) centimetros si es de directriz curva, utilizdndose exclusiva-
mente como entrada o como salida de vehiculos del garaje.

Vial de sentido alternativo, exclusivamente con directriz recta, de las mismas caracteristicas dimen-
sionales que e de sentido tinico, utilizéndose como entrada o salida indistintamente.

Vial con dos sentidos diferenciados, uno de ellos de entrada y otro de salida, permitiendo el cruce
de vehiculos. Su anchura minima total si son de directriz recta serd de seiscientos cincuenta (650)
centimetros, trescientos veinticinco (325) centimetros por sentido, y si son de directriz curva de
setecientos cincuenta (750) centimetros, trescientos setenta y cinco (375) centimetros por sentido.

Estas soluciones serdn aplicables a las rampas de acceso y comunicacién entre plantas.

2. Los garajes-aparcamientos dispondrdn como minimo:

a)

b)

<)

Cuando su superficie Gtil sea inferior a mil quinientos (1.500) metros cuadrados, de un acceso
formado por un vial de sentido alternativo, dotado de semaforos en sus extremos.

Los garajes-aparcamientos de superficie Gtil comprendida entre mil quinientos(1.500) y seis mil
(6.000) metros cuadrados de superficie itil, dispondran de un acceso formado por un vial con
dos sentidos diferenciados o dos accesos formados por un vial de sentido tinico independientes,
uno para entrada de vehiculos y otro para salida.

Los garajes-aparcainientos de superficie Gtil superior a seis mil (6.000) metros cuadrados, dis-
pondran de dos accesos constituidos cada uno de ellos, por un vial con dos sentidos diferencia-
dos. Estos accesos tinicamente podrén dar a la misma via ptblica cuando la distancia entre los
ejes de ambos sea superior a cuarenta (40) metros. Cada uno de los accesos podrd ser sustituido
por dos accesos de un vial de sentido tinico.
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Articulo 7.5.23 Accesos de peatones a los aparcamientos piiblicos (N-2)

1. Se cumpliran, en todo caso, las disposiciones contenidas en la legislacion vigente en materia de pro-
mocion de [a accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas, asi como la normativa supra-
municipal y municipal vigente en materia de prevencion de incendios.

2. Con independencia de su consideracién a efectos de evacuacién en caso de siniestro, podrd dispo-
nerse de acceso peatonal contiguo a acceso de vehiculos, siempre que el primero disponga de una
anchura minima de noventa (90) centimetros, esté diferenciado mediante pavimento a diferente nivel
o elementos de separacion fisica y disponga en su salida al exterior de puerta peatonal independiente.

Articulo 7.5.24 Condiciones de disefio de los espacios de circulacion interior de los aparcanientos piiblicos (N-2)
1. Los espacios interiores de circulacién en los aparcamientos priblicos se dimensionaran de forma que

permitan el ficil acceso y salida de los vehiculos de las plazas de aparcamiento.

2. A efectos de diseiio, se adoptaran los valores de anchura minima de vial resulfantes de la tabla que
figura a continuacién, en funcién del dngulo de aparcamiento, definido como el &nguilo que forman
el gje longitudinal de la plaza de aparcamiento y del vial que da acceso a la misma.

| o A
0=u=?0 3,50
70 <o <80 4,50
, o a, S 90, R N i

o: angulo de aparcamiento en grados sexagesimales.
A: anchura del vial en metros.

3. La anchura minima libre de los viales proyectados para circulacidn en dos sentidos diferenciados
serd de quinientos cincuenta (550} centimetros.

4. Se admitira la reduccién de la anchura de los viales en los de dos sentidos diferenciados de circula-
cidén hasta un minimo de trescientos cincuenta (350} centimetros, siempre que la longitud del tramo
no supere los quince (15) metros y quede garantizado el acceso a las plazas.

Articulo 7.5.25 Altura libre en garajes piiblicos (N-2)

1. La altura libre de piso serd de doscientos treinta (230) centimetros en planta primera y de 210 en las
restantes.

2. La altura libre podrd reducirse puntualmente por descuelgues de elementos constructivos, conduc-
tos o equipos de ventilacién, instalaciones, tuberfas o similares, en zonas que no sean de circulacion
de vehiculos y no afecten a la maniobrabilidad de las plazas y circulacién de peatones.

3. En zonas de circulacién de vehiculos, el gélibo minimo no serd en ningtin caso inferior a doscientos
treinta (230) centimetros en primera planta y doscientos diez (210) en las restantes.

4. En zonas de circulacién de peatones el gilibo minimo no serd inferior, en ningtin caso, a doscientos
diez (210) centimetros.
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Articulo 7.5.26 Otras condiciones de diseiio (N-2)

Los aparcamientos ptiblicos camplirdn ademads con las siguientes condiciones:

1. El Ayuntamiento podra imponer soluciones concretas en relacién con los accesos a los aparcamien-
tos puiblicos y con las salidas de vehiculos al exterior cuando razones justificadas basadas en la orde-
nacién del trafico de la zona, afeccién a zonas verdes o arbolado u otros similares asi lo aconsejen.

2. La ventilacién, se regulard por lo establecido para los garajes privadoes en el art. 7.5.15.
3. El saneamiento se regulard por lo establecido para los aparcamientos privados en el art, 7.5.16.

4, Los aparcamientos ptiblicos dispondran de sistema de iluminacién artificial que proporcione un
minimo de cincuenta (50) lux en zonas de aparcamiento, cien {100) lux en zonas de circulacién de
vehiculos y peatones y quinientos (500) lux en embocaduras de rampas, con un factor de uniformi-
dad minimo de 0,25,

5. Ademas dela actividad de lavado de vehiculos que se admite con cardcter general, el Ayuntamiento
podra autorizar en los aparcamientos de uso ptblico la instalacién de actividades asociadas al ser-
vicio del automévil y el almacenamiento temporal de mercancfas no perecederas, téxicas ni peli-
grosas, en las condiciones exigidas por la normativa sectorial de aplicacion.

6. Los aparcamientos publicos que se construyan bajo espacios libres se disefiardn de forma que la
cubierta pueda soportar una capa de tierra de ciento treinta (130) centimetros de espesor y una den-
sidad de 1,75 Kg/dm?, salvo aprobacién expresa por parte del Ayuntamiento de una solucién de
cubierta alternativa.

7. En los aparcamientos ptiblicos en superficie se efectuard una pavimentacién y drenaje adecuados,
debiendo ajardinarse o arbolarse los espacios residuales.

8. Los aparcamientos dispondradn de aseos, separados para cada sexo, con ventilacién natural o for-
zada independiente de la del aparcamiento.

SECCION CUARTA. CONDICIONES PARTICULARES DE 1OS APARCAMIENTOS MECANICOS

Articalo 7.5.27 Definicidn (N-1)

Se denominan aparcamientos mecanicos todos aquellos sistemas que permiten, mediante equipos de
elevacion y transporte, aimacenar vehiculos en un espacio determinado.

Arxticulo 7.5.28 Implantacion de los aparcamientos meednicos (N-2)

1. Los aparcamientos mecanicos podran instalarse en todas las situaciones senaladas en estas Normas
como admisibles para la implantacién de aparcamientos convencionales.

2. La conversién total o parcial de un aparcamiento convencional en mecéanico estard sujeta a licencia
municipal previa, que deberd solicitarse mediante proyecto integrado que contemple la solucion
definitiva propuesla para la totalidad del aparcamiento y que cuente, en su caso, con la conformi-
dad de la comunidad de propietarios afectada.
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Articulo 7.5.29 Clasificacion de los aparcamientos mecdnicos (N-2)

1. Los aparcamientos mecdnicos regulados en esta Seccién se clasifican en:

a) Clase I: Aparcamientos exclusivamente mecdnicos Son aquellos en los que el desplazamiento de los
vehiculos en su interior, desde las zonas de recepcién o hasta las zonas de entrega de vehiculos
y su almacenamiento, se efectda automdticamente mediante equipos de elevacién y transporte,
no existiendo, por consiguiente, circulacién de vehiculos por sus propios medios ni de usuarios
fuera de las mencionadas dreas de recepcién o entrega.

b) Clase Il: Aparcamientos parcighmente mecdnicos Son aquellos en los que los vehiculos se desplazan por
sus propios medios hasta las plazas de aparcamiento o hasta sus proximidades , aumentdndose la
capacidad de las zonas de aparcamiento mediante equipos de elevacion o de transporte horizon-
tal, manteniéndose el resto de las condiciones morfoldgicas de un aparcamiento convencional.

¢) Clase III: Aparcamientos miecdnicos mixtos Son aquellos en los que coexisten varias soluciones de
aparcamiento (clase I, clase Il, convencionales).

Articulo 7.5.30 Condiciones de los aparcamientos clase I (N-2)

1. Accesos y salidas de vehicitlos

a) El drea de recepci6n se situard en el interior de la parcela y su dimensionamiento se justificard en
el proyecto que se presente, mediante un estudio de incidencia sobre el trafico en la red viaria cir-
cundante. Su capacidad minima serd de dos (2) vehiculos.

b) El drea de entrega de vehiculos se situara en el interior de la parcela y tendra capacidad, como
minimo, para un (1) vehiculo. Dispondra, ademas, de un espacio adecuado para la espera de los
usuarios.

2. Accesos y salidas de peatones

Para la determinacion del ntimero minimo y disposicién de las salidas peatonales en las zonas acce-
sibles a los usuarios del aparcamiento se aplicaran las condiciones generales de evacuacion conteni-
das en la normativa de prevencién de incendios. Las dreas interiores destinadas a mantenimiento y
similares dispondran de salidas de emergencia.

3. Ventilacion

a) Las areas de recepcién y entrega de vehiculos y, en general, todas aquellas en las que exista cir-
culacién de vehiculos por sus propios medios, dispondran de sistemas de ventilacién que impi-
dan la acumulacién de gases de combustién.

b) Los criterios de disefio de las instalaciones de ventilacién serdan los senialados en el art. 7.5.15 de
estas Normas.

4. Transmision de ruidos y vibraciones

El funcionamiento de los equipos de elevacién y transporte estard sujeto a las condiciones que en
materia de aislamiento actistico y de generacién y transmisién de ruidos y vibraciones establezca la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano.

5. Saneamiento

Los aparcamientos mecanicos clase [ cumpliran las condiciones fijadas en estas Normas para los
aparcamientos convencionales en lo relativo a esta instalacién.

AYUNTAMIENTO GE MADRID

181



NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1597

6. Condiciones de seguridad

a) Los aparcamientos regulados en este articulo podran ser asimilados a almacenamientos a efectos
de aplicacién de la normativa sectorial de prevencién de incendios, sin perjuicio de las solucio-
nes alternativas que puedan proponerse al amparo de lo dispuesto en la ordenanza municipal
especifica.

b) Por otra parte, con carécter supletorio y en tanto no se encuentre vigente normativa especifica de
obligado cumplimiento, se establecen como medidas de seguridad minimas en aparcamientos
clase I las siguientes:

i) Las plataformas y otros dispositivos de transporte y almacenamiento temporal de vehiculos:

* Estaran dimensionados para soportar una carga de, al menos, dos mil (2.000) kilogramos
por vehiculo. En el acceso a cada uno de ellos se sefializara la carga y dimensiones maxi-
mas admisibles.

* Estaran dotados de sistemas que impidan todo movimiento involuntario de los vehiculos
durante su desplazamiento y almacenamiento.

¢ Dispondran de un sistema de parada automadtica en el caso de presencia de personas en
las dreas de recorrido de los equipos de transporte o de almacenamiento de vehiculos.

¢ Dispondrén de un dispositivo de parada de emergencia accionable manualmente.

ii) Cada uno delos niveles de almacenamiento de vehiculos serd accesible al personal de los ser-
vicios de auxilio exterior.

iii} Se sefializaran claramente las zonas no accesibles al publico.
iv) El aparcamiento estara dotado de suministro complementario de energfa eléctrica en baja
tension.

Articulo 7.5.31 Condiciones de los aparcamientos clase I (N-2)

1. Condiciones generales

Los aparcamientos mecénicos clase I cumplirdn las condiciones fijadas para los aparcamientos con-
vencionales en lo relativo a accesos de vehiculos, accesos de peatones, criterios de disefio interior,
ventilacién, saneamiento y proteccién contra incendios.

2. Iluminacidn

Los aparcamientos dispondran de un sistema de iluminacién artificial que proporcione un minimo
de ochenta (80) lux en zonas de circulacion y ciento veinte (120) lux en los accesos a los equipos de
elevacion y transporte.

3. Transmision de ruidos y vibraciones

El funcionamiento de los equipos de elevacién y transporte estara sujeto a las condiciones que en
materia de aislamiento acdstico y de generacién y transmisién de ruidos y vibraciones establezca la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano.

4. Condiciones de seguridad de los sistemns

a) Los equipos de elevacién y transporte deberdn cumplir su normativa especifica y las disposicio-
nes municipales o supramunicipales que fueran aplicables.
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b) Con cardcter supletorio y en tanto no se encuentre vigente normativa especifica de obligado cum-
plimiento, se establecen como medidas de seguridad minimas en aparcamientos mecdnicos clase
II las siguientes:

i) Las plataformas y otros dispositivos de transporte y almacenamiento temporal de vehiculos:

¢ Estardn dimensionados para soportar una carga de, al menos, dos mil (2.000) kilogramos
por vehiculo. En el acceso a cada uno de ellos se sefializard la carga y dimensiones maxi-
mas admisibles.

* Estarén dotados de sistemas que impidan todo movimiento involuntaric de los vehiculos
durante su desplazamiento y almacenamiento.

» Dispondran de dispositivo de parada automdtica en caso de interposicién accidental de un
obstaculo en su recorrido o de fallo del suministro de energfa eléctrica.

* Dispondrdn de dispositivo de parada automética de emergencia accionable manualmente.

* Los dispositivos de parada anteriores accionardn un sistema de alarma que alerte del fun-
cionamiento incorrecte del sistema.

ii) Se colocaran rétulos indicadores de las instrucciones de funcionamiento y de las acciones a
seguir en caso de emergencia o mal funcionamiento de los equipos.

Articulo 7.5.32 Condiciones de los aparcamientos miecdnicos mixtos (N-2)

Estos aparcamientos cumplirdn las condiciones que les sean aplicables en funcién de la solucién de
aparcamiento o almacenamiento de vehiculos prevista en cada zona de los mismos.

SECCION QUINTA. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS APARCAMIENTOS ESPECIALES

Articulo 7.5.33 Aparcamientos especinles (N-2)

Son aparcamientos especiales los destinados predominantemente a vehiculos de dos ruedas, vehiculos
industriales y autobuses. Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento serdn las determi-
nadas en el art. 7.5.10.

Los accesos y viales interiores de circulacién se dimensionardn en funcion de las caracteristicas y pres-
taciones de los vehiculos usuarios del aparcamiento,

Seran de aplicacion las condiciones de los garajes-aparcamientos.

SECCION SEXTA. REGIMEN GENERAL DE COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DEL USO
DE GARAJE-APARCAMIENTO

Articulo 7.5.34 Régimen de los usos compatibles y autorizables del uso de garaje-aparcamiento (N-2)

1. En funcién de los usos cualificados, se establece el siguiente régimen de compatibilidad para el uso
de garaje-aparcamiento, que, salvo determinacién en contra de las condiciones especificas de los
usos de las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos correspondientes, com-
plementa el régimen de compatibilidades establecido para los mismos.
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a)

b)

En superficie en los espacios libres de las parcelas edificables: Cualquiera que sea el uso cualificado se
admite como compatible el aparcamiento con cardcter asociado o complementario.

En los edificios:

i} Compatibilidad con el uso cualificado residencial: El uso de garaje-aparcamiento es compatible
con cardcter de asociado o complementario en las situaciones de plantas inferiores a la baja y
planta baja, y como uso autorizable en edificio exclusivo; esta tiltima situacién no es aplica-
ble en el casco antiguo, Queda prohibido el uso de garaje-aparcamiento en azoteas.

it) Compatibilidad con el uso cualificado servicios terciarios: El uso de garaje-aparcamiento es com-
patible con caracter de asociado, complementario o alternativo en cualquier situacion,
incluso en edificio exclusivo. En el casco antiguo no es admisible la compatibilidad de garaje-
aparcamiento en situacién de plantas de pisos, azoteas y edificios de uso exclusivo.

1ii) Compatibilidad con los uses cunlificado industrial y cualificado industrial en coexistencia con ef ter-
cigrio de oficinas: Eluso de garaje-aparcamiento es compatible con cardcter asociado, comple-
mentario o alternativo en cualquier situacién, incluso en edificio exclusivo.

ivy Compatibilided con el uso cualificado dotacional de servicios colectivos: El uso de garaje-aparca-
miento es compatible con cardcter asociado o autorizable en régimen especial, en las situa-
ciones de plantas bajas e inferiores a la baja, y ademés en edificios exclusivos en dotaciones
de servicios colectivos de nivel singular.

v} Compatibilidad cou el uso cualificado dotacional de vin piiblica de tituluridad musnicipal y zonas ver-
des: El uso de garaje-aparcamiento es compatible con cardcter asociado o autorizable en régi-
men especial, en situacidn de planta bajo rasante enteramenle subierranea. No obstante,
cuando se desafecte del dominio priblico el subsuelo, se autoriza con cardcter complementa-
rio. Todo ello sin perjuicio de la posible concesién, en su caso, para la explotacion por terce-
ros a través de los procedimientos establecidos en la legislacion vigente.

vi) Compatiblidad con los usos cualificados dotacional de infraestructuras y transporfes: El uso de
garaje-aparcamiento es compatible con cardcter asociado o autorizable en régimen especial,
en cualquier situacién, incluso en edificio exclusivo.

En cunalquiera de los supuestoes regulados en este apartado, fa compatibilidad de garaje-aparca-
miento en su clase pifblico estd condicionada al cumplimiento de las condiciones que para su
implantacion se regulan en las presentes Normas.

La implantacion de garajes-aparcamientos como uso complementario ¢ autorizable en régimen
especial requerird que en cualquier caso se resuelvan simultdneamente las dotaciones de aparca-
miento y de carga y descarga minimas exigidas como dotacién al servicio de los usos de los edi-
ficios existentes, asf como la justificacién de que, en la parcela edificable, persisten condiciones
suficientes que garanticen la resolucion de la dotacién de aparcamiento, que en funcién del uso
cualificado de la parcela y su remanente de edificabilidad disponible fuera exigible.

En parcelas edificadas no se admitirdn segregaciones si no se justifica que el edificio existente
tiene resueltas las dotaciones de aparcamiento al servicio del mismo, o que el resto de la parcela
matriz soporte del edificio existente retine condiciones suficientes para resolver dicha dotacién
en plantas bajo rasante.

2. Sobre el régimen de compatibilidad del uso de garaje-aparcamiento regulado en esta Seccién no ope-
ran a los solos efectos de cémputo de superficie edificada, las limitaciones que al respecto se esta-
blecen en las Condiciones generales de los Usos Compatibles y Antorizables establecidas en la Seccion
Segunda del Capitulo 7.2 Clasificacién de los Usos.
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Articulo 7.5.35 Dotacidn de plazas de aparcamiestto en funcidn de los usos de los edificios - estandares (N-2)

I. Las condiciones establecidas en este articulo podrfan modificarse a través de un Plan Especial redac-
taco al efecto o integradamente en el Plan Especial de Aparcamientos previsto en las presentes Nor-
mas Urbanisticas. Cualquiera de cllos podrd ser revisado periddicamente para acomodacién de los
estandares a la evolucién en la movilidad global de la ciudad, bien para su conjunto o para sectores
diferenciables de caracteristicas homogéneas, sin que ello suponga modificacién del Plan General.

2. Estandares.

Salvo otras determinaciones de ordenanzas sectoriales o de las normas zonales u ordenanzas pro-
pias de los correspondientes planeamientos, los estandares de dotacién de plazas de aparcamiento
son los siguientes:

a) Lso residencial

b)

o}

i

Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadra-
dos y, en todo caso, una por cada vivienda,

Liso industrial

i)

i)

iii)

Se dispondrd como minime una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadra-
dos de superficie edificada.

En ¢l dmbito exterior al Casco Antiguo los talleres de automocién dispondran de una dota-
cién de aparcamiento, en el interior del establecimiento o espacio libre de parcelas edifica-
bles, de al menos una (1) plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados
de superficie del local, calculada segtin criterios del art. 7.4.4.

Con independencia de los dispuesto en los apartados anteriores, cuando la superficie de pro-
duccién o almacenaje supere los trescientos cincuenta (350) metros cuadrados, se dispondra
una zona exclusiva de carga y descarga en el interior de la parcela, dentro o fuera del edifi-
cio, de tamafio suficiente para estacionar un camion, con unas bandas perimetrales libres de
un metro que constituye la unidad operativa de carga y descarga. Para superficies superio-
res a setecientos (700) metros cuadrados, deberd duplicarse dicho espacio y mantenerse una
unidad mas por cada quinientos (500) metros cuadrados mas de superficie.

Uso de servicios terciarios de hospedaje

i)

if)

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 3 habitaciones o cien (100} metros cua-
drados de superficie edificada.

Con independencia de la dotacién de plazas de aparcamiento indicada en el anterior apar-
tado, todo local de hospedaje en las categorfas de hoteles y hoteles/apartamento, en el &mbito
exterior al Centro Histérico, dispondran al menos de una (1) plaza para carga y descarga.

Uso de seroicios ferciarios de comercio

i)

if)

Se dispondra una dotacién minima de una (1) plaza por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie de venta,

La dotacién de aparcamientos para grandes superficies comerciales serdn las establecidas por
el Plan Especial correspondiente y, en su defecto, una (1) plaza cada cincuenta (50) metros
cuadrados de superficie de venta no alimentaria y una (1) plaza cada veinticinco (25) metros
cuadrados de superficie de venta alimentaria.

AYUNTAMIENTO DE MAGRID

185



NORMAS URBANTISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

e)

h)

ii)

iv)

Si la superficie de venta dedicada a alimentacidn supera los cuatrocientos (400) metros cua-
drados, dicha superficie tendrd una dotacién cuatro veces superior a la establecida con cardc-
ter general. La dotacidn total de plazas serd la suma de las correspondientes a superficie ali-
mentaria y no alimentaria.

Con independencia de la dotacién de plazas de aparcamiento indicada en los anteriores apar-
tados, todo comercio de més de quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta,
situado en el 4mbito exterior al Centro Histérico, dispondré de plazas para carga y descarga
en la proporcién minima de una (1) plaza por cada quinientos (500) metros cuadrados de
superficie de venta.

Uso de servicios terciarios de oficinas

i)

if)

En el 4mbito interior a la M-30, se dispondra una dotacién minima de una (1) plaza por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie edificada.

En resto del municipio, se dispondrd una dotacién minima de 1,5 plazas por cada cien (100)
metros cuadrados de edificacion.

LIso de servicios terciarios recreativos

i)

ii)

La dotacién de plazas de aparcamiento se regulard de igual forma que en el uso terciario de
oficinas.

En aquellos casos en que pueda presuponerse elevada concentracion de personas, se incre-
mentard la dotacién anterior al menos en 1 plaza cada 25 personas de capacidad, para todo
el municipio a excepcién del &mbito del Casco Antiguo.

Uso dofacional de servicios colectivos en sus clases de equipamiento, deportivo y servicios piiblicos, a
excepcidn de los mercados de distrito y centros comerciales de barrio

i)

ii)

Fl uso dotacional de servicios colectivos regulados en esta seccién, dispondra en este dmbito
una dotacién minima de 0,5 plazas por cada cien {100) metros cuadrados de superficie edifi-
cada en el nivel bésico y en el singular y privado de 1 plaza cada cien (100) metros cuadrados.

Fl uso dotacional de servicios colectivos en sus clases de equipamiento y deportivo, deberd dis-
poner de una reserva minima de diez (10) metros cuadrados para el aparcamiento de bicicletas
y cuyo diserio se ajustard a lo establecido en la Instruccién para el Disefio de la Via Piblica.

Aparcantiento en dotaciones con elevadn concentracion de personas, equipamientos de salud y educativos

i)

La dotacién establecida en los anteriores apartados, serd incrementada si asf resultase de las
siguientes condiciones:

* En las dotaciones en que pueda presuponerse elevada concentracién de personas, se incre-
mentaré la dotacién al menos en 1 plaza cada 25 personas de capacidad.

* Los equipamientos educativos pertenecientes al nivel bésico o al privado dedicado a ense-
fianza primaria o secundaria, que se dispongan en edificios exclusivos, contarin como
minimo con una superficie fuera del espacio piblico capaz para la espera, embarque y
desembarque de 1 autobtis por cada 250 plazas escolares, o fraccién superior a 125,y de 5
plazas para visitantes.

Los equipami  tos educativos de nivel singular o privado dedicado a ensefianza superior
o universitaria, incrementardn su dotacién al menos en 5 plazas cada cien (100) metros
cuadrados de superficie de aulas.
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* El equipamiento de salud, en los niveles singular y privado, ampliaran su dotacién al
menos en 1 plaza cada 5 camas y 1 plaza cada 2 salas de consulta.

i) Lo regulado en este apartado serd de aplicacién a todo el municipio a excepeién del Casco
Antiguo.

iii) Los equipamientos educativos pertenecientes al nivel bésico o singular deberén disponer de
una reserva minima de diez (10) metros cuadrados para el aparcamiento de bicicletas y cuyo
disefio se ajustaré a lo establecido en la Instruccién para el Disefio de Ia Via Puiblica.

1) Uso dofacional de servicios colectivos en ln clase de Administracidn Pitblica, zonas verdes, mercados de dis-
trito y centros comerciales de barrio. Aparcamiento en los servicios de In Administracidn Piiblica

i)  En el uso dotacional de servicios colectivos, en su clase de servicios de la Administracién
Piblica, la dotacién de plazas de aparcamiento se regulard de igual forma que en el uso ter-
ciario en su categoria de oficinas.

) Aparcamiento en zonas verdes

i) Enlas zonas verdes singulares, la dotacién de aparcamiento se determinard en el Proyecto de
Urbanizacidon o en el Plan Especial correspondiente, en funcién de la previsién de visitantes
a dicha dotacién.

ii) Las zonas verdes de nivel basico o singular deberan disponer de una reserva minima de diez
(10) metros cuadrados para el aparcamiento de bicicletas y cuyo disefio se ajustard a lo esta-
blecido en la Instruccién para el Disefio de la Via Publica.

k) Aparcamiento en mercados de distrito y centros comercinles de barrio

i) Dispondran al menos de 1 plaza cada veinte (20) metros cuadrados de superficie de venta,
con un minimo de 50 plazas.

1) Uso dotacional para el transporte

i) La dotacién de plazas de aparcamiento, en todas sus categorias, se determinard en funcién
de las necesidades de cada actividad o, en su caso, segiin lo establecido en los Planes
Especiales que se redacten para su desarrollo.

ii) Eluso dotacional para el transporte en su clase de intercambiadores de transporte deberén dis-
poner de una reserva minima de diez (10) metros cuadrados para el aparcamiento de bicicletas
y cuyo disefio se ajustard a lo establecido en la Instruccién para el Disefio de la Via Pdblica.

CAPITULO 7.6 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE SERVICIOS
TERCIARIOS

Articulo 7.6,1  Definicion y clases {N-1)

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, las empre-
sas u organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus
distintas formas, informacién, administracién, gestién, actividades de intermediacién financiera u
otras similares.
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2. Bajo un punto de vista urbanistico a los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el estableci-
miento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases, sin perjuicio de otras clasifi-
caciones sectoriales de cardcter municipal o supramunicipal propias de las actividades comprendi-
das en cada uso:

a)

b)

<)

Hospedaje: Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento temporal a las
personas.

Esta clase de uso, a los efectos de las presentes Normas y atendiendo a las diferentes modalida-
des de alojamientos, se remite a las vigentes Normas sectoriales en la materia.

Comercinl: Cuando el servicio terciario se destina al ejercicio de actividades relacionadas con el
suministro directo de mercancias al piiblico, mediante ventas al por menonr.

Esta clase de uso, a los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en su caso de la aplicacion
de condiciones particulares, se divide en las siguientes categorfas:

i) Pequerio comercio (Primera): Cuando la actividad comercial tiene Jugar en locales indepen-
dientes o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupa-
dos, sea inferior o igual a ciento veinte (120) metros cuadrados en comercio alimentario o qui-
nientos (500) metros cuadrados en comercio no alimentario.

i) Mediano comercio (Segunda); Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales indepen-
dientes o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupa-
dos, esté comprendida entre valores superiores a ciento veinte (120) metros cuadrados y los
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados en comercio alimentario y entre valores supe-
riores a quinientos (500) metros cuadrados y los dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
en comercio no alimentario.

iit) Grandes superficies comerciales (Tercern): Segin definicién establecida en el art. 7.6.7 de las pre-
sentes Normas.

Alos efectos de las clasificaciones anteriores se entiende por locales independientes aquellos estable-
cimientos a los que se accede directamente desde la via piiblica o espacios libres, y locales agripa-
dos, aquel conjunto de locales a los que desde aquéllos se accede por espacios edificados comunes.

El pegueiio comercio podrd implantarse a efecto de compatibilidad de usos en cualquier situacion
en la que la categoria de uso sediano comercio es compatible.

Oficinas: Corresponde a las actividades cuya funcién es prestar servicios administrativos, técni-
cos, financieros, de informacién u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision
de informacién, bien a las empresas o a los particulares. Se excluyen los servicios prestados por
las Administraciones Priblicas que se incluyen en el uso dotacional.

Asimismo se incluyen en esta clase de uso:

i) Las oficias que ofrecen un servicio de venita y retinen condiciones asimilables a la clase de uso
comercial, como sucursales bancarias, agencias de viajes o establecimientos similares, que
podréan igualmente implantarse, salvo determinacién en contra de las normas zonales u orde-
nanzas particulares de los planeamientos especificos o de desarrollo, en las situaciones y super-
ficies méximas que para el uso comercial se establezca en sus regfimenes de compatibilidades.

ii) Los despachos profesionales domésticos: Entendidos como los espacios para el desarrolio de acti-
vidades profesionales que el usuario ejerce en su vivienda habitual, en las condiciones regu-
ladas en el uso residencial, encuadrables en el uso de oficiua o de otros servicios ferciarios de aten-
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ci6n sanitaria a las personas. En ningtin caso en los despachos profesionales doniésticos pueden
desarrollarse actividades comerciales ni comprendidas en el apartado i) anterior.

d) Terciario recreativo: Cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a la vida de ocio y de
relacion,

A efectos de su pormenorizacién en el espacio y del establecimiento de condiciones particulares,
se establecen las siguientes categorfas:

i) Salas de rennidn: Son establecimientos donde se desarrolla la vida de relacion, acompafiada,
en ocasiones, de especticulos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y baile,
clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practi-
quen juegos de azar.

i) Establecimientos para consumo de bebidas iy comidas: Son locales acondicionados para consumir
en su interior alimentos, como bares, restaurantes, cafeterfas, ete.

iif) Espectdculos: Se incluyen en esta categoria de actividades recreativas aquellos establecimien-
tos en los que se desarrolla la actividad de espectdculo propiamente dicho, con dmbitos dife-
renciados entre actor y espectador, tales como cines, circos estables, teatros o actividades
similares,

e) Ofros servicios terciarios: Se incluyen en esta clase de uso terciario aquellas aclividades que cum-
plan bésicamente la fmcion de dar un servicio al ciudadano de cardcter no dotacional, fales como
servicios higiénicos personales, sanitario (como clinicas odontoldgicas sin hospitalizacién con
cirugfa menor, etc.) o educativo no reglado, u ocupacion del tiempo de ocio no encuadrada en la
clase de uso ferciario recreativo.

Las clases de uso ferciario recreativo y de otros servicios ferciarios, por su diferente impacto urbano, se
dividen en los tipes siguientes en funcién del aforo permisible:

i} Tipol Aforo < 50 personas
ii) Tipo 1l 50 < Aforo < 100 personas
iii) Tipo 1L 100 < Aforo < 300 personas
iv) Tipo IV 300 £ Afore < 700 personas
v TipoV 700 < Aforo < 1.500 personas
vi) Tipo VI Aforo = 1.500 personas

Articulo 7.6,2  Aplicacidin (N-1)
Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacion a los locales que resulta-
ren de llevar a cabo obras de nueva edificacion y de reestructuracion general. Serdn asimismo de apli-

cacién en el resto de las obras en las que por el nivel de intervencidn sea oportuna la exigencia de su
cumplimiento.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES DE HOSPEDAJE

Articulo 7.6.3  Condiciones particulares (N-2)

Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustardn a los requisitos técnicos minimos esta-
blecidos en la normativa sectorial aplicable vigente.
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SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DEL COMERCIO

Articulo 7.6.4  Superficie de venta (N-2)

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta, esta
dimensién se entendera como suma de la superficie ttil de todos los locales en los que se produce direc-
tamente el intercambio comercial, constituida por los espacios destinados a mostradores, vitrinas y gén-
dolas de exposicion de productos y los espacios de circulacién en torno a ellos, probadores, cajas, etc.,
asi como los propios espacios de dichos locales destinados a la permanencia y paso de los trabajadores
y del piiblico, incluidos los bares y restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agru-
pacién de locales; se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visita-
ble por el piblico, zonas de carga y descarga, los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de
acceso restringido, asi como, en el caso de locales agrupados o integrados en grandes superficies comer-
ciales, los espacios interiores destinados a accesos comunes a los establecimientos comerciales diferen-
ciados en los mismos.

Articulo 7.6.5 Circulacidn interior (N-2)

1. Los locales comerciales no podran servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna
vivienda, salvo que se trate de edificacién unifamiliar.

2. El sistema de comunicacién y circulacién interior resolverd como minimo las condiciones exigidas
por la normativa municipal y supramunicipal aplicable en materia de seguridad y prevencién de
incendios y astmismo, cumplird las condiciones especificas que en funcién de la categorfa de comer-
cio establezcan las normativas sectoriales.

3. En cualquier caso, cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8)
metros, se dispondra de aparatos elevadores de uso publico. El ntimero y la capacidad de los mis-
mos se adecuard al nivel de ocupacién y movilidad previstos. Los aparatos elevadores podran ser
sustituidos por escaleras mecdnicas, siempre que haya, al menos, un aparato elevador y en su con-
junto se resuelva dicha movilidad.

Articulo 7.6.6  Almacenaje de producios comerciales (N-2)

Los locales comerciales dispondran de un almacén o trastienda para la guarda o conservacién debida-
mente acondicionados, y con superficie y caracteristicas ajustadas a la regulacién sectorial de ambito
supramunicipal o municipal aplicable.

Articulo 7.6.7  Grandes superficies comerciales (Tercera) (N-2)

1. El Plan General remite a un estudio temaético posterior la resolucién de la insercién en la ciudad de
las grandes superficies comerciales. La propuesta, se articulard a través de un "Plan Especial
Terciario para Grandes Superficies Comerciales” y su contenido resolvera entre oiras las siguientes
cuestiones:

a) Definicion conceptual de las grandes superficies comerciales, teniendo en cuenta, entre otros, los
factores relativos a:

i} Intensidad de la actividad.
ii} Modalidad de la explotacién.
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b)

c)

d)

iii) Diversidad de los productos comercializados.
iv) Caracteristicas de las distintas zonas en que la ciudad pueda ser diferenciada a efectos de
diversificar la propia definicién por parametros acordes con las distintas situaciones.

Definicién de superficie de venta y, consccuentemente, de la relacion entre superficie edificable
y la superficie destinada a la transaccién comercial. En la superficie de venta no se incluird la
correspondiente a espacios edificados destinados a accesos comunes a los establecimientos dife-
renciados integrados en la gran superficie comercial.

Determinacidn de las dotaciones de aparcamientos al servicio de la actividad y de las zonas de
carga y descarga. En su fijacién se tendrdn en cuenta los factores enumerados en el apartado a),
asi como la movilidad global de la ciudad y sectorial de la zona de implantacién, y condiciones
medicambientales de la misma.

Por su correlacion con el resto de las actividades terciarias, el Plan Especial podra incluir amplia-
ciones de las zonas sometidas a la regulacion de los Ejes o Zonas Terciarias.

2. El Plan Especial Terciario para Grandes Superficies Comerciales deberd estar redactado, para ser
sometido a su reglamentaria tramitacion, dentro del primer bienio de vigencia del Plan General.

3. No obstante, con caracter transitorio, hasta tanto se apruebe el Plan Especial, se definen y determi-
nan a continuacién preceptos remitidos a éste, entendiendo que su resolucién final en el mismo no
supondra modificacion del Plan General.

a)

Grandes Superficies Comerciales (Categoria Tercera): Cuando concurre alguna de las siguientes
condiciones:

i} Que la actividad comercial se desarrolle en un local independiente, destinado a comercio ali-
mentario, que supere setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superticie de venta.

ii) Que la actividad comercial se desarrolle en un local independiente destinado a comercio no
alimentario, que supere dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie de venta.

iii) Que la actividad comercial tenga lugar en establecimiento constituido por agrupacién de
nediano comercio o pequeito comercio que, en su conjunto alcancen una superficie de venta
superior o igual a cuatro mil (4.000) metros cuadrados en localizaciones interiores a la M-30,
u ocho mil (8.000) metros cuadrados en situaciones exteriores a la misma.

iv) Que la actividad comercial tenga lugar en establecimientos constituidos por agrupacion de
locales destinados a la actividad comercial que sin alcanzar los limites de superficie del apar-
tado anterior integren al menos un local que cumpla por sf solo cualquiera de las condicio-
nes i) o ii) anteriores.

Con independencia de la anterior clasificacion, de acuerdo con el articulo 2 apartado 3 de la Ley
771996, de 15 de enero, de Ordenacién del Comercio Minorista, se establece la calificacién de
gran establecimiento. A tenor de lo dispuesto en dicho articulo, tendrén esta consideracién, a efec-
tos de las autorizaciones y de lo establecido en la normativa mercantil, los establecimientos
comerciales que, destindndose al comercio al por menor de cualquier clase de articulos, tengan
una superficie ttil para la exposicién y venta al piiblico superior a los dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados, y segtin lo dispuesto en la Orden 3323/1996, de 16 de abril, de la Consejeria
de Economia y Empleo de la C.M., por la que se regula el procedimiento para la solicitud de
licencia de apertura de grandes establecimientos comerciales, no se admitird a tramite solicitud
de licencia municipal para gran establecimiento, en tanto no se haya concedido la Licencia de
Apertura de Grandes Establecimientos Comerciales (LAGEC) de competencia autonémica, sin
perjuicio de lo dispuesto en la disposicién transitoria de dicha Orden.

AYUNTAMIENTO DE MADRID N

191



NORRAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

b) A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
venta, esta dimensidn se entenderd como la definida en el art. 7.6.4 apartado 1 de las presentes
Normas hasta tanto sea aprobado el referido "Plan Especial Terciario para Grandes Superficies
Comerciales” que podrd precisar dicho concepto, sin que ello suponga modificacion del Plan
General.

¢) La dotacién de plazas de aparcamiento y de superficie destinada a carga y descarga se regula en
el capitulo correspondiente a dotaciones de aparcamientos y de carga y descarga al servicio de
los edificios.

En tanto no se redacte el "Plan Especial Terciario para Grandes Superficies Comerciales”, tinicamente
se podrén autorizar Grandes Superficies Comerciales en Areas de Planeamiento Incorporado en las
que el planeamiento asumido hubiera autorizado expresamente la existencia de aquéllas, asi como
en las Areas de Suelo Urbanizable Incorporado en las que se hayan previsto. De igual modo tinica-
mente podrén autorizarse Grandes Superficies Comerciales en aquellas dreas de planeamiento de
desarrollo en las que la definicién de usos pormenorizados expresamente lo prevean.

Salvo determinaciones en contra de las Normas Zonales u Ordenanzas particulares de los planca-
mientos especificos o de desarrollo del Plan General, la concesién de licencias de Grandes Superficies
Comerciales que por su superficie no tengan la consideracién de "Gran Establecimiento”, se somete-
rdn al procedimiento de Plan Especial regulado en el Titulo 5 de las presentes Normas. El Plan
Especial debera analizar la incidencia de la actuacién sobre la estructura comercial del sector,

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE LAS OFICINAS

Articulo 7.6,8 Dimensiones (N-2)

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la superficie, esta dimen-
sién se entenderd como la suma de la superficie edificada de todos los locales en los que se produce la
actividad de la oficina.

Articulo 7.6.9 Circulacidn interior (N-2)

w

El sistema de comunicacién y circulacién interior resolverd como minimo las condiciones exigidas
por la normativa municipal y supramunicipal aplicable en materia de seguridad y prevencién de
incendios, y cumplird asimismo las condiciones exigidas en las normativas sectoriales aplicables.

Los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por el publico, tendrin una
anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros, y la dimensién minima de la anchura de las
hojas de las puertas de paso para el ptiblico serd de ochocientos veinticinco (825) milimetros.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8) metros, se dispon-
dréd de aparatos elevadores. El niimero y la capacidad de los mismos se adecuard al nivel de ocu-
pacion y movilidad previstos. Los aparatos elevadores podrén ser sustituidos por escaleras meca-
nicas, siempre que haya, al menos, un aparato elevador y en su conjunto se resuelva dicha
movilidad.
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SECCION CUARTA. CONDICIONES DE LOS TERCIARIOS RECREATIVOS Y OTROS SERVI-
CIOS TERCIARIOS

Articulo 7.6.1¢ Condiciones de aplicacién (N-2)

Cumpliran las condiciones exigidas por la normativa sectorial aplicable y, en particular, las establecidas
en el Reglamento General de Policla de Especticulos Piblicos y Actividades Recreativas y en la
Ordenanza de Prevencién de Incendios.

Arxticulo 7.6.11 Condiciones para el control urbanistico-ambiental (N-2)

1. Para las actividades comprendidas en el uso Tercigrio-Recreativo, categorias i), y en el use de ofros
Servicios Terciarios, tipos I11, 1V, V y VI, en edificios con otros usos, se formulara Plan Especial segiin
el procedimiento regulado en el Titulo 5 de estas Normas, del que se derivara la oportunidad de su
implantacion.

2. Asimismo, serd preciso la formulacion de Plan Especial segiin lo regulado en el Titulo 5, para las
actividades comprendidas en la clase de uso Terciario-Recreativo, categorias i), ii) y iii) y para las acti-
vidades comprendidas en la clase de uso de ofras Servicios Terciarios, para los tipes IV, Vy VI, en cual-
quier situacion.

CAPITULO 7.7 USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS

Articulo 7.7.1  Definicidn y clases (N-1)

1. El uso dotacional de servicios colectivos es el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones socia-
les que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, proporcionar los servicios propios de la
vida urbana, as{ como garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacidon mediante espacios depor-
tivos y zonas verdes que contribuyan al reequilibrio medioambiental y estético de la ciudad.

2. Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

a) Zonas verdes: Corresponde a los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardinerfa con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; mejorar las condicio-
nes ambientales de los espacios urbanos; aislar las vias de transito rdpido; posibilitar el desarro-
llo de juegos infantiles y deportivos no programados; y, en general, mejorar las condiciones esté-
ticas de la ciudad.

b) Deportivo: Comprende las dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico como actividad
de recreo, ocio y educacion fisica de los ciudadanos, el deporte de élite o alto rendimiento y Ia
exhibicién de especialidades deportivas.

<} Equipmmiento: Cuando las dotaciones estdn destinadas a proveer a los ciudadanos servicios edu-
cativos, culturales, religiosos y socio-sanitarios.

d) Servicios piiblicos: Comprende las dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servi-
cios publicos relacionados con la conservacion general de la ciudad, la salvaguarda de las perso-
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nas y bienes, el suministro de productos bisicos a cargo de la Administracién y, en general, con
[a provision de servicios a la poblacion.

e) Servicios de In Administracion Piiblics: Comprende las dotaciones destinadas a la instalacidn, la
gestion y el desarrollo, en cualquiera de las formas admisibles en Derecho, por las Administra-
ciones Publicas competentes por razén de la materia de servicios administrativos de atencién a
los ciudadanos.

Articulo 7.7.2  Clasificacidin seqtin su implantacion territorial (N-1)

El uso dotacional de servicios colectivos se estruchura, en su caso, en funcién de criterios urbanisticos
como ambito de servicio dptimo, frecuencia e intensidad de uso, requerimientos locacionales y de
accesibilidad, titularidad del suelo y cardcter ptblico o privado de la gestién, en los siguientes niveles:

a) Bdsico: Incluye las dotaciones de titularidad priblica, gestién en cualquiera de las formas admiti-
das por la legislacién reguladora de la Administracion titular, Ambito funcional inferior al distri-
tal y utilizacién cotidiana por la poblacién residente. En los planieamientos de desarrollo se prio-
rizard su localizacién ceniral respecto a la trama residencial circundante asi como una adecuada
posicion en relacién a la red viaria local y distrital que garantice su accesibilidad a través de reco-
rridos peatonales y transporte piblico.

b) Singular: Engloba las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios especializados de titula-
ridad publica, gestion en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién reguladora de la
Administracién titular, &mbito funcional urbano o metropolitano y utilizacién ocasional por
todos los ciudadanos. En los planeamientos de desarrollo se priorizard su localizacién en empla-
zamicntos cstratégicas asi como una adecuada posicién en relacién a la red viaria urbana y
metropolitana que garantice su accesibilidad mediante el transporte priblico y privade.

¢) Privado: Integra elementos de titularidad y gestidn privada que, tanto por su contenido funcio-
nal como por sus caracterfsticas socio-urbanisticas, complementan la red puablica de prestacién
de servicios configurada por los dotaciones basicas y singulares.

Articulo 7.7.3  Aplicacidn (N-1)

1.

Las condiciones que se sefalan para las dofaciones de servicios colectivos, seran de aplicacién en las
parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representan en la documen-
tacion grafica del Plan General con expresién de la clase de uso y nivel de implantacién territorial
asignadoe a cada una de ellas.

Estas determinaciones aparecen grafiadas en el Plano de Ordenacion, en las fichas particulares de
las Areas de Planeamiento Especifico (APE) y en las Areas con Planeamiento Incorporado (API). En
los planeamientos de desarrollo habran de representarse en su documentacion.

Estas condiciones se entenderan sin perjuicio de la aplicacién de las determinaciones sefialadas por
la normativa sectorial vigente para las distintas clases de dofaciones de servicios colectivos o de los usos
a que en su caso proceda equiparar.

Articulo 7.7.4  Alcance de la calificacidn detacional de servicios colectivos (N-2)

1.

El utso dotacional de servicios colectivos estd concebido como un sistema flexible, de tal forma que den-
tro de cada nivel existe una compatibilidad de clases, que permite su cambio sujeto a las condicio-
nes reguladas en los apartados sigtientes.

AYUNTAMIENTO GE MADRID

194



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997 NORBMAS URBANISTICAS

2. Con cardcter general dentro de un mismo nivel, como uso alternativo a una deterntinada clase, se
aclmiten los siguientes:

a) En las parcelas calificadas de deportivo podrd disponerse como uso alternativo zona verde.

b) En las parcelas calificadas de eguipamiento podrd disponerse como uso alternativo los de deportive
Iy zot verde.

¢) En las parcelas calificadas de servicios piiblicos podra disponerse como uso alternativo los de equi-
pantiento, deportive y zona verde,

d) En las parcelas calificadas de servicios de la Administracicn Pifblica podra disponerse como uso
alternativo los de servicios piiblicos, equipamiento, deportivo y zona verde.

3. El epigrafe anterior se entenderd sin perjuicio de la aplicacion del régimen de compatibilidad esta-
blecido en las condiciones particulares de cada uno de los usos dotacionales de servicios colectivos.

Articulo 7.7.5  Condiciones especificas (N-2)

1. Si las caracteristicas necesarias para la edificacién de dotacion de servicios colectivos hicieran
improcedente la edificacion siguiendo las condiciones, incluso la ocupacién, genéricamente asig-
nadas en las presentes Normas, podré relevarse de su cumplimiento mediante la aprobacion de un
Estudio de Detalle. En todo caso, en dotaciones de niveles bisico y privado deberdn respetarse las
candiciones relativas a la edificabilidad y la altura, mientras que en dotaciones de nivel singular se
podran modificar ia totalidad de los parametros formales, incluida la altura, respetindose las con-
diciones de edificabilidad.

2. En tipologia de edificacién en vivienda unifamiliar el Estudio de Detalle referido en el apartado
anterior podra variar las condiciones de separacidn a alineacién oficial, pero no podra alterar las
condiciones de separacién a linderos.

CAPITULO 7.8 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL
ZONA VERDE

Articulo 7.8.1  Categorfas (N-1)

1. El uso dotacional de zonas verdes se desglosa en las siguientes cafegorias, atendiendo al ambito de
prestacién de servicio:

a) Zona verde de barrio: Zonas ajardinadas de dimensién pequefia o media, cuyo radio de influencia
es local, destinadas a resolver las necesidades mas basicas de estancia y esparcimiento al aire
libre de la poblacién de los barrios.

b) Parque de distrifo: Zonas ajardinadas o arboladas de superficie media y grande con diversidad de
actividades que garanticen distintas posibilidades de esparcimiento dentro del dmbito distrital.

c) Parque urbano: Incluidos dentro del tejido urbano, presentan, respecto a los parques de distrito,
una singularidad en relacidn a su cardcter histérico o por los equipamientos que en ellos se encla-
van, lo que determina un ambito de influencia a nivel ciudad.
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d) Pargue metropolitano: Areas con un cardcter predominantemente forestal, que ofrecen al ciuda-
dano una amplia gama de actividades de tipo cultural, recreativo y de ocio, integrables en el
medio natural, asf como en relacién con el conocimiento y disfrute del mismo dentro del marco
metropolitano.

Articulo 7.8.2  Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de zona verde seran de aplicacién en las par-
celas que el planeamiento destina a este uso y que, a tales efectos, se representan en la documenta-
cién grafica del Plan General como Zona Verde Bdsica (VB) iy Zowa Verde Singular (VS),

2. El uso cualificado es el de Zona Verde,

Articulo 7.8.3  Alcance de In calificacion de zona verde (N-1)

1. Cada nivel de implantacién territorial comprende las siguientes categorias de zonas verdes:
a) Nivel bisico: Se incluyen dentro de este nivel las categorins zonas verdes de barvio y parques de distrito.
b) Niwvel singular: Se incluyen dentro de este nivel las categorias parques urbanos y parques metropolitasnos.

2. Toda disminucion de la superficie de las zonas verdes se entenderd que constituye modificacién de
Plan General.

3. lLas condiciones de diserio y mantenimiento para las nuevas zonas verdes, asi como de proteccién
de los elementos existentes en la cafegoria zonas verdes, se remite a las Ordenanzas Municipales espe-
cificas aplicables.

4. Se podrén autorizar edificaciones para el mantenimiento de las zonas verdes e instalaciones provi-
sionales y permanentes segtin el régimen general establecido en las Ordenanzas Mumicipales apli-
cables correspondientes.

Articulo 7.8.4  Condiciones particulares de las zonas verdes de nivel bdsico (N-2)

1. En planeamientos de desarrollo del Plan General la superficie minima de nueva creacion, salvo
determinacién en contra en la ficha correspondiente, sera de mil (1.000) metros cuadrados, admi-
tiendo la inscripcién de un circulo de treinta (30) metros de didmetro, en suelo urbanizable; en suelo
urbano, la superficie minima serd de quinientos (500) metros cuadrados, permitiendo la inseripcién
de un circulo de veinte (20} metros de didmetro.

2. El disefio tenderd a dar prioridad a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas para la
estancia de personas. Deberd existir un tratamiento diferenciado entre las zonas de estancia y las de
juego.

3. Usos compatibles

a) Asociados: Las zonas verdes de superficie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados podran
disponer de instalaciones de usos deportivo y cultural sin edificacién, con un maximo del quince
por ciento (15%) de ocupacién sobre la superficie total de la zona verde.

Cuando la superficie del parque sea superior a 5 hectdreas, podran disponer de instalaciones de
equipamiento cultural y deportivo de nivel basico con edificacion, con las siguientes condiciones:

i) No se permitird como uso asociado equipamientos no pertenecientes a su mismo nivel.
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ii) Su implantacién requerird informe de los érganos municipales competentes donde se anali-
cen las necesidades dotacionales de la zona.

iili) La edificacién ocupard um méximo del uno por ciento (1%) de su superficie con una edifica-
bilidad de 0,02 m*/m? y con una altura total maxima de nueve (9) metros, medidos a partir
de Ia rasante del terreno.

4. Usos autorizables. En régimen especial se admite el uso de garaje en situacidn enteramente subte-
rrdnea. Con objeto de salvaguardar especies arbéreas existentes o futuras, la cara superior del for-
jado del techo se situard como minimo ochenta (80) centimetros por debajo de la rasante del terreno.

5. La ocupacién maxima de suelo por los usos compatibles mas autorizables, serd del quince por ciento
(15%), excluido el uso de garaje.

Articulo 7.8.5 Condiciones particilares de las zonas verdes de nivel singular (N-2)

1. Dado su carécter de dotacién especializada no se establecen condiciones para su disefio.

2. Usos compatibles

a)

Asociados: Las zonas verdes de superficie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados podran
disponer de instalaciones de usos deportivo y cultural sin edificacién, con un maximo del diez
por ciento (10%) de ocupacién sobre la superficie total de la zona verde.

Cuando la superficie del parque sea superior a 5 hectdreas, podran disponer de instalaciones con
edificacion destinadas a uso deportivo, equipamiento cultural y educativo preferentemente para
actividades de investigacién y de instruccion a la poblacién sobre las caracteristicas propias del
parque, con las siguientes condiciones:

i)  Su implantacién requerird informe de los organismoes municipales competentes.

it} La ocupacién de las instalaciones tendrd un méximo del uno por ciento (1%) de su superficie
y una edificabilidad de 0,02 m*/m?,

3. Usos autorizables

a)

b)

<)

En régimen especial se podrdn instalar servicios puiblicos de cardcter dotacional destinados a ins-
talaciones de suministro de combustible para vehiculos, en las condiciones que para dicho uso se
regulan en el art. 7.11.6.

La parcela minima para la instalacién de estaciones de servicio y de suministro de combustible
para vehiculos serd de mil (1.000) metros cuadrados y la parcela maxima de dos mil (2.000)
metros cuadrados; la ocupacién no podra superar el veinticinco por ciento (25%) de la parcela y
la edificabilidad seréd de 0,25 metro cuadrado por metro cuadrado de parcela neta.

Asimismo se podrd instalar el uso terciario-recreativo con una ocupacién méxima del 0,25 por
100 y una edificabilidad de 0,005 m?/m?® La ocupacién y edificabilidad se permitird hasta el
limite de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

Fl uso de garaje se adimite en situacién enteramente subterrdnea. Con objeto de salvaguardar
especies arbdreas existentes o futuras, la cara superior del forjado del techo se situard como
minimo ochenta (80) centimetros por debajo de la rasante del terreno.

4. La ocupacién méxima de suelo por los usos compatibles, sera del diez por ciento (10%). Las instala-
ciones del conjunto de dichos usos, tendrd una ocupacién méaxima del uno por ciento (1%) y una edi-
ficabilidad de 0,02 m?/m?.
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5. Seré& necesaria la dotacién de aparcamiento como uso propio del parque y de los equipamientos y
otros usos que en &l se emplacen, y su localizacion se plantearéd preferentemente en relacién con las
vias de acceso mds importantes o, en su caso, correlacionados con la edificacién del uso compatible,
preferentemente en situacién enteramente subterranea.

CAPITULO 7.9 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DEPORTIVO

Articulo 7.9.1  Categorias (N-1)
1. En funcién de las caracterfsticas de la instalacion, se distinguen las siguientes categorfas de uso
deportivo:

a) Instalaciones deportivas de uiilizacion general por los cindadanos: Son instalaciones elementales,
como pistas polivalentes o gimnasios y polideportivos municipales u otras instalaciones depor-
tivas especializadas como campos de fiitbol, piscinas o similares.

b) Instalaciones deportivas de utilizacidn selectiva: Son instalaciones deportivas de cardcter federativo
para la formacién de técnicos, el entrenamiento de alto rendimiento e instalaciones deportivas
ligadas a recintos universitarios.

c) Instalaciones deportivas para el espectdculo.

d) Clubs de campo o clubs sociales.
Articulo 7.9.2  Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso deportivo serdn de aplicacion en las parce-
las que el planeamiento destina a este uso y que, a tales efectos, se representan en la documentacién
grafica del Plan General como Deportive Bdsico (DB), Deportivo Singular (DS) y Deportivo Privado (DP).

2. El uso cualificado es el deportivo.
Articulo 7.9.3  Categorias de uso deportivo segiin su implantacion territorial (N-1)

1. Cada nivel de implantacion territorial comprende las siguientes categorias de uso deportivo:

a) Deportivo Bisico (DB): Se incluyen dentro de este nivel las instalaciones deportivas de uiilizacién
general por los ciudadanos.

b) Deportivo Singular {DS): Se incluyen dentro de este nivel las instalaciones deportivas de utilizacién
selectiva, las instalaciones deportivas para el espectdculo y los clubs de campo o clubs sociales.

) Deportivoe Privado (DP): Se incluyen dentro de este nivel las instalaciones deportivas correspon-
dientes a cualquiera de las categorias establecidas en el art. 7.9.1 de titularidad privada.

Articulo 7.9.4  Alcance de In calificacidn de deportive (N-2)
1. Los niveles de implantacién territorial del uso deportivo no son intercambiables entre si. No abs-

tante se admite la instalacion de un Deportivo Bisico (DB) en una parcela destinada por el planea-
miento a Deportivo Singular (DS), que requerird informe del érgano municipal competente de la falta
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de necesidad del mismo o de su mayor urgencia, en funcién de la demanda del dmbito de implan-
tacién correspondiente.

2. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de otras Administraciones, podrd redactar Planes Temidticos
Sectoriales o Territoriales para la asignacién pormenorizada de categorias de uso deportivo a par-
celas calificadas de Deportivo Bisico (DB) o Deportivo Singular (DS). En dichos Planes se tendran en
cuenta los programas de actuacién en obras y servicios de los distintos Organismos Administrativos
asi como la posible colaboracién de los particulares.

3. Fn las parcelas calificadas de Deportive Singudar (DS) e identificadas como elementos integrantes de
la estructura general del territorio (SG) en el Plano de Gestion del Suelo, deberd mantenerse la cate-
goria de uso deportivo a que estuviese destinada en el momento de la aprobacién del Plan. Los
deportivos singulares como elementos urbanos de gran complejidad, podran requerir la formula-
cién de un Plan Especial en el que se podran establecer las condiciones particulares para su regula-
cién urbandstica, en funcién de los requerimientos especificos del espacio deportivo y de las necesi-
dades existentes a nivel urbano y metropolitano.

Articulo 7.9.5  Parcela minima (N-2)

1. En parcelas calificadas de Deportivo Bisico (DB} o Deportivo Privado (DP) serd la parcela calificada en
el propio Plan excepto en dmbitos de planeamiento de desarrollo que sera:
a) En suelo wrbano, quinientos (500) metros cuadrados.
b) En suelo urbanizable, mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

2. En parcelas calificadas de Deportivo Singular (DS) seré la parcela calificada por el Plan excepto en
dmbitos de planeamiento de desarrollo en suelo urbano y urbanizable, que se establece en una con
cinco (1,5) hectéreas.

3. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de las superficies minimas cita-
das en los apartados anteriores, si justificadamente se adoptan soluciones distintas que favorezcan
la consecucidn de los objetivos de implantacién del espacio deportivo,

Articulo 7.9.6  Regulacidn (N-2)

1. Las parcelas calificadas de Deportivo Bdsico (DB), Deportivo Singular (DS) o de Deportivo Privado (DP)
se regulardn, en funcién del tamafio del &mbito calificado, segtin las siguientes condiciones:

SUPERFICIE AMBITO OCUPACION PpR EDIFICABILIDAD
CALIFICADO LA EDIFICACION m?/ny?
Hasta 1 Ha 60% 0,70
1-10 Ha 50% 0,50
10-50 Ha 30% 0,30
50-100 Ha 20% 0,15
100-200 Ha 15% 0,07
> 200 Ha 5% 0,02
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2. Elresto de los parametros formales deberd cumplir las determinaciones de la norma zonal en que se
ubique o de la ordenanza particular del drca de planeamiento en que se integre, y en el caso de que
la parcela con calificacién deportiva no estuviera incluida en ninguno de los supuestos anteriores,
se entendera sometida a las de la Normas Zonal 5, grado 3, y ello sin perjuicio de la aplicacion de
las condiciones especificas reguladas en el articulo 7.7.5.

3. En parcelas calificadas de Deporfive Bisico (DB), Deportive Singular (ID5) o de Deportive Privade (DP)
de superficie inferior a mil quinientos (1.500) metros cuadrados, localizadas en dmbitos regulados
por la Normas Zonal 3, Ambitos de Planeamiento Especifico (APE), Ambitos de Planeamiento
Incorporado (APT) y Ambitos de Suelo Urbanizable Incorporado (UZI) tinicamente se permiten ins-
talaciones deportivas sin edificacion, salvo que tuvieran una edificabilidad asignada expresamente
por el planeamiento de referencia.

4. En parcelas calificadas de deportivo en Normas Zonal 1, en situacién de existente y vacante, y en
parcelas calificadas de deportivo en Normas Zonal 3, en sifuacién de existente, no se permiten par-
celaciones, reparcelaciones o segregaciones. En Normas Zenal 3 en situacion de vacante y en el resto
de normas zonales, a efectos de parcelaciones, reparcelaciones o segrega-:ones, deberdn cumplirse
las siguientes condiciones:

a} En parcelas calificadas de Deporfive Bifsico (DB), las unidades resultantes deberdn tener una
superficie igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados en suelo urbano y mil (1.000)
metros cuadrados en suelo urbanizable.

b) En parcelas calificadas de Deportivo Singular (DS) o Deportivo Privado (D), las unidades resul-
tantes deberan tener una superficie igual o superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadra-
dos en suelo urbano y cinco mil (5.000) metros cuadrados en suelo urbanizable,

c) En segregaciones de parcelas dotacionales con usos deportivos existentes deberd emitirse in-
forme por el 6rgano competente en el que se garantice que la parcela resultante soporte de éstos,
retine condiciones funcionales v edificatorias suficientes para mantener, en su caso, dichos usos,
asf como para cumplir las condiciones funcionales exigibles por la normativa sectorial aplicable.

Articulo 7.9.7 Altira de pisos (N-2)
La altura libre minima de pisos sera de fres (3) metros.

Axticulo 7,98  Compatibilidad de los usos no cualificados (N-2)

1. Las parcelas calificadas de uso deportivo podrén destinarse al uso alternativo de zonas verdes.

2. Los usos asociados que se regularan por lo establecido en el Capitulo 7.2 de las presentes Normas.

CAPITULO 7.10  CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EQUIPA-
MIENTO

Articulo 7.10.1 Categorias (N-1)

1. Atendiendo a la prestacion social que se realice, se distinguen las siguientes categorfas de uso de
equipamiento:
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a)

b)

)

d)

€)

Educativo: Comprende las actividades regladas destinadas a la formacién humana e intelectual
de las personas, la preparacién de los ciudadanos para su plena insercidén en la sociedad y su
capacifacién para el desempefio de actividades profesionales.

Cultural: Comprende las actividades culturales destinadas a la custodia, transmisién y conser-
vacion del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicién de las artes, asi como las
actividades de relacién social tendentes al fomento de la vida asociativa.

Salud: Comprende las actividades destinadas a la prestacién de servicios médicos o quirdrgicos
en régimen ambulatorio o con hospitalizacién.

Bienestar social: Comprende las actividades destinadas a promover y posibilitar el desarrollo del
bienestar social de todos los ciudadanos y la informacién, orientacién y prestacion de servicios o
ayudas a colectivos especificos como familia e infancia, tercera edad, personas discapacitadas,
minorfas étnicas, etc. Dentro de esta categoria, aquellas actividades que tengan caracter residen-
cial, se admitiran siempre que el alojamiento quede vinculado permanentemente a la prestacién
de servicios sociales a sus ocupantes y tutelado por el organismo competente en materia de bie-
nestar social. El edificio serd exclusivamente destinado a esta actividad. A estos efectos se articu-
larén las condiciones juridicas que garanticen dicha vinculacién y condiciones, que se hardn
constar en la correspondiente licencia, inscribiéndose en el Registro de la Propiedad.

Religioso: Comprende las actividades destinadas a la préactica de los diferentes cultos y a pro-
porcionar servicios de asistencia religiosa a la poblacién, asi como a la prestacién de otros servi-
cios sociales, culturales, sanitarios o educativos que estén vinculados con la actividad pastoral,

Articulo 7.10.2 Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de equipamiento serdn de aplicacién en las
parcelas que el planeamiento destina a este uso y que, a tales efectos, se representan en la docu-
mentacién grafica del Plan General como Equipamiente Bdsico (EB), Equipamiento Singular (ES) y
Equipamiento Privado (EP).

2. El uso cualificado es el de equipamiento.

Axticulo 7.10.3 Tipologias de equipaniiento segiin su implantacion territorial (N-2)

1. Cada nivel de implantacion territorial tiene asignadas las tipologias de centros correspondientes a
cada una de las categorfas de equipamiento contempladas en el art. 7.10.1 que, con cardcter enun-
ciativo, se detallan a continuacién :

a)

Equipamiento Bidsico (EB);

i) Educativo: Centros docentes definidos en la Ley de Ordenacion General del Sistema Educati-
vo (LOGSE) que imparten enseftanzas regladas como escuelas infantiles, centros de educacién
primaria y secundaria, centros de bachillerato y formacién profesional y ocupacional, centros
de ensefianzas artisticas, centros de educacién especial, centros de educacion de adultos.

it} Cultural: Centros civicos multifuncionales como casas de juventud, clubs de tercera edad,
sedes de asociaciones culturales y vecinales, centros culturales o casas de cultura y centros
ptblicos monofuncionales como bibliotecas de barrio y distritales, auditorios distritales,
videotecas y fonotecas.

iii) Salud: Dotaciones extrahospitalarios destinadas a la atencién primaria como ambulatorios,
centros de salud, centros de promocién de la salud, centros de urgencias y consultorios.
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b)

c)

iv)

V)

Bienestar Social: Centros de servicios sociales y otros centros destinados a la prestacién de ser-
vicios de bienestar social a toda la poblacién, hogares y clubs de ancianos, centros de dia, cen-
tros de atencién, tratamiento y rehabilitacion sin alojamiento como son: los CAl, centros de
atencién a la infancia; CAD, centros de atencién a drogodependientes; CEDI, centros de dia;
centros ocupacionales, centros de acogida, residencias de tercera edad.

Religioso: Parroquias y otros centros de culto de dmbito local, asi como los servicios anejos a
los mismos, que estén vinculados a la actividad pastoral.

Equipamiento Singular (ES):

i)

if)

iii)

iv)

v)

Educativo: Centros destinados a estudios universitarios, especializacién y postgrado e inves-
tigacién cientifica y técnica.

Cultural: Tnstalaciones especializadas destinadas a actividades culturales, recreativas y de
ocio como bibliotecas, archivos, fonotecas, hemerotecas, videotecas, museos, salas de exposi-
ciones, cines, teatros, auditorios, rockédromos, plazas de toros, palacios de exposiciones y
congresos, salas de arte, jardines botanicos, planetarios, zoolégicos, acnarios, parques acudti-
cos y parques cientificos y recreativos.

Salud: Establecimientos sanitarios destinados a la asistencia continuada y especializada en
régimen de internado como los hospitales generales, hospitales especializados, centros
monogréificos, centros gerontolégicos y clinicas.

Bienestar Social: Centros de tratamiento y rehabilitacién con internamiento, como comunida-
des terapéuticas y residencias de tercera edad asistidas, y residencias u otras tipologias de
alojamiento para las personas destinatarias de los servicios sociales.

Religioso: Centros religiosos de cardcter tinico como basilicas, ermitas, la catedral o la mez-
quita, asi{ como, los servicios anejos a los mismos que estén vinculados a la actividad pas-
toral.

Equipamiento Privado (EP):

i)

i)

i)

iv)

V)

Educativo: Centros docentes de ensefianzas de régimen general, profesional, ocupacional o
especial regulados por la LOGSE, asi como los centros en los que se imparten ensefianzas
superior o universitaria regladas.

Cultural: Centros culturales especializados como bibliotecas, fonotecas, museos, videotecas y
hemerotecas.

Salud: Centros sanitarios destinados a la asistencia continuada y especializada en régimen de
internado como las clinicas y los hospitales generales o especializados.

Bienestar Social: Centros de alojamiento o prestacién de servicios especializados tanto para
colectivos marginados como para grupos especificos de poblacién como tercera edad, muje-
res, menores, etc., considerados como tales por la Ley 11/84, de 8 de junio, de Servicios
Sociales de la Comunidad de Madrid y Decretos y Ordenes que la desarrollan.

Religioso: Centros destinados a los diferentes cultos como son los centros parroquiales, las
iglesias, tabern*-ulos, mezquitas y similares, asi como equipamientos destinados a activi-
dades ligadas a , vida asociativa religiosa como conventos, monasterios y residencias reli-
giosas, asi como, los servicios anejos a los mismos que estén vinculados a la actividad pas-
toral.
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Articulo 7.104 Aleanice de Ig calificacion de equipamiento (N-1)

1. Los niveles de implantacion territorial del uso de equipamiento no son intercambiables entre si, si
bien se admite la instalacién de un Equipamiento Bidsico (EB) en una parcela destinada por el planea-
miento a Equipmmiento Singular (ES).

2. En cumplimiento del Apartado Segundo A)d) del Acuerdo de Aprobacién Definitiva del Plan
General de 17.04.97, para la sustitucién de un equipamiento existente, de nivel bdsico o singular, por
cualquier otra categoria de equipamiento admisible en su mismo nivel de implantacién territorial,
se requerird informe previo por el érgano competente de la falta de necesidad del mismo o de la
mayor urgencia del uso propuesto, en funcién de las demandas del &mbito de implantacién corres-
pondiente. A estos efectos, se entenderd como uso existente:

a) En parcelas de Equipaniento Bdsico (EB) localizadas en dmbitos de suelo urbano regulado por
norma zonal, el que se establece en el listado que figura como Anexo 3;

b) En parcelas de Equipamiento Bdsico (EB) ubicadas en Areas de Planeamiento Incorporado (API),
el que se fija en el planeamiento antecedente;

o) En parcelas de Equipamiento Bdsico (EB) no incluidas en los apartados anteriores, o en parcelas
calificadas de Equipamiento Singular (ES), la tipologia de uso correspondiente a la tltima activi-
dad desarrollada.

3. En cumplimiento del Apartado Segundo A)d) del Acuerdo de Aprobacién Definitiva del Plan
General de 17.04.97, Ia asignacién pormenorizada de una categorfa de uso de equipamiento a par-
celas calificadas de Equipaniiento Bdsico (EB) o Equipamiento Singular (ES), en nuevas implantaciones,
se regulard de la forma siguiente:

a) En parcelas ubicadas en Areas de Planeamiento Incorporado (API) y sectores en Suelo Urbaniza-
ble Incorporado (UZI), en tanto no se aprueben los Planes Especiales Temadticos Secloriales o
Territoriales previstos en el apartado 6 de este mismo articulo, la implantacién deberd condicio-
narse a la emisién de informe previo por el servicio competente que justifique que el uso previsto
corresponde a la categoria de uso asignada por el planeamiento inmediatamente antecedente. A
estos efectos se entenderd que las categorfas de uso de equipamiento b} Cultural, ¢) Salud, d)
Bienestar Social y e} Religioso, definidas en el articulo 7.10.1 de las NN.UU., estdn comprendidas
en la definicién de uso "Civico-Social" establecido en el Reglamento de Planeamiento y, por lo
tanto, son intercambiables entre si.

b) En parcelas de Equipamiento Bdsico (EB) no incluidas en el apartado anterior, o en parcelas califi-
cadas de Equipamniento Singular (ES), se admite alternativamente cualquier categoria de equipa-
miento, condiciondandose su implantacion a la emisién de informe previo por el servicio compe-
tente que justifique la prioridad en la asignacién del uso propuesto y su adecuacion a la tipologia
de equipamientos establecida para cada nivel de implantacién territorial en el articulo 7.10.3.

4. En parcelas calificadas de Equipamiento Privado (EP), tanto la implantacién de nuevas dotaciones
como los cambios entre categorias de uso de equipamiento existentes requerirdn informe o autori-
zacion previa, en su caso, del organismo sectorial competente que garantice el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la normativa sectorial vigente. A efectos de sustitucion de categorfas de
uso, se entendera como existente la correspondiente a la Gltima actividad ejercida.

5. En las parcelas calificadas de Equipamiento Singuiar (ES) e identificadas como elementos integrantes
de la estructura general del territorio (SG) en el Plano de Gestién del Suelo, deberd mantenerse la
categoria de uso de equipamiento a que estuviesen destinadas en el momento de la aprobacién del
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Plan. Como elementos urbanos de gran complejidad, podran requerir la formulacion de un Plan
Especial que podra alterar las determinaciones establecidas en el art. 7.10.6 fijando sus condiciones
de edificacion (edificabilidad, ocupacién, altura, etc.) y el régimen de compatibilidad de los usos, en
funcién de los requerimientos especificos de la dotacién y de las necesidades existentes a nivel
urbano y metropolitano.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de otras Administraciones podré redactar Planes Tematicos
Sectoriales o Territoriales para la asignacién pormenorizada de tipologfas de equipamiento a parce-
las calificadas de Equipamiento Bdsico (EB) o Equipamiento Singular (ES). En dichos Planes se tendrén
en cuenta los programas de actuacién en obras y servicios de los distintos Organismos administra-
tivos asi como la posible colaboracién de los particulares.

Articulo 7.10.5 Parcela mininma (N-2)

En parcelas calificadas de Equipaniiento Bisico (EB) o Equipamiento Privado (EP) serd la parcela califi-
cada en el propio Plan excepto en planeamientos de desarrollo que sera:

a) En suelo urbano: quinientos (500) metros cuadrados.
b) En suelo urbanizable: mil (1.000) metros cuadrados.

En parcelas calificadas de Equipamiento Singular (ES) serd la parcela calificada en el propio Plan
excepto en planeamientos de desarrollo que serd:

a) En suelo urbane: dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados.

b) En suelo urbanizable: cinco mil (5.000) metros cuadrados.

Articulo 7.10.6 Regulacidn (N-2)

1.

Las parcelas calificadas de Equipamiento Bdsico (EB), Equipamiento Singular (ES) o Equipamiento
Privado (EP) se regulardn segiin las condiciones de la norma zonal donde esté incluido el equipa-
miento. En cualquier caso se tendrd presente para las parcelas con edificios, jardines o cualquier otro
elemento catalogado lo regulado al respecto en el Titulo 4 con respecto a la edificabilidad, condicio-
nes de los usos y las limitaciones contempladas en el régimen de parcelaciones y obras autorizadas.

Las parcelas con calificacién de equipamiento ubicadas en Areas de Planeamiento Especifico (APE)
de Colonias y Cascos Histéricos, con superficie inferior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadra-
dos se regularan por las condiciones de la zona 5 grado 22, salvo la altura mdxima que no sobrepa-
sard las cuatro plantas ni una altura de coronacion de quince (15) metros, y las parcelas superiores
a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados se regularan por la Normas Zonal 5 grado 3°

Las parcelas con calificacién de equipamiento incluidas en Areas de Planeamiento Especifico (APE),
Ambitos de Planeamiento Incorporado (APD) y Ambitos de Suelo Urbanizable Incorporado (UZD),
salvo que tuvieran determinaciones especificas en el planeamiento de referencia, se entenderan
sometidas a las condiciones de la Normas Zonal 5, grado 3°,

Las parcelas con ealificacién de equipamiento incluidas en suelo no urbanizable se regulan por las
condiciones establecidas en el art, 3.4.9, a excepcién de la condicién de parcela minima que se enten-
der4 como la correspondiente a la superficie total del suelo calificado.

En parcelas calificadas de equipamiento en Normas Zonal 1, en situacién de existente o vacante, y,
en parcelas calificacas de equipamiento en Normas Zonal 3, en situacién de existente, no se permi-
ten parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones. En Normas Zonal 3 en situacion de vacante y en
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el resto de normas zonales, en situacién existente o vacante a efectos de parcelaciones, repatcelacio-
nes o segregaciones, deberdn cumplirse las siguientes condiciones:

a) En parcelas calificadas de Equipaniiento Bdsico (EB), las unidades resultantes deberan tener una
superficie igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados en suelo urbano y mil (1.000)
metros cuadrados en suelo urbanizable.

b) En parcelas calificadas de Equipamiento Singular (ES) o Equipamicito Privado (EP), las unidades
resultantes deberan tener una superficie igual o superior a dos mil quinientos (2.500) metros cua-
drados en suelo urbano y cinco mil (5.000) metros cuadrados en suelo urbanizable.

¢) En segregaciones de parcelas dotacionales con usos de equipamiento existentes debera emitirse
informe por el érgano competente en el que se garantice que la parcela resultante soporte de éstos,
retine condiciones funcionales y edificatorias suficientes para mantener, en su caso, dichos usos,
asi como para cumplir las condiciones funcionales exigibles por la normativa sectorial aplicable.

5. Los edificios existentes calificados de dofacional en su clase de equipamiento podrdn ampliar la edifi-
cabilidad hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento (20%) por encima de la existente, siempre
que este incremento se destine al uso dotacional, mediante la tramitacién de un estudio de detalle.

Articulo 7.10.7 Altura de pisos (N-2)

La altura libre minima de pisos serd de tres (3) metros, salvo que la dotacién sea cquiparable a otros
i1s0s en cuyo caso cumplird las condiciones establecidas para dichos usos.

Articulo 7.10.8 Compatibilidad de usos (N-2)
1. Las parcelas calificadas de uso de equipamiento podrdn destinarse a los usos alternalivos de depor-

tivo y zonas verdes.

2. Los usos asociados que se regularan por lo establecido en el Capitulo 7.2 de las presentes Normas.

CAPITULO 7.11 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL DE
SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 7.11.1 Categorfas (N-1)

1. Dotacién destinada a la prestacion de servicios, desglosada en las siguientes categorfas:

a) Mantenimiento y limpieza de la citdad: Comprende las instalaciones destinadas al mantenimiento
y limpieza de los espacios ptblicos, asi como otros servicios generales para la ciudad, tales
como cantones de limpieza, centros de proteccién animal, centros de higiene y otros servicios
esenciales.

b) Segquridad y proteccidn ciudadana: Comprende las instalaciones destinadas a la salvaguarda de las
personas v los bienes en todos sus aspectos: comisarias, parques de bomberos, cenlros de forma-
cién y academias de policia, etc.

c) Servicio de correos.
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d) Defensa y justicia: Instalaciones mediante las que se da acogida al acuartelamiento de los cuerpos
armados y aquellos otros destinados a centros penitenciarios.

e) Abastecimiento alimentario: Tnstalaciones mediante las que se proveen productos de alimentacién
para el abastecimiento de la poblacion como mercados centrales, mercados de distrito, matade-
ros u otros similares. Se incluyen en esta categoria los mercados de abastos y centros de comer-
cio basico gestionados directamente por la Administracién o sujetos al régimen de concesién
administrativa.

1} Recintos feriales: Centros especializados destinados fundamentalmente a la exposicion temporal
de bienes y productos

g) Servicios funerarios: Comprende las instalaciones mediante las que se proporciona el enterra-
miento de los restos humanos y servicios auxiliares: cementerios, tanatorios, etc.

h) Instalaciones de suminisfro de combustible para vehiculos: Instalaciones destinadas al suministro y
venta al ptiblico de gasolinas, gaséleos y gases licuados derivados del petréleo para la automo-
cién. Se incluyen dentro de esta categoria tanto las estaciones de servicio como las unidades de
suministro,

i) Ofros servicios piiblicos.
Articulo 7.11.2 Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de servicios publicos serdn de aplicacién en
las parcelas que el planeamiento destina a éste uso y que, a tales efectos, se representan en la docu-
mentacién grafica del Plan General como Servicios Bisicos (SB) iy Servicios Singitlares (SS).

2. El uso cualificado es el de servicios priblicos.
Articulo 7.11.3 Alcance de In calificacidn de servicios piiblicos (N-2)

1. Cada nivel de implantacion territorial tiene asignadas las siguientes categorfas de servicios priblicos:

a) Servicio Bdsico (SB): Se incluyen los cantones de limpieza, comisarfas, parques de bomberos, mer-
cados de distrito, instalaciones de suministro de combustible para vehiculos y otros servicios
semejantes.

b) Servicio Singular (55): Como implantaciones estratégicas destacan: centros de higiene (desinfec-
cidn, desinsectacion), centros de proteccién animal, centros de formacién y academias de policia,
instalaciones militares, centros penitenciarios, mataderos, mercados centrales, recintos feriales,
palacios de congresos, cementerios, tanatorios y otros servicios semejantes.

2. En las parcelas calificadas de servicios piiblicos podré disponerse una o varias categorfas compren-
didas en la clase de servicios ptiblicos dentro del mismo nivel de prestacién de servicio, salvo la cate-
goria de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos que sélo podrd implantarse en las par-
celas que, calificadas por el Plan General como servicios ptiblicos, estén incluidas en el Anexo de las
presentes Normas "Parcelas calificadas como dotacionales de Servicios Priblicos destinadas a insta-
laciones de suministro de combustible para vehiculos”, y en las parcelas que los planeamientos de desa-
rrollo destinen a tal fin segtin lo regulado en el art. 7.11.6.

3. Asimismo, en las parcelas calificadas de Servicios Piiblicos, podrdn implantarse en coexistencia en
un mismo edificio o en edificios diferenciados, dotaciones de Administracion Piiblica, si bien el uso
de Servicios Publicos serd el principal.
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Articulo 7.11.4 Compatibilidad de usos no cualificados (N-2}

1. Usos compatibles:

a) Uso asociado: Se regula por las condiciones que para los mismos se establecen en el Capitulo 7.2,
de las presentes Normas.

b) Uso alternativo: Equipamiento, deportivo, zona verde y Administracién Pablica, del mismo nivel.
Articule 7.11.5 Condiciones particulares de los servicios piiblicos (N-2)

1. Las categorfas de uso de mantenimiento y limpieza de la ciudad, seguridad y proteccién cindadann, servicios
de correos, abastecimiento alimentario y servicios funerarios se rigen por las condiciones especificas de la
clase de uso de equipamiento reguladas en los arts. 7.10.5, 7.10.6 y 7.10.7, de este Titulo, incluida Ia con-
dicion regulada en el apartado 7.10.6.5.

Los Servicios Funerarios cumplirdn ademds las condiciones especificas de la Ordenanza Reguladora
de los requisitos para la Prestacién de Servicios Funerarios.

2. Condiciones especificns para servicios de Ia defensa: En lo que le fuere de aplicacién cumplirdn las con-
diciones correspondientes a las actividades que se desarrollan en sus instalaciones. No se superard
una edificabilidad de dos (2) metros cuadrados por cada tres (3) metros cuadrados de superficie de
parcela .

3. Condiciones especificas para los recintos feriales: Se definiran mediante la redaccién de un Plan Especial.
Su edificabilidad no superara dos (2) metros cuadrados por cada tres (3) metros cuadrados de super-
ficie de parcela.

Articulo 7.11.6 Condiciones especificas para las instalaciones de suministro de combustible para velicufos (N-2)

1. Definicién:
Se entienden como tales Ias instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de gasolinas,
gas6leos y gases licuados derivados del petréleo para la automocion.

2. Clasificacién:

Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio y en su caso en el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen los siguientes tipos de instalaciones de suministro de combustible para
vehiculos:

a) Estaciones de servicio: Son aquellas instalaciones destinadas al suministro de combustibles que
disponen de un minimo de tres aparatos surtidores y definidas como tales en las correspondien-
tes disposiciones legales y complementarias.

b) Unidades de suministro: Son aquellas instalaciones destinadas al suministro de combustibles para
vehiculos que dispongan de un maximo de dos aparatos surtidores y definidas como tales en las
cotrespondientes disposiciones legales y complementarias.

3. Condiciones particulares:

a) Bl uso de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos queda excluido del régimen de
compatibilidades articulado en las normas zonales, ordenanzas particulares de las Areas de
Planeamiento Incorporado, Especifico y del articulado en los planeamientos de desarrollo.
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b)

W)

d)

e)

f

En los planeamientos de desarrollo en suelo urbano (APR), en Areas de Ordenacién Especial
(AOE)} y en suelo urbanizable se podran calificar parcelas destinadas a Servicios Publicos de ins-
talaciones de suministro de combustible para velifculos, piblicas, incluidas en las dotaciones objeto de
cesion, o privadas. En este Gltimo supuesto como uso lucrativo debera establecerse el correspon-
diente coeficiente de ponderacién relativa de este uso pormenorizado de acuerdo con las deter-
minaciones establecidas por la legislacién vigente.

Las instalaciones de suministro de combustible para veliculos son una categoria dotacional de servi-
cfo piiblico, sin perjuicio de que el servicio pueda prestarse en parcelas de titularidad publica o
privada.

Las parcelas calificadas como dotacién de Servicios Infraestructurales, Via Puiblica y Servicio de
Transporte cuando en su régimen de compatibilidades admiten como compatibles las instalacio-
nes de swministro de combustible para vehiculos, éstas tendrén el cardcter de uso autorizable especial
regulado en el Capfitulo 7.2 de las presentes Normas.

Estaciones de servicio:

i) Emplazamiento: En parcelas que, calificadas por el Plan General para Servicios Piblicos, estén
incluidas en el Anexo de las presentes Normas "Parcelas calificadas como dotacionales de
Servicios Puiblicos destinadas a instalaciones de suministro de combustible para vehiculos”, y en
las parcelas resultantes de la aplicacién del apartado 3.b) de este articulo.

i) Parcela minima: Para nuevas instalaciones en suelo urbano y urbanizable la superficie
minima de parcela serd de mil (1.000) metros cuadrados.

iii} Edificabilidad: La edificabilidad neta médxima serd en suelos clasificados como urbanos o
urbanizables el resultado de aplicar a los primeros dos mil quinientos (2.500) metros cuadra-
dos, 0,25 metros cuadrados por metro cuadrado, y 0,10 metros cuadrados por metro cua-
drado a los restantes.

iv} Podrédn disponer de edificios o de instalaciones destinados a la venta de bienes y servicios a
los usuarios, asociados de la actividad principal, en los términos que se establezcan en la
Ordenanza Reguladora de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos.

v) Condiciones adicionales: 1.a Ordenanza Reguladora de instalaciones de sioninistro de combustible
para vehiculos pormenorizard las condiciones de edificacion.

Unidades de suministro:
i) Emplazaniiento: Las unidades de suministro se podran ubicar:
* En las localizaciones previstas para estaciones de servicio.

* En via publica en las condiciones que se establezcan en la Ordenanza Reguladora de ins-
talaciones de suministro de combustible para vehicilos. En este supuesto se requerird informe
favorable de los servicios municipales competentes.

ii) Parcela minima: Salvo en via prblica, para nuevas instalaciones la superficie minima de par-
cela serd de trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

it} Edificabilidad: En las parcelas calificadas por el Plan General como instalaciones de suministro
de combustible para vehiculos y en las que puedan surgir en aplicacién del apartado 3.b), las
unidades de suministro podran disponer de una superficie méxima cubierta no cerrada infe-
rior a doscientos (200) metros cuadrados y una superficie maxima cubierta y cerrada de cin-
cuenta (50) metros cuadrados. '
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Las condiciones estipuladas en este apartado, tinicamente serdn de aplicacion a las obras de nueva
planta. El resto de las obras se atendrén a las determinaciones de la Ordenanza Reguladora de ins-
falaciones de siministro de combustible para vehiculos.

4. Las instalaciones de suministro de combustible para velifculos existentes en parcelas calificadas por el
Plan General como uso dotacional de servicies piiblicos se rigen por las siguientes condiciones:

a) En suelo no urbanizable las instalaciones de suministro de combustible para vehiculos se regulan por
las condiciones establecidas en el Titulo 3 de las presentes Normas.

b) Sila superficie de la parcela calificada es inferior o igual a mil (1.000) metros cuadrados:

i) Son admisibles las obras en los edificios, las obras de sustitucidn, y las de ampliacién hasta
incrementar un maximo de un veinte por ciento (20%) sobre la superficie de la edificacién e
instalaciones existentes.

ii} No se admite ningtin nuevo uso compatible de cardcter asociado a la actividad principal.

iii} Se admite la sustitucién de elementos industriales amparados por la licencia de actividad e ins-
talacién vigente vy las instalaciones de mejora de las condiciones ambientales y de seguridad.

¢) Si la superficie de parcela calificada es superior a mil (1.000) metros cuadrados podri acogerse a
las candiciones reguladas para las de nueva planta.

CAPITULO 7.12 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL DE
ADMINISTRACION PUBLICA

Articulo 7.12.1 Definicidn (N-1)

Servicios de In Administracion Piiblica: Comprende las actividades prestadas por las distintas Administra-
ciones, asi como las desarrolladas por sus organismos auténomos y entidades de derecho publico.
Asimismo se incluyen representaciones diplomadticas y organismos ptblicos de cardcter internacional.

Articulo 7.12.2 Anibifo y use cszifimda {N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de servicios de la Administracion serdn de
aplicacién en las parcelas que el planeamiento destina a este uso y que, a tales efectos, se represen-
tan en la documentacién grafica del Plan General como Administracion Priblica.

2, El uso cualificado es el de Administracion piiblica.
Articulo 7.12.3 Alcance de In calificacidn de Administracion piiblica (N-2)

1. En las parcelas calificadas de Administracién Piblica, podran implantarse en coexistencia en un
mismo edificio o edificios diferenciados los usos de Administracién Piiblica y servicios puiblicos
salvo las instalaciones de suministro de combustible para vehicidos,

2. Para el supuesto de la sustitucién de una dotacién de Administracién Priblica existente por cual-
quiera de los usos comprendidos en la norina zonal donde se ubiquen, se requerira informe previo
del érgano administrativo competente justificativo de la falta de necesidad de la misma.
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Para dicha sustitucién se requerird un convenio previo suscrito por la Administracién actuante y el
Ayuntamiento en que se establezca, si fuere necesario, el instrumento de planeamiento en el que se
ha de desarrollar la sustitucion de la dotacion y, en su caso, el régimen de cesiones.

5i el convenio declarase la innecesariedad de formular y aprobar un instrumento de planeamiento,
se aplicard la norma zonal.

La formulacion y aprobacién de un instrumento de planeamiento se regird por las disposiciones de
aplicacién y lo establecido en este Plan General.

En la sustitucién del uso de Administracién Prliblica que constituya sistema general existente se
deberd mantener como uso principal el de Administracién Publica.

Articulo 7.12.4 Compatibilidad de usos no cunlificados (N-2)

1.

Usos compatibles:

a) Uso asociado: Se adimite este uso con arreglo al régimen establecido en la seccién que regula las
condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 de las presentes Normas.

b} Uso alternativo: En las parcelas calificadas de Administracién publica podran implantarse los
usos de servicio pidblico, equipamiento, deportivo, zona verde y servicios infraestructurales.
Queda excluido como uso alternativo y del régimen de compatibilidad de éste, el uso de instala-
ciones de suministro de combustible para vehiculos.

Articulo 7.12.5 Condiciones particulares de los servicios de Ia Administracidn piiblica (N-2)

1.

Condiciones de In edificacidn: Se regulan por las condiciones particulares de uso dotacional de equi-
pamiento de nivel bésico establecidas en los arts. 7.10.5, 7.10.6 y 7.10.7 incluida la condicién regu-
Iada en el apartado 7.10.6.5.

Condiciones de wsp: Seran las establecidas para el uso terciario de oficinas,

CAPITULO 713 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL DE

SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

SECCION PRIMERA, DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.13,1 Definicidn y clases (N-1)

1.

Tiene la consideracién de uso dotacional de servicios infraestructurales el de los espacios sobre los
que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y depuracién de aguas,
al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico, a la recogida y tratamiento de los resi-
duos sdélidos, y a otros andlogos, englobando las actividades de provisién, control y gestién de
dichos servicios.

Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio y del establecimiento de condiciones particulares,
se distinguen las siguientes clases:
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a) Abastecimiento de agua

b) Saneamiento

¢) Energia eléctrica

d) Gas

e) Telefonia

f) Residuos sdlidos

g) Otros servicios infraestructurales

Articulo 7.13.2 Compatibilidad de usos (N-2)

1. Las parcelas calificadas de uso dotacional de servicios infraestructurales podran destinarse en su
totalidad a los usos alternativos de deportivo, zonas verdes, dotacional via priblica y dotacional para
el transporte. Los usos asociados se someterdn a las disposiciones para ellos reguladas en las "con-
diciones generales de los usos compatibles” del Capitulo 7.2.

2. Se admite como uso complementario el uso dotacional de servicios ptiblicos.

3. Se establece como uso autorizable en régimen especial el uso de servicios ptiblicos en su categoria
de instalaciones de suministro de combustible para velifculos; para su instalacion, se estard a las condi-
ciones reguladas para el mismo en el Capitulo 7.11, supeditindose su admision a la formulacién de
un Plan Especial cuya gestion se resolverd mediante convenio urbanistico, en el que se contemple la
mejora de las instalaciones existentes y, en su caso, de elementos asociados a las mismas, como la
subterranizacién de las instalaciones o de lineas y en general de sus relaciones con el entorno y con-
diciones ambientales.

Articulo 7.13.3 Regulacidn (N-2)

1. Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine a tal
fin y que se representan en el Plano de Ordenacién del Plan General, o en sus planeamientos de
desarrollo.

Las parcelas calificadas de uso dotacional de servicios infraestructurales se regularan segtin las con-
diciones de la norma zonal donde esté incluido el equipamiento.

2. Las parcelas con calificacién de uso dotacional de servicios infraestructurales ubicadas en Areas de
Planeamiento Especifico (APE) de Colonias y Cascos Histdricos, con superficie inferior a dos mil
quinientos (2.500) metros cuadrados se regulardn por las condiciones de la zona 5 grado 2° salvo la
altura méxima que no sobrepasara las cuatro plantas ni una altura de coronacién de quince (15)
metros, y las parcelas superiores a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados se regulardn por la
Normas Zonal 5 grado 32

3. Las parcelas con calificacién de uso dotacional de servicios infraestructurales incluidas en Arcas de
Planeamiento Especitico (APE), Areas de Planeamiento Incorporado (API) y Sectores de Suelo
Urbanizable Incorporado (UZI), salvo que tuvieran determinaciones especificas en el planeamiento
de referencia, se entenderan sometidas a las condiciones de la Normas Zonal 5, grado 3%

4. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, cuando las determinaciones de la
norma zonal o el planeamiento de referencia lo permitan, deberdn cumplirse las siguientes condi-
ciones:

i) Las unidades resultantes deberdn tener una superficie igual o superior a quinientos (500)
metros cuadrados en suelo urbano y mil (1.000) metros cuadrados en suelo urbanizable.
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i) En cualquier caso, en actuaciones sobre parcelas con seivicios infraestructurales existentes,
debera justificarse que la parcela soporte mantiene condiciones de edificacion suficientes
para acoger la infraestructura existente, asi como para cumplir las condiciones funcionales
exigibles por la normativa sectorial aplicable.

5. Los edificios existentes calificados de dotacional de servicios infraestructurales con edificabilidad

agotada en cualquiera de las opciones reguladas en los apartados precedentes, podran ampliar la
edificabilidad hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento (20%) por encima de la existente,
siempre que este incremento se desline al uso cualificado, mediante la tramitacion de un Estudio de
Detalle que contemple esta posible ampliacion.

Articulo 7.13.4 Condiciones de desarrollo (N-2)

Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que se redacte para su
desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, deberd ser elaborado con Ia maxima coor-
dinacién enire la entidad redactora y las instituciones gestoras o compaiifas concesionarias, en su
caso. La colaboracién deberd instrumentarse desde las primeras fases de elaboracién y se producird
de forma integral y a lo largo de todo el proceso. Entre su documentacién deberd figurar la corres-
pondiente a los acuerdos necesarios para la realizacién coordinada entre las entidades implicadas.

A tal efecto se establecerd una comision mixta integrada por el Ayuntamiento y las compaiifas sumi-
nistradoras de los servicios, competente en materia de Planeamiento, Programacién y Fases de
Ejecucién, en la que se pueda llevar a cabo un control y seguimiente de las actuaciones menciona-
das en el parrafo anterior, asf como resolver cuantas variaciones e incidencias puedan surgir entre el
desarrollo urbanistico y Ias necesidades infraestructurales que éste conlleva.

Articulo 7.13.5 Condiciones de ejecucidn (N-2)

1.

Todas las instalaciones de servicios infraestructurales podran dar lugar a la imposicién de servi-
dumbres y protecciones de acuerdo con la legislacién vigente, asf como en la reglamentacién espe-
cifica que en cada caso le sea de aplicacion.

En todo caso se deberdn tener en cuenta las bandas de protecciones y servidumbres sefialadas en los
correspondientes Planos Generales de Estructura de cada red infraestructural, que forman parte de
la documentacion del Plan General.

En las condiciones particulares de cada servicio infraestructural se especifican las dimensiones de
las zonas de servidumbre y proteccién que son de aplicacién.

La disposicién de las redes de servicios infraestructurales bajo via piiblica o espacios libres, bien sea
enterrada o en galerfa de servicios, se ajustard a los criterios de posicién relativa y profundidades de
instalacién establecidos en la Normalizacién de Elementos Constructivos para Obras de
Urbanizacién del Ayuntamiento de Madrid y demds normativa sectorial de aplicacién.

SECCION SEGUNDA, CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 7.13.6 Condiciones particulares para el servicio de abastecimiento de agua (N-2)

A lo largo de las grandes conducciones sefialadas en el Plano General de Estructura de Abastecimiento
de Agua, y a fin de salvaguardar su seguridad, se especifican las conducciones sobre las que son de apli-
cacion las bandas de proteccidén y servidumbre siguientes:
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1. Banda de Infraestructura de Agua (BIA): Son las franjas de suelo paralelas a las grandes conducciones
que figuran grafiadas en el Anexo correspondiente. Serdn de aplicacién sobre estas bandas las
siguientes condiciones:

a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, en cuyo
caso se requerird la conformidad previa del Canal de Isabel 11

b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes pardsitas.
¢} Se prohibe la instalacién de colectores,

d) Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacién de viales sobre las BIA, asi como
su cruce por cualquier otra infraestructura, requerird la conformidad expresa del Canal de Isabel IL.

e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido
en los puntos anteriores, el Canal de Isabel Il estudiard y propondré una solucién especial de pro-
teccién que deberd ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

2. Franjas de Proteccion (FP): Se establecen sobre las franjas de diez (10) metros de ancho contados
desde las lineas exteriores de las BIA. Para la ejecucién de cualquier estructura, salvo las muy lige-
ras, se requerird la oportuna conformidad del Canal de Isabel 1. Este organismo podra establecer,
en su caso, medidas correctoras en la ejecucién de las obras, cuando exista riesgo sobre la seguridad
de la infraestructura de agua.

Avticulo 7.13.7 Condiciones particulares para el servicio de saneamiento y depuracion de agias (N-2}

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente del Ayuntamiento
de Madrid y demds disposiciones de cardcter sectorial municipal o supramunicipal vigentes en la
materia,

Axticulo 7.13.8 Condiciones particulares de ln red de energfn eléctrica (N-2)

1. Las condiciones establecidas en el presente articulo son de aplicacién tanto a las instalaciones de
transporte, que comprenden los tendidos de lineas y sus estructuras de soporte, como a las de modi-
ficacion de su tension.

2. En cualquier clase de suelo, toda instalacién de nueva planta, salvo de cardcter provisional, tanto de
transporte de alta tensién como de transformacién, deberd implantarse en los lugares que se sefia-
len por el planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres. A tal efecto, en el Plano
General de Estructura de Energfa Eléctrica se establecen los pasillos eléctricos por los que habrén de
discurrir las redes de transporte. Las lineas de nueva planta deberdn resolver en el interior del pasi-
o sus correspondientes servidumbres.

3. Los terrenos incluidos en los pasillos eléctricos definidos en el pédrrafo anterior, dominados por las
lineas eléctricas aéreas, tendréan las servidumbres, limitaciones y demés condiciones establecidas en
el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién, aprobado por Decreto del Ministerio de
Industria 3151/1968, de 28 de noviembre, asf como en la Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de
Ordenacién del Sistema Eléctrico Nacional, y demds legislacién y normativa vigente que sea de
aplicacion.

Asimismo, en los terrenos de dichos pasillos eléctricos, podran disponerse como compatibles los
usos dotacionales de servicios infraestructurales, de via publica, dotacional para el transporte, espa-
cios libres y zonas verdes y de servicios publicos, siempre que no se interfiera el uso principal del
servicio eléctrico ni se menoscaben las condiciones de seguridad de las instalaciones.
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Los tendidos eléctricos aéreos de alta tension seran sometidos al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, de competencia de la Comunidad de Madrid por estar comprendidos entre los
supuestos incluidos en los epigrafes 6 y 50 del Anexo II de la Ley 10/91, de 4 de abril, para la
Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

4. Si con cardcter excepcional, en suelo no urbanizable o urbanizable no programado fuera necesaria la
implantacién de nuevas instalaciones eléctricas no previstas en el planeamiento, con el cardcter de
utilidad piiblica o interés social referido en los arts. 16.3.2? y 18 del TRLS, deberd demostrarse que la
actuacién necesaria no tiene cabida en las reservas que el Plan ha contemplado, asi como que dicha
actuacién es compatible con las condiciones que el Plan establece para las referidas clases de suelo.

5. En el suelo urbanizable programado, en atencién a su programacion como futuro suelo urbano, no
se podra hacer instalacién alguna de alta tensién aérea fuera de los pasillos eléctricos sefialados en
el Plano General de Estructura de Energia Eléctrica. Los Planes parciales resolverdn en su ambito la
totalidad de las servidumbres producidas por las lineas eléctricas mediante la subterranizacién de
las mismas o la utilizacién de los pasillos, debiendo prever a su costa la rectificacién de su trazado,
con la conformidad expresa de la compaiifa responsable del servicio.

6. En el suelo urbano,todas las lineas de transporte y distribucién de energfa eléctrica serdn subterra-
neas, salvo aquellas que discurran por los pasillos eléctricos establecidos en el Plano General de
Bstructura de Energfa Eléctrica. La ejecucion de las obras de subterranizacién necesarias serd exigida
por el Ayuntamiento, bien cuando estén ejecutadas las que definen las alineaciones y rasantes o bien
dentro del conjunto de las obras integrantes del proyecto de urbanizacién. En este dltimo caso, la
ejecucién de las mismas se acompafiard en el tiempo con las del resto de la urbanizacién dentro de
una coordinacién légica que racionalice los procesos de ejecucion de todas las obras programadas.

7. En el suelo urbano, cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer subestaciones en el cen-
tro de gravedad de las cargas, se dispondran en un edificio debidamente protegido, salvo que se dis-
pusieran en terrenos destinados a tal fin y cumplan las instrucciones de seguridad que se sefialen.

8. En suelo urbano y suelo urbanizable programado seran de aplicacién a los centros de transfor-
macion de energia eléctrica y a las instalaciones formalmente asimilables a ellos, las siguientes
condiciones:

a) Queda prohibida la instalacién de centros de transformacién en la via ptiblica. No obstante,
podran instalarse en dAmbitos ajardinados y en zonas verdes siempre que asi lo contemplen los
correspondientes instrumentos de planeamiento o proyectos de urbanizacién.

b) Sin perjuicio de lo anterior, excepcionalmente, en dreas consolidadas con tipologias edificatorias
en manzana cerrada o sometidas a normas de proteccién que imposibiliten la ubicacién de los
centros de transformacién en espacios libres privados ¢ en el interior de los edificios, el
Ayuntamiento, de forma individualizada, podrd autorizar su ubicacién en terrenos de dominio
ptblico. Esta autorizacion no supondra en ningtin caso la alteracién de la titularidad de dichos
terrenos,

¢) Los centros de transformacién se situardn preferentemente subterrdneos o en locales adecuados
en el interior de los edificios. No obstante, podran instalarse en edificio exclusivo sobre rasante,
adoptando soluciones estéticamente acordes con el entorno, en los siguientes casos:

i) En las zonas o &mbitos cuyo uso cualificado sea el industrial.

it} En el resto de las zonas o 4mbitos, en el interior del drea de movimiento de las edificaciones
en las parcelas privadas.
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iii) En cualquier situacion, cuando razones de indole técnica justifiquen la improcedencia de su
implantacién subterrdnea o en el interior de un edificio de otro uso, siempre que la supetfi-
cie ocupada por la instalacién no supere los veinticinco (25) metros cuadrados.

d) Los centros de transformacién y las edificaciones que los contengan cumplirdan la normativa
especifica que les sea aplicable, no autorizdndose nuevas instalaciones ni ampliaciéon o modifica-
cién de las existentes que contengan aparatos cuyos dieléctricos sean policlorobifenilos (PCB).

Articulo 7.13.9 Condiciones particilares de In red de gns (N-2)

1. Alo largo de las conducciones de gas sefialadas en el Plano General de Estructura de la Red de Gas
y, a fin de salvaguardar su seguridad, serdn de aplicacién las protecciones, servidumbres, limitacio-
nes y determinaciones incluidas en las condiciones de autorizacién de instalaciones fijadas por la
Direccién General de Industria de la Comunidad de Madrid y demds normativa sectorial aplicable.

2. El planeamiento de desarrollo debera establecer, en su caso, las reservas de suelo necesarias para la
localizacion de las conducciones de gas y de las instalaciones complementarias de regulacién,
medida, telecontrol y proteccidn.

Arxticulo 7.13.10 Condiciones particulares para ln ved de Felefonin (N-2)

En el suelo urbano y urbanizable, toda instalacién de nueva planta de tendido de cables para el servi-

cio telefénico, se ejecutard de forma subterrdnea, quedando expresamente prohibida su instalacion

afrea.

Articulo 7.13.11 Condiciones particulares para los residuos sdlidos (N-2)

La regulacién de la recogida y tratamiento de los residuos sélidos urbanos se atendr4 a lo dispuesto en

la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente dél Ayuntamiento de Madrid, asf como en el

art. 3.4.6 de estas Normas.

Articulo 7.13.12 Olros servicios infraestruchurales (N-2)

Se regulardn por la legislacién o normatfiva sectorial aplicable.

CAPITULO 7.14 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL
PARA LA VIA PUBLICA

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Arxticulo 7.14.1 Definicicn y clasificacion (N-1)

1. Se define como uso dotacional para la via piiblica el de los espacios de dominio y uso ptiblico des-
tinados a pesibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de transporte colec-
tivo de superficie habituales en las areas urbanas, asi como la estancia de peatones y el estaciona-
miento de vehiculos, en dichos espacios.
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2. En virtud de su funcionalidad, se establecen las siguientes clases:

a) Vin pifblica principal: Aquella que por su condicién funcional, sus caracteristicas de disefio, su
intensidad circulatoria o sus actividades asociadas sirve para posibilitar la movilidad y accesibi-
lidad metropolitana urbana e interdistrital.

b) Via piiblica secundaria: Aquella que tiene un marcado caracter local.

3. Dentro de cada una de las clases, y a los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el estableci-
miento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Red viarin: Aquellos espacios de la via pdblica dedicados a la circulacion de personas y vehicu-
los y al estacionamiento de estos dltimos, asf como sus elementos funcionales.

b) Area estancial: Aquellos espacios puiblicos libres de edificacién, adyacentes a la red viaria, cuya
funcién principal es facilitar la permanencia temporal de los peatones en la via ptiblica, consti-
tuyendo elementos cualificadores del espacio urbano por dotar al mismo de mayores oportuni-
dades de relacion e intercambio social.

c) Plataforma reservada: Aquellas bandas perfenccientes a la via puiblica destinadas a ser utilizadas
por un deferminado modo de fransporte o tipe de vehicule diseinadas especificamente para tal
fin, y que operan de manera integrada en el conjunto del sistema de transportes.

Articulo 7.14.2 Aplicacidn (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan seran de aplicacién a los suelos que el planeamiento destine a via pa-
blica, ¥ que se representan en la documentacion del Plan General y sus planeamientos de desarrollo,

2. En todo caso tendran la calificacion de via publica los terrenos sefialados como de dominio publico
en la Ley 25/1988 de Carreteras del Estado y en la Ley 3/1991 de Carreteras de la Comunidad de
Madrid.

Articulo 7.14.3 Usos compatibles y autorizables (N-2)

1. En los terrenos calificados como uso dotacional para la via ptiblica podran, ademds, disponerse
como uso complementario el uso dotacional de servicios infraestructurales, asi como el uso dota-
cional para el transporte.

2. Asimismo se admite, para obras de nueva planta, el uso dotacional de servicios ptiblicos en su cate-
goria de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos en su tipo de unidades de sumi-
nistro como uso autorizable especial.

3. En cuanto al uso de garaje-aparcamiento, se estard en lo dispuesto en el art. 7.5.34 de las presentes
Normas.

Articulo 7.14.4 Articulacion entre el planeamiento urbanistico y el planeamiento viario (N-2)

1. Se define como reserva viaria las franjas de terreno sefaladas como tales en el Plano de Ordenacién
del Plan General, cuya finalidad es la prevision de los ajustes en el disefio de las nuevas vias. En
dichos terrenos no podra ejecutarse obra alguna que pudiera dar origen al aumento del valor en su
posible obtencién.

2. Afin de garantizar la debida articulacién con el planeamiento urbanistico vigente, una vez definido
el trazado de la via por el instrumento correspondiente, a través de un Plan Especial se regulard la
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ordenacién y uso de los terrenos que no quedasen afectados por el trazado de dicha via y se encon-
frasen incluidos en la reserva viaria.

Articulo 7.14.5 Coudiciones generales de disefio (N-2)

1. El Ayuntamiento redactard el documento Instrirccidn para el Disefio de la Via Piiblica en el Minticipio de
Madrid, en el que se recogeréin las condiciones de aplicacién para el disefio de los suelos calificados
como via publica y cuyo uso se regula en el presente Capitulo, documento al que habrdn de ajus-
tarse todos los planes y proyectos en los que se definan las caracteristicas de elementos viarios.
Solamente podran aceptarse condiciones distintas a las recogidas en la citada Instruccién cuando se
demuestre la idoneidad de la solucidn adoptada.

2. En todo caso se respetaran las disposiciones contenidas en la Ley 8/1993 de Promocién de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas de la Comumidad de Madrid.

SECCION SEGUNDA. RED VIARIA

Articulo 7.14.6 Jerarquizacidn (N-1)

1. Acefectos de la aplicacién de las condiciones que hacen referencia a la jerarquia de la red viaria, cuya
definicién se incluye en el art. 7.14.1, se establecen los siguientes niveles:

a) Red viaria metropolitana: Constituida por las vias de alta capacidad para trifico exclusivamente
motorizado, cubriendo viajes interurbanos y metropaolitanos, tales como autopistas y autovias.

b) Red vigria urbana: Integrada por las vias de gran capacidad para tréfico preferentemente rodado,
sirviendo a desplazamientos urbanos o metropolitanos, tales como las grandes vias arteriales o
arterias primarias.

¢} Red vigria distrital: Formada por las vias colectoras-distribuidoras que articulan los distritos y los
conectan entre si, en las que el tréfico rodado debe compatibilizarse con una importante presen-
cia de actividades urbanas en sus bordes generadoras de trafico peatonal. Corresponden a este
nivel los ejes interdistritales, arterias secundarias y carreteras interperiféricas.

d) Red viaria local: Compuesta por el resto de los elementos viarios cuya funcién primordial es el
acceso a los usos situados en sus margenes.

2. Los tres primeros niveles integran el suelo calificado como via ptiblica principal, tienen cardcter de
sistema general y forman parte de la estructura general y orgdnica. Se representan en el Plano de
Estructura de la Red Viaria y en el Plano de Ordenacién del Plan General,

Articulo 7.14.7 Régimen (N-2)

1. La planificacién, proyecto, construccidn, conservacién y explotacién de la red viaria, asi como el
régimen de proteccién del dominio priblico viario y las limitaciones a las propiedades colindantes
se regirdn, segtin el tipo de via, el organismo titular de la misma y la clase de suelo que atraviese,
por lo dispuesto en la Ley 25/1988 de Carreteras del Estade, la Ley 3/1991 de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, sus respectivos reglamentos y por las presentes Normas. Los tramos viarios
de titularidad estatal o autondmica sobre los que son de aplicacién las citadas leyes, se sefialan en el
Plano de Protecciones y Servidumbres del Transporte.
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2. Bl uso de Ia red viaria estard sometido a lo establecido en la Ley sobre Tréfico, Circulacién de
Vehiculos a Motor y Seguridad Vial (RDL 339/1990}, en el Reglamento General de Circulacion (RD
13/1992) y en la Ordenanza de Circulacién para la Villa de Madrid.

3. Las medidas de ordenacién y regulacién de la circulacion tendran entre sus objetivos la reduccion
del nivel de ruido y de la contaminacién atmosférica producides por el trafico rodado.

4. Una vez que se aprueban los Estudios Informativos correspondientes a las nuevas carreteras de la
Red de Carreteras del Estado, los corredores de los trazados aprobados se incluirdan dentro del
PGOUM, de acuerdo con el articulo 33.3 del Reglamento General de Carreteras (RI? 1812/94).

Articulo 7.14.8 Condiciones de disefio (N-2)

1. Se someteran al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental aquellas actuaciones sobre la
red viaria que asf o prevea la Ley 10/1991 para la Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad
de Madrid.

2. Los clementos de la red viaria mefropolitana se disefiardn con caracteristicas de autopista o autovia,
de acuerdo a la normativa especifica.

3. El resto del viario se disefara con las dimensiones que se deriven de las intensidades de circulacién
rodada y peatonal estimadas, del medio atravesado, de la reserva para el estacionamiento y de la im-
plantacién en su caso de servicio de fransporte colectivo, asegurando su conexién con el resto de la red
viaria, en las condiciones que se establecen en eslas Normas y en la documentacién grafica del Plan.

4. Sin perijuicio de lo dispuesto en otros articulos de esta normativa, todos los planes o proyectos en los
que se definan las caracteristicas de elementos viarios se ajustardn a la Instruccion para el Disefio de la
Via Piiblica e el Municipio de Madrid, siendo de aplicacién lo establecido en el art. 7.14.6, en relacién
con el cardcter de dicho documento.

5. En el diseiio de la red viaria, en todos sus niveles, los suelos que por sus caracterfsticas no puedan
ser utilizables por personas o vehiculos deberan ser convenientemente urbanizados segtin las con-
diciones del area en que se encuentren, ajardindndose siempre que sea posible.

Al disefar la nueva red viaria, serd necesario el establecimiento de arbolado de aliseacidn en aceras,
cuando las circunstancias técnicas que concurren lo aconsejen, considerdndose aquél como elemento
de la via ptiblica.

La Instruccidn para el Diseito de la Via Piiblica en el Municipio de Madrid establecera las condiciones par-
ticulares del tratamiento de arbolado y ajardinamiento de los espacios de la red viaria y colindantes.

Articulo 7.14.9 Dimensiones (N-2)

1. En suelo no urbanizable o urbanizable no programado, las margenes de las vias incluidas en la Red
de Carreteras del Estado y en la Red Viaria de la Comunidad de Madrid, estaran sometidas a las
limitaciones y servidumbres establecidas en las correspondientes Leyes de Carreteras.

En el resto de los casos se estard a lo establecido por el Plan General y las presentes Normas.

2. Las dimensiones de obligado cumplimiento de los nuevos iramos viarios en suelo urbanizable o en
los planeamientos de desarrollo del suelo urbano seran:

a) Para la red viaria u:''ana o distrital:
1) Awnchura minima: einte (20) metros entre alineaciones.

i) Anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el bordillo exterior: tres (3) metros,
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b) Para la red viaria local:

1) Anchura minima: doce y medio (12,5) metros entre alineaciones.

i) Anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el bordillo exterior: dos y medio (2,5)

metros.

3. No obstante, en suelo urbano podran admitirse dimensiones inferiores, cuando la actuacion y las

caracteristicas del entorno lo justifiquen.

Articulo 7.14,10 Accesos rodados desde las propiedades colindantes (N-2)

1. En suelo no urbanizable o urbanizable no programado, la apertura de nuevos accesos rodados se

regira por lo previsto en la legislacién sectorial aplicable,

2. En suelo urbano y urbanizable programado se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) En ningtin caso se permitirdn accesos rodados directos desde las propiedades colindantes a la red

viaria metropolitana.

b) Como regla general no se permitirdn accesos redados directos a tramos de la red viaria urbana, a
no ser que cuenten con vias de servicio. Excepcionalmente, y en suelo urbano, serdn autorizables
accesos rodados desde la red viaria urbana a las propiedades colindantes, siempre que se
demuestre la imposibilidad de solucionarlo desde alguna via local, debiéndose incorporar las
medidas necesarias para disminuir la incidencia en la circulacién. No se permitird la localizacion
de estos accesos a menos de veinticinco (25) metros de un cruce, medidos desde la intersecciéon
de la prolongacién de los bordillos confluyentes en el mismo, salvo que se demuestre la imposi-

bilidad de resolverlo de otra manera.

¢} Como regla general no se permitirdn accesos rodados directos a tramos de la red viaria distrital.
No obstante, y en suelo urbano, podrdn autorizarse nuevos accesos rodados directos, siempre
que éstos se localicen a una distancia minima de veinticinco (25) metros de un cruce medidos
desde la interseccién de la prolongacién de los bordillos confluyentes en el mismo, salvo que-se

demuestre la imposibilidad de resolverlo de otra manera.

d) En la red viaria local, los accesos rodados directos a las propiedades colindantes podran no auto-

rizarse en las siguientes situaciones:

i) A distancia menor de quince (15) metros de la interseccién de las lineas de bordillo de las
calles, en tramos curvos de radio menor de diez (10) metros u otros lugares de baja visibilidad.

i) En lugares que incidan negativamente en la circulacion de vehiculos o peatones.
ili) En lugares de concentracién y especialmente en las paradas fijas de transporte ptiblico.

iv) En aceras que constituyen dreas estanciales.
SECCION TERCERA. AREAS ESTANCIALES

Articulo 7.14.11 Tipos de dreas estancinles (N-2)

Constituyen areas estanciales, cuya definicién se incluye en el art. 7.14.1, los siguientes espacios:

1. Aceras con anchura superior a seis (6} metros: Localizadas en el entorno a equipamientos, zonas comer-
ciales, intercambiadores de transporte y otros usos que originan elevada afluencia de poblacién. En
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general no tienen un cardcter continuo a lo largo de la calle, pudiendo constituir una serie de espa-
cios por bandas de circulacién y dispuestas allf donde la distancia entre alineaciones lo permite.

2. Bulevares: Que cuenten con anchuras superiores a ocho (8) meiros, localizados en la proximidad a
polos de atraccién peatonal, o en dmbitos donde la escasez de zonas verdes les dota de especial sig-
nificado para la estancia y paseo de la poblacion.

3. Calles, plazas y otros espacios peatonales: En los que el trafico peatonal estd segregado en gran medida
de la circulacion rodada.

4, Ambitos ajardinados: Que tanto por su reducida extensién, como por su configuracién fuertemente
condicionada por la red viaria colindante, no se ajustan a la definicién de zona verde bésica,
teniendo en todo caso accesibilidad peatonal.

Articulo 7.14.12 Modificacidn de las dreas estanciales (N-2)

La modificacion de aquellas dreas estanciales que cuenten con un ajardinamiento consolidado, desem-
peflen una funcidn relevante en [a canalizacién del transito peatonal o conlribuyan al esponjamiento de
la trama urbana, requerird informe favorable de los servicios municipales competentes que justifiquen
la necesidad e idoneidad de la modificacién propuesta.

Articulo 7.14.13 Condiciones de disefio (N-2)

1. Selocalizardn preferentemente en el entorno a equipamientos, zonas comerciales, intercambiadores
y olros usos que originen una elevada afluencia de poblacién.

2, Se disefiardn dando prioridad a la vegetacién y a los elementos ornamentales, adecuado mobiliario
urbano que facilite la estancia de las personas, diversificacién de los tratamientos de suelo de
acuerdo con su diferente funcién y categorfa, segtin las prescripciones establecidas en la Instruccidn
para el Disefio de ln Vi Piiblica en el Municipio de Madrid.

SECCION CUARTA. PLATAFORMAS RESERVADAS

Articulo 7.14.14 Categorias y tipos (N-1)

1. En funcién del grado de segregacion con otros tréficos, las plataformas reservadas, cuya definicién
se incluye en el art. 7.14.1, se pueden diferenciar en dos categorfas:

a) Cafegoria 1: Aquellas utilizadas exclusivamente para el modo de transporte al que estan desti-
nadas, que dispongan de algtin tipo de separacién constructiva que las segregue del resto de los
otros tréficos y que contardn con una normativa propia de disefio, proyecto y explotacién.
Podrén ser cruzadas por peatones y por otros tipos de vehiculos en intersecciones y cruces a
nivel.

b) Categoria 2: Integradas en la propia red viaria, sin separacién fisica del resto del tréfico si bien Ia
reserva se efectuard mediante sefializacién horizontal o vertical que distinga la preferencia de uti-
lizacién. Su implantacién responderd a criterios de demanda o de gestion del sistema de trans-
portes, que no exijan cambios constructivos profundos en la red viaria.

2. Desde el punto de vista del modo de transporte o tipo de vehiculo al cual va destinado la plataforma
reservada se distinguen los siguientes tipos:
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a) Plataformas reservadas para sistemas de capacidad intermedia: Que son aquellos sistemas que ofre-
ciendo un alto nivel de servicio son capaces de servir voliimenes de demanda que oscilan entre
ocho mil (8.000) y veinte mil (20.000) viajeros por hora punta y sentido. El material mévil puede
utilizar para su desplazamiento, bien rodadura metdlica sobre carriles (tipo tranvia) o bien roda-
dura neumdtica (tipo autobiis semirrdpido). '

b) Carril-VAO (Veliiculo de Alta Ocupacidn): En el cual su uso ird determinado en funcién de un
ntimero minimo de ocupantes del vehiculo.

¢) Carril-bus: Reservado al transito de vehiculos destinados al transporte colectivo.
d) Carril-bici: Constituido por aquellas bandas reservadas a la circulacién de bicicletas.

e} Otros carriles reservados: Que serdan aquellos que puntualmente y sin constituir norma, demanden

algin modo de transporte especial, o alguna actividad especifica, tales como carriles exclusivos

‘ para ambulancias en zonas hospitalarias, bomberos, carga y descarga en zonas comerciales o
industriales, etc.

3. Los sistemas de capacidad intermedia utilizardn las plataformas reservadas de categorfa 1. Para los
otros tipos de sistemas descritos, la utilizacién de una u otra categoria se establecerd en funcién de
los estudios téenicos que se realicen para su implantacién.

Articulo 7.14.15 Régimen (N-1)

1. En la definicién, estudio o proyecto de tramos de la via ptiblica principal de nueva creacién, se
debera tener en cuenta la necesidad o no de incluir plataformas reservadas en su seccidn.

2, Bl Ayuntamiento redactard en el plazo de un afio, a partir de la aprobacién definitiva del Plan
General, un Plan Especial de Plataformas Reservadas de Transporte que desarrolle la normativa téc-
nica de disefio, la gestién de plataformas reservadas en funcién de las caracteristicas del sistema que
se adopte y defina los recorridos del {ransporte en plataforma reservada, complementarios a los
sefialados en el Plano de Estructura de Sistemas de Transporte del Plan General.

3. Enausencia del mencionado Plan Especial, cualquier actuacién puntual para la implantacién de pla-
taformas reservadas de la categoria 1, requerira la elaboracién de un Plan Especial, y en el caso de
las plataformas pertenecientes a la categoria 2, informe favorable de los servicios téenicos munici-
pales competentes.

Articulo 7.14.16 Condiciones de disefio (N-2)

Para el disefio de las plataformas reservadas se estard a lo dispuesto en la Instruccidn para el Disefio de ln
Via Piiblica en el Municipio de Madrid y en la Normalizacion de Elementos Constructivos del Ayuntamiento de
Madrid.

Articulo 7.14.17 Dimensiones (N-2)

1. En las plataformas reservadas de categoria 1, se seguirin las siguientes recomendaciones: la reserva
deberd tener una banda de una anchura minima de siete y medio (7,5) metros para una circulacién
en los dos sentidos; se procurard, siempre que las condiciones lo permitan, desdoblar ambos senti-
dos en los laterales del viario con una anchura minima de banda de tres setenta y cinco (3,75) metros.

2. Las plataformas reservadas de categoria 2 tendran una anchura minima de banda de tres (3) metros
por sentido.

AYUNTAMIENTO DE MAGRID

221



NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

CAPITULO 7.15 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL
PARA EL TRANSPORTE

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.15.1 Definicidn (N-1)

Tienen uso dotacional para el transporte los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de
las personas y los vehiculos de transporte colectivo y de mercancias, asf como los que permiten la per-
manencia de éstos estacionados o aquellos en que se producen operaciones de rotura de carga y otras
labores auxiliares.

Articulo 7.15.2 Aplicacion (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacidn a los terrenos que el planeamiento destine a tal
fin y que se representan en la documentacién gréfica del Plan General, en los Planos de Ordenacién,
o en sus instrumentos de desarrollo.

2. Asimismo, en los suelos calificados como uso dotacional para el transporte, serd de aplicacién la Ley
8/1993 de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas de
la Comunidad de Madrid.

Articulo 7.15.3 Clasificacion (N-1)

1. Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares,
se distinguen las siguientes clases:

a) Transporte ferroviario
b) Transporte aéreo

¢} Intercambiador

d) Logfstica del transporte

Articule 7.15.4 Usos compatibles y autorizables (N-1)

En los terrenos calificados como iso dotacional para el fransporte, podran disponerse cualquiera de sus
clases. Ademads de los usos sefalados de manera expresa en las condiciones particulares de cada una de
las clases, podrdn disponerse el uso dotacional para la via pifblica, el uso dotacional de servicios infraes-
tructurales, asi como el uso dotacional de servicios priblicos de instalaciones de suministro de combustible
para vehiculos, con cardcter de autorizable en régimen especial, siempre que se establezcan las medi-
das necesarias para garantizar la seguridad de circulacion de personas, vehiculos y mercancias, asi
como el uso de garaje-aparcamiento, con cardcter de asociado o autorizable en régimen especial, en
cualquier situacién, incluso en edificio exclusivo, segtin lo dispuesto en el art. 7.5.34 de las presentes
Normas.
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SECCION SEGUNDA. TRANSPORTE FERROVIARIO

Articulo 7.15.5 Definicidn (N-1)

1. Elsistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie o subterraneas,
construcciones e instalaciones que sirven para la utilizacién de los ferrocarriles como modo de trans-
porte de personas y mercancias, y facilitan as las relaciones del municipio con el exterior y las fun-
damentales en su interior. No se incluyen en esta clase los modos de transporte colectivo que circu-
lan sobre railes y discurren por plataforma reservada y cuya regulacion se ha recogido dentro de las
condiciones particulares del uso dotacional para la via publica.

2. El sistema ferroviario comprende:

a) La zona de viles ferroviarios: Constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus instalacio-
nes complementarias.

b) La zona de instalaciones ferroviarias: Constituida por los terrenos que sirven de soporte a talleres,
muelles, almacenes y, en general, de cualquier instalacion directamente relacionada con la explo-
tacién del ferrocarril.

¢) La zona de servicio ferroviario: Constituida por los terrenos ocupados por los andenes, estaciones
e instalaciones complementarias que permitan la utilizacién del servicio por los ciudadanos.

3. Como tipo especial ferroviario tendra la consideracion la red de Metro del Municipio de Madrid,
constituida por el conjunto de fineles, estaciones, tramos en superficie, infraestructuras e instala-
ciones de este modo de transporte colectivo de personas. A efectos de estas Normas, las cocheras de
Metro se consideran incluidas en la clase de logistica del transporte.

Articulo 7.15.6 Aplicacicn y alcance (N-1)

1. Alos efectos de aplicacién de estas condiciones se estard a lo sefialado con cardcter general en el art.
7.15.2.

2. Todos los suelos calificados como transporte ferroviario tienen carécter de sistema general y forman

parte de la estructura general y organica del Plan General.

Articulo 7.15.7 Condiciones generales de uso (N-2)

1. Eluso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas lineas, ampliacion
0 mejora de las preexistentes, construccién de pasos a distinto nivel, y los afectados por proyectos
de conservacién, entretenimiento y reposicién de Ia linea férrea y sus instalaciones, se regulard por
la legislacién especifica contenida en las disposiciones de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de
Ordenacion de los Transportes Terrestres (LOTT), su Reglamento aprobado por Real Decreto
1211/1990 de 28 de septiembre y demds normativa aplicable.

2. Respecto a las nuevas edificaciones, o la ampliacién o mejora de las existentes, el uso de los terrenos
se regulara por lo dispuesto en las presentes Normas.

Articulo 7.15.8 Condiciones de desarrollo (N-2)

1. Para obras de nueva edificacién o en edificios existentes no destinadas especificamente a las activi-
dades ferroviarias, se requerird la previa delimitacién de las zonas especificadas en el art. 7.15.5.
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2. Las actuaciones urbanisticas que supongan una importante reordenacién del recinto ferroviario o
que afecten al entorno urbano, precisardn de la previa redaccién de un Plan Especial que precisara
los limites de las zonas de dominio ptiblico, servidumbre y afeccién definidas en la Ley de
Ordenacion de los Transportes Terrestres (LOTT), asi como {a delimitacién de zonas definidas en el
art. 7.15.5, y concretara la ordenacion de las mismas, evaluando vy, en su caso, corrigiendo los impac-
tos que el funcionamiento ferroviario pudiera tener en su entorno,

El Plan Especial definird las condiciones de desarrollo de sus infraestructuras, instalaciones y edifi-
caciones, elaborando para ello, cuando sea necesario, los planes, proyectos u otras figuras de planea-
miento o instrumentes de ejecucién que se consideren oportunos.

3. Las actuaciones puntuales interiores al sistema general ferroviario que sean complementarias de la
infraestructura existente, se desarrollardn en cada caso mediante proyecto de edificacién o urbani-
zacién. No obstante, cuando las caracteristicas de la actuacion lo justifiquen, se exigiré la redaccién
de un Plan Especial en el que se delimitard la zona ferroviaria, en la que se incluye la actuacidon, asi
como las caracteristicas de la misma,

Articulo 7.15.9 Condicienes generales de disefio (N-2)

1. Los elementos y suelos calificados para el uso ferroviario se someteran a la regulacién establecida
en la Ley 16/1987 de Ordenacién de los Transportes Terrestres, demds disposiciones vigentes y a lo
contenido en estas Normas.

2. El establecimiento de nuevas lineas ferroviarias se ajustard a los trazados previstos en el Plan
General.

3. Los proyectos de lineas ferroviarias de nuevo trazado cuidardn especialmente reducir el impacto
ambiental sobre las zonas que atraviesen, debiendo someterse al procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental regulado en el Real Decrete Legislativo 1302 /1986, de la forma establecida en su
Reglamento de aplicacién aprobado por el Real Decreto 1131/1988, y de acuerdo con lo previsto en
la Ley 10/1991 de la Comunidad de Madrid para la Proteccion del Medio Ambiente.

4. La construccidn de pasos a distinto nivel, de instalaciones de servicio ¥y, en general, cuantas acciones
urbanfsticas se ejecutasen en los terrenos comprendidos en el sistema ferroviario, se regiran por la
normativa especifica sobre la materia y por las que establece este Plan General o se recojan en sus
instrumentos de desarrollo.

5. En suelo urbano se impedird el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la disposicién del
cerramiento necesario, y no se podran establecer pasos a nivel con la red viaria rodada o peatonal.

Articulo 7.15.10 Régimen de limitaciones a las ordenaciones colindantes (N-2)

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes con la misma, regu-
laran el uso y la edificacién del suelo respetando las limitaciones impuestas en la Ley de Ordenacién
de los Transportes Terrestres, distinguiendo a estos efectos las zonas de dominio ptblice, servi-
dumbre y afeccidn. Estas zonas, de aplicacién a las lineas ferroviarias sefialadas esquemadticamente
en el Plano de Protecciones y Servidumbres del Transporte y demds espacios ferroviarios de aplica-
ciém legal, se extienden a ambos lados de 1a via y su anchura, caracteristicas y condiciones de edifi-
cacidon y uso se rigen por las establecidas en la citada Ley,

2. Cuando ello no impida, limite o entorpezca la funcién, en todo o en parte de la zona de servidum-
bre ferroviaria, ésta se podra destinar a espacios verdes o aparcamientos.
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Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estdn obligadas a vallar
a su cargo las lindes con éste, estableciendo medidas de proteccion suficientes para garantizar la
seguridad de personas y bienes.

Cuando las condiciones generadas por la ntueva ordenacién urbanistica aconsejen la construccién de
un paso a desnivel, su coste se conceptuard como gasto de urbanizacién. Para estos puntos de cruce
serd preceptiva la conformidad de la administracién ferroviaria competente.

Articulo 7.15.11 Condiciones particulares de la zona de viales ferroviarios (N-2)

No se podran edificar en la zona de viales otras instalaciones que las directamente vinculadas a garan-
tizar el movimiento de los vehiculos del sistema, tales como soportes y tendidos, casetas de proteccién,
maniobra y seilalizacién, etc.

Articulo 71512 Condiciones particulares de la zona de instalaciones ferroviarias (N-2)

»

En esta zona podrdn implantarse usos industriales o terciarios directamente asociados al servicio del
sistema ferroviario, as{ como usos asociados destinados a viviendas para la custodia de las instala-
ciones, residencias comunitarias para los agentes del ferrocarril y equipamientos para el uso del per-
sonal del servicio.

Su edificabilidad no serd superior al coeficiente de siete (7) metros cuadrados por cada diez (10}
metros cuadrados de suelo calificado como zona de instalaciones ferroviarias,

En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uso, se establecen en estas Normas.

Articulo 7.15.13 Condiciones particulares de la zona de servicio ferroviario (N-2)

Los usos asociados se someten a las condiciones reguladas para los mismos en el Capitulo 7.2. No
obstante, a fravés de un Plan Especial cuya gestién se articulard mediante Convenio Urbanistico, en
actuaciones sobre edificios que, previa justificacién del érgano competente, se consideren innecesa-
rios para el especifico funcionamiento de la actividad ferroviaria, podrd superarse el porcentaje
méximo que para los usos asoclados se establece en el régimen general de los usos compatibles.

La edificabilidad no superara la cuantia de un (1) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado
de suelo calificado como zona de servicio ferroviario.

En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uso, se establecen en estas Normas.

Articulo 7.15.14 Régimen de licencias en suelo de uso ferroviario (N-2)

1.

Los actos de edificacién y de cambio de uso de los edificios existentes en los terrenos incluidos en el
uso ferroviario, estdn sujetos al tramite de licencia municipal.

El régimen general de licencias municipales se sometera en los terrenos adscritos al uso ferroviario
a lo dispuesto en la Ley 16/1987 de Ordenacién de los Transportes Terrestres, en virtud de la cual,
la empresa titular de la explotacién ferroviaria de transporte ptiblico no precisara licencias mumici-
pales para las obras de conservacién y entretenimiento de sus lineas e instalaciones y demas servi-
cios auxiliares directamente relacionados con la explotacién ferroviaria.
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Articulo 7.15.15 Condiciones especificas de la red de Metro (N-2)

1. La planificacién, proyecto, construccién, conservacion y explotacidn de la red de Metro se somete-
ran a lo regulado en su normativa especifica y a lo establecido en estas Normas.

2. La construccién de tramos de red de Metro en superficie se ajustara a los mismos condicionantes
establecidos para la red de ferrocarril.

3. En las zonas bajo rasante de las estaciones de acceso a la red de Metro, podran autorizarse usos aso-
ciados sometidos a las disposiciones para ellos reguladas en las "condiciones generales de los usos
compatibles” del Capftulo 7.2.

Articulo 7.15.16 Actuaciones especiales (N-2)

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos anteriores el Plan General propone actuaciones especia-
les en la zona de ferrocarril, cuyas condiciones de uso y aprovechamiento se regulan especificamente
en sus correspondientes fichas de condiciones de desarrolio. Este tipo de actuaciones precisan de la
redaccion de un Plan Especial.

SECCION TERCERA. TRANSPORTE AEREQO

Articulo 7.15.17 Definicién (N-1)

Los terrenos asignados al transporte aéreo son los que se destinan a albergar las instalaciones en edifi-
cios o en superficie que hacen posible el movimiento de las aeronaves, tanto en su vielo como en tie-
tra, asi como el acceso a las mismas de pasajeros, mercancias y los servicios complementarios.

Articulo 7.15.18 Aplicacién y alcance (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine a tal
fin y que se representan en la documentacién gréfica del Plan General, en los Planos de Ordenacién,
0 en sus instrumentos de desarrollo.

2. Todos los elementos calificados como uso dotacional para el transporte aéreo se consideran como
sistema general y forman parte de la estructura general y orgénica del Plan General.

Articulo 7.15.19 Servidumbres aeronduticas (N-2)

1. Tienen por objeto la limitacién de obstdculos que puedan perturbar el funcionamiento de los aero-
puertos y el movimiento de las acronaves en sus proximidades. Los suelos afectados por las servi-
dumbres aeronduticas se sefialan en el Plano de Protecciones y Servidumbres del Transporte.

2. Se distinguen los siguientes tipos:

a) Servidumibres fisicas de lns pistas de vuelo: Cuando se refieren al conjunto de las superficies limita-
doras de obstaculos que tienen por fin garantizar la seguridad de operacién de las aeronaves,
marcando los limites hasta donde los objetos pueden proyectarse en el espacio aéreo.

b) Servidimnbres de las instalaciones radiveléctricas: Cuando se refieren a la limitaciéon de los obstécu-
Ios en las maniobras de aproximacién por instrumentos, asi como la proteccién de las propias
instalaciones radioeléctricas.
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¢} Servidinbres aciisticas: Se establecen dos niveles:

i} Niwel I: Cuando se refiere a la limitacién de usos residenciales en suelos urbanizables progra-
mados y no programados, que se encuentren dentro del ambito definido por las iséfonas de
nivel de presion sonora Leq (7-23) 65 DBA y/o Leq (23-7) 55 DBA en el horizonte del afio 2000.

ii}y Nivel 2: Cuando se refiere a la implantacién de medidas de aislamiento actstico en vivien-
das situadas en suelos urbanizables programados y no programados que se encuentran den-
tro del ambito definido por las is6fonas Leq (7-23) 60 DBA y/o Leq (23-7) 50 DBA en el hori-
zonte del afio 2000, con objeto de conseguir que en el interior de las mismas se cumplan los
niveles equivalentes maximos de inmisién sonora contenidos en la NBE-CA-88.

Las is6fonas vienen definidas por los niveles sonoros equivalentes de presion actstica expresa-
dos en decibelios A y correspondientes al perfodo diurno (entre 7 h. y 23 h.) y el perfodo nocturno
{entre 23 h. y 7 h.) establecidos.

Las ordenaciones y edificaciones afectadas por las servidumbres aeronduticas, definirdn sus carac-
teristicas respetando las limitaciones impuestas por la legislacion especial aeroportuaria y de nave-
gacién acrea.

Las licencias municipales para obras de nueva edificacién en terrenos afectados por servidumbres
aeronauticas no podran concederse sin la previa autorizacién de la Administracién competente en
materia de seguridad de la navegacién aérea.

Articulo 7.15.20 Zonas (N-2)

Dentro del dmbito aeroportuario, se distinguen dos zonas:

a) Zona de novimicnto de acronaves: Comprende los campos de vuelo, pistas y plataformas, las ins-
talaciones e infraestructuras auxiliares de servicio y mantenimiento del lado aire.

b} Zona de actividades acroportuarias: Comprende el resto de los elementos y actividades que com-
y
pletan el intercambio con el lado tierra: pasajeros, carga, industrial, servicios, aviacion general y
abastecimiento energético.

Articulo 7.15.21 Condiciones de desarrollo (N-2)

1.

Para obras de nueva edificacién o en edificios existentes no destinadas especificamente a las activi-
dades del transporte aéreo, se requerird la previa delimitacién de las zonas especificadas en el art.
7.15.20,

La actuacién sobre terrenos incluidos en el uso dotacional para el transporte aéreo precisard de la
previa redaccion del correspondiente Plan Especial que marcard los limites de las zonas definidas en
el artfculo anterior, concretard su ordenacién y precisara el conjunto de servidumbres aeronauticas
que se deriven, El Plan Especial definird las condiciones de desarrollo de sus infraestructuras, ins-
talaciones y edificaciones, interponiendo para ello, cuando sea necesario, los planes, proyectos u
otras figuras de planeamiento o instrumentos de ejecucion que se consideren oportunos.

El Plan Especial incluird necesariamente un estudio de transporte terrestre, en el que se evaluardn
la capacidad de los accesos terrestres, el impacto del tréfico generado por el acropuerto y las medi-
das complementarias o correctoras necesarias para garantizar niveles de servicio y calidad ambien-
tal adecuados en las redes y entorno proximo.
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4. En fanto no se desarrolle el correspondiente Plan Especial, podrin autorizarse las actuaciones pun-
tuales interiores al &mbito aeroportuario que sean complementarias de la infraestructura existente,
asi como las obras de reparacién o adaptacion necesarias en la zona de movimiento de aeronaves o
las necesarias para el mantenimiento de la edificacién existente en el resto. No obstante cuando las
caracteristicas de la actuacion lo aconsejen se redactard un Ilan Especial en los términos del punto
2. También podran concederse, en su caso, hasta el desarrollo de dicho Plan Especial, licencias para
aquellas actividades ajenas a las propias aeroportuarias que dispongan de la autorizacion del érgano
competente en materia aeroportuaria.

5. Todas las obras de edificacion, asf como las actividades calificadas ejercidas en suelos adscritos al
uso dotacional para el transporte aéreo, estardn sujetas a la obtencién de licencias municipales.

Articulo 7.15.22 Condiciones de la zona de novimiento de aeronaves (N-2)

En la zona de aeronaves no se podran construir otras instalaciones que las directamente vinculadas a
garantizar el movimiento de las mismas y de los vehiculos e instalaciones a su servicie.

Articulo 7.18.23 Condiciones de Ia zona de actividades aeroparfuarias (N-2)

1. Enla zona de actividades aeroportuarias podran construirse los edificios necesarios para el cumpli-
miento de sus funciones.

2. Su cdificabilidad no superard la cuantia de un (1) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado
sobre la zona calificada de actividad aeroportuaria.

3. Como usos compatibles se permiten los asociados sometidos a las disposiciones para ellos regula-
das en las "condiciones generales de los usos compatibies" del Capitulo 7.2. No obstante, el Plan
Especial podrd alterar los limites establecidos para la implantacién de estos usos.

4. En todos los casos, cumplirdn las restantes condiciones que, para cada uso, se establecen en estas
Normas.

Articulo 7.15.24 Helipuertos (N-2)

1. Se entiende por helipuerto el aerddromo destinado exclusivamente a movimientos de helicépteros.

2. Los helipuertos podran construirse en supetficie o en plataforma elevada o en azoteas sobre edifi-
cios. Serad de aplicacién la legislacidn nacional e internacional que regule los elementos y espacios
para el desarrollo de la actividad.

3. En todo caso, la instalacién de un helipuerto precisard la obtencién de la correspondiente licencia
municipal, que deberd someterse al procedimiento de estudio de incidencia ambiental, de compe-
tencia municipal.

SECCION CUARTA. INTERCAMBIADORES
Articulo 7.15.25 Definicidn (N-1)

Se definen como intercambiadores las dreas destinadas de forma permanente a facilitar el intercambio
de pasajeros entre diversos modos de transporte.
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Articulo 7.15.26 Aplicacion y alcance (N-1)

1. Las condiciones que se seflalan serdn de aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine a tal
fin y que se representan en la documentacién gréfica del Plan General, en los Planos de Ordenacion,
o en sus instrumentos de desarrollo,

2. Todos los terrenos calificados como intercambiador tendran la consideracién de sistema general de
transporte.

Articulo 7.15.27 Condiciones de desarrollo (N-2)

1. El desarrollo de los terrenos calificados como intercambiador, se realizard mediante la redaccion del
correspondiente Plan Especial.

2. En tanto no se desarrolle el correspondiente Plan Especial, referido a este &mbito sectorial, s6lo se
autorizardn las obras téenicas de reparacién o adaptacién necesarias en las instalaciones y edificios
ya existentes.

Articulo 7.15.28 Condiciones de ordenacidn y disefio (N-2)
1. La edificabilidad no superara la cuantfa de un metro (1) metro cuadrado por cada un (1} metro cua-

drado de suelo calificado de uso dotacional para el transporte en su clase intercambiadores.

2. Los Planes Especiales incluirdn preceptivamente los estudios de transporte y trafico en los que se
analice el impacto del funcionamiento del intercambiador en el sistema de transporte.

3. El Plan Especial determinard el resto de las condiciones de edificacién y el régimen de los usos aso-
ciados que podrd alterar el instituido para dichos usos en el Capitulo 7.2, no computdndose a efec-
tos de edificabilidad la superficie destinada a garaje-aparcamiento, cualquiera que sea su situacion.

SECCION QUINTA. LOGISTICA DEL TRANSPORTE

Articulo 7.15.29 Definicidn (N-1)

Se entiende por uso dotacional para la logistica del transporte, el destinado a concentrar y facilitar las
labores de fraccionamiento y consolidacién de cargas, o el estacionamiento y mantenimiento de vehi-
culos pesados, asi como las labores auxiliares para la preparacién de las mercancfas en relacién al trans-
porte, y los necesarios para tales operaciones,

Articulo 7.15.30 Aplicacion y alcance (N-1)

Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacion a los terrenos que el planeamiento destine a tal fin
y que se representan en la documentacién grafica del Plan General, en los Planos de Ordenacion, o en
sus instrumentos de desarrollo.

Articulo 7.15.31 Condiciones de desarrollo (N-2)

1. Para el desarrollo de los terrenos calificados para logistica del transporte serd necesaria la previa
redaccidn del correspondiente Plan Especial.
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2. En tanto no se desarrolle el correspondiente Plan Especial, referido a este ambito sectorial, s6lo se
autorizaran las obras técnicas de reparacion o adaptacién necesarias en las instalaciones y edificios
ya existentes.

Articulo 7.15.32 Condiciones de ordenacion y disefio (N-2)
1. La edificabilidad no superara la cuantia de un (1) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado

de suelo calificado de uso dotacional para el transporte en su clase logistica del transporte.

2. Los Planes Especiales incluirdn preceptivamente los estudios de transporte y tréfico en los que se
analice el impacto en el sistema de transporte.

3. El Plan Especial determinaré el resto de las condiciones de edificacién y el régimen de los usos aso-
ciados que podra alterar el instituido para dichos usos en el Capitulo 7.2, no computdndose a efec-
tos de edificabilidad la superficie destinada a garaje-aparcamiento, cualquiera que sea su situacién.
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TITULO 8 CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
URBANO

CAPITULO 8.0 PRELIMINAR

Articulo 8,0.1  Definicidn (N-1)

Son las condiciones particulares que, junto con las generales que se establecen en los Titulos 6 y 7, regu-
lan las condiciones a que deben sujetarse los edificios y usos en funcién de su localizacion.

Articulo 8.0.2  Aplicacidn (N-1)

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacién a las diferentes clases de obras segtin quede
establecido para cada una de las zonas.

Las condiciones particulares que establecen los usos incompatibles no son de aplicacién a los usos exis-
tentes que, sin embargo, no podran sustituir su actividad salvo por otra comprendida entre los usos
cualificados o compatibles en cada zona,

Articulo 8,0.3  Alteracion de las condiciones particulares (N-2)

1. Mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle, se podran alterar las condiciones de parcelacion,
posicidn, ocupacién, volumen y forma de la edificacién, y situacién de los usos, sin infligir perjuicio
sobre las edificaciones o parcelas colindantes, con sujecién a lIos siguientes criterios:

El cambio de condiciones de parcelacién no podré suponer incremento de la densidad o del ntimero
de viviendas, en normas zonales u ordenanzas particulares de vivienda unifamiliar o vivienda
colectiva de baja densidad, deducida en funcién de la superficie minima de parcela o del ntimero
maximo de viviendas, expresamente establecidas en las mismas, y garantizard el cumplimiento de
las condiciones de accesibilidad y seguridad de los edificios.

La alteracién de las condiciones de ocupacion y altura, podré proponerse cuando en las condiciones
generales o particulares de los usos, en las normas zonales u ordenanzas particulares de los planea-
mientos correspondientes, se prevea dicha posibilidad en las condiciones establecidas al efecto.

El cambio de situacién de los usos, no podrd implicar incremento de sus superficies respecto de las
que se deduzcan de aplicar directamente las condiciones establecidas en las normas zonales u orde-
nanzas particulares del planeamiento correspondiente para las situaciones previstas sobre rasante.

Articulo 8.0.4 Clases de dreas (N-1)

A los efectos de la aplicacién de los parametros y condiciones generales de fa edificacion y régimen de
usos, el Plan General distingue en el suelo urbano las siguientes clases de areas:

a) Area de ordenacion directa: Regulada por las condiciones particulares establecidas en el presente
Titulo, Capitulos 8.1 al 8.11, ambos inclusive, respectivamente para cada una de las zonas en que
se subdivide.
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b) Areas de planeamiento incorporado (API): Reguladas por el régimen urbanistico que se define en el
Capitulo 3.2, Seccién Segunda.,

c) Areas de planeamiento especifico (APE): Reguladas por el régimen urbanistico que se define en el
Capfitulo 3.2, Seccién Tercera.

d) Areas de planeamtiento remitido (APR): Reguladas por el régimen urbanistico que se define en el
Capitulo 3.2, Seccion Cuarta.

Articulo 8.0.5 Divisidn de lns dreas (N-1)

El Plan General establece para las distintas zonas de suelo urbano de ordenacion directa, las siguientes
normas zonales:

* Zonal Proteccidn del Patrimonio Historico
s Zona 2  Proteccién de Colonias Histéricas

¢ Zona3  Volumetria especifica

o Zonn4  Edificacidn en manzana cerracia

* Zonp b Edificacion en bloques abiertos

e Zonn 6  Edificacion en cascos anexionados
¢ Zona7  Edificacién en baja densidad

¢ Zoma 8  Edificacion en vivienda unifamiliar
o Fonma®  Actividades econdmicas

¢ Zona 10 Fjes terciarios

e Zong 11 Remodelacidon

Ademds de la division de zonas se han definido una serie de tramos de calles en los que se persigue un
objetivo de localizacién de uso diferencial que se recogen en el Capitulo 8.10.

En las posibles remodelaciones que afecten a poligonos residenciales serdn de aplicacién las condicio-
nes particulares para la remodelacién que se recogen en el Capitulo 8.11.

Articulo 8.0.6  Régimen de las obras en los elementos protegidos (N-2)
LT

Cuando un edificio, su parcela, espacio libre adyacente o cualquiera de los elementos que lo formen, se
encuentren incluidos en alguno de los Catédlogos de Proteccién, el régimen de obras previsto en el Titulo
4 de estas Normas tendra preferencia sobre las que autorice la norma zonal por la que se regule.

p qu torice la norma zonal por la q g

P

CAPITULO 81 CONDICIONES PARTICULARES DE™LA ZONA 1. PRO-
TECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

—

A

Articulo 8.1.1  Ambito y grados (N-1)
1. Las zonas reguladas por esta Norma, comprenden los suelos identificados en el Plano de
Ordenacién con el cédigo 1.

2. Alos efectos de la aplicacion de las condiciones de-edificacién en la zona 1, se distinguen seis gra-
dos que comprenden, cada uno de ellos, los suelos sefialados en el Plano de Ordenacién con los cédi-
gos 19, 28, 3%, 4¢ 5° y 62 respectivamente.
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Articulo 8.1.2  Uso y tipologia caracteristion (N-1)

1. El uso cualificado es el residencial.

2. La tipologia corresponde a la de edificacién entre medianerias formando manzana cerrada.

a)

b)

<)

d

—

e)

El grado 1% Corresponde a manzanas de dimensiones notables en el casco antiguo que han sido
ordenadas con el trazado de una alineacién interior méxima, cuya finalidad es obtener un patio
central de dimensiones suficientes.

El grado 2% Se aplica a manzanas del casco antiguo que por sus caracteristicas no permiten el tra-
zado de alineaciones interiores con las que se pueda obtener un patio de manzana de dimensio-
nes suficientes.

El grado 3% Se ha asignado a las manzanas tipicas de los antiguos ensanches, es decir aquellas en
que mediante el trazado de una alineacién interior méxima se obtiene un patio de manzana de
dimensiones correctas.

El grado 4% Se corresponde con manzanas residuales, de borde o atipicas de los ensanches, que
por su forma o dimensiones no permiten configuirar un espacio libre interior mediante el trazado
de alineacién interior, permitiendo formalizar el patio de manzana mediante la aplicacién de
determinadas condiciones de forma.

Ef grado 5% Se aplica a parcelas ocupadas por edificios que constituyen una singularidad en Ia
trama urbana, bien por sus valores histérico-artfsticos, por sus caracteristicas constructivas, de
catalogo, o su uso.

El grado 6% Se aplica a las zonas exteriores del centro histérico, no incluidas al planificarse los
primeros ensanches, pero que se han desarrollado con una trama urbana y una tipologia seme-
jantes a ellas. Constituyen una zona de transicion entre la alta densidad del centro y la mas mode-
rada de la periferia, y deben regularse por una norma zonal semejante a la de los ensanches por
la influencia visual que ejercen sobre el mismo.

Articulo 8.1.3  Parcelaciones (N-1)

En las dreas reguladas por Ios grados 1, 2, 3, 4 y 5 se considera como parcela minima la existente por

lo que se prohibe la segregacion de parcelas.

En las dreas reguladas por el grado 6, se admite la segregacion de parcelas, considerdndose como
minima la de trescientos setenta y cinco (375) metros cuadrados de superficie y quince (15) metros
de longitud de su lindero de fachada.

Es admisible la agregacién de parcelas que estén libres de edificacién o bien ocupadas por edifica-
ciones susceptibles de sustitucién. Las parcelas con edificios catalogados se regulan segin el
Capitulo 4.3

Articulo 8.1.8 Condiciones de la viviendn exterior (N-2)

Se considera que una vivienda tiene [a condicién de exterior cuando cumple las condiciones que sefiala
el art. 7.3.3, salvo lo que al efecto se dispone en el art. 4.3.20 con respecto a los edificios incluidos den-
tro del &mbito del APE 00.01 (APECH).
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SECCION PRIMERA. OBRAS

Articule 8.1.5 Obras admitidas (N-2)

1. Obras en los edificios: Se admiten todo tipo de obras en los edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicién parcial cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de
las autorizadas en el ntimero anterior.

3. Las de demolicién total, serdn admisibles para los edificios no catalogados, declarados en ruina o
fuera de ordenacién absoluta.

4, Obras de nueva edificacién. Estdn permitidas las de:
a) Sustitucion.
b) Nueva planta, cuando previamente haya desaparecido el edificio que ocupaba la parcela.

c) Ampliacién.
SECCION SEGUNDA. CONDICIONES PARA LAS OBRAS EN 1.OS EDIFICIOS

Articulo 8.1.6  Modificacion de usos (N-1)

Cuando se modifique un uso existente, se tendran presentes los siguientes conceptos:
1. Transformacion

a) Se entiende por tal el cambio de un uso existente, que fue implantado de acuerdo con licencias
ajustadas a anteriores planeamientos, por otro uso o clase de uso adinisible por la presente nor-
mativa y siempre que no suponga un incremento del niimero de viviendas u ocupacién en
niimero de usuarios.

b) La transformacién de un uso existente que no esté amparado por licencia, se considerard a todos
los efectos como una primera ocupacién y estard sujeto a las condiciones de ésta.

2. Intensificacidn

a) Seré considerada como intensificacién de uso toda aquella intervencién sobre un edificio o local
que incremente el niimero de viviendas, locales o, en general, el aforo del edificio, con manteni-
mientc de la superficie existente.

b) La intensificacién de un uso no contemplado o autorizado por la presente normativa, solo sera
admisible cuando dicho uso hubiese sido implantado con licencia ajustada a anteriores planea-
mientos.

Articulo 8,17 Recuperacidn de espacios libres (N-2)
1. Las intervenciones en ~ificios existentes, ya sea mediante ejecucién de obras o intensificaciones de
uso, en los que se hubic .n producido ocupaciones de espacios libres, patios o jardines no ampara-

das por licencia, s6lo serdn autorizables si contemplan la eliminacién de dichas ocupaciones o de
cualquier otro elemento afiadido que altere Ia disposicidn original del edificio.
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2. Bsta condicién no sera exigible cuando se realicen obras de restauracién, reconfiguracién, conserva-
cidn, consplidacién, acondicionamiento o reestructuracién puntual, excepto cuando se actiie sobre
los elementos afiadidos a que se refiere el parrafo anterior, e independientemente de lo regulado a
este respecto en el Titulo 4,

3. Sobre los espacios libres, patios o jardines recuperados, no se permitiran mas actuaciones que la de
su restitucién al estado original.

Articulo 8.1.8 Tratamiento de fachadas, condiciones estéticas (N-2)

1. Cuando se aborden obras que afecten a fachadas en las que se hayan producido alteraciones en sus
elementos caracteristicos, se debera restituir la parte sobre la que se actie a su estado original.

2, Si las obras afectasen a locales comerciales donde la disposicién de sus huecos ha sido alterada, se
podra exigir asimismo la restitucién de éstos a su estado original, aunque Ia actuacién no tenga
como finalidad la intervencién sobre la fachada del local.

3. En los dos supuestos anteriores, deberdn eliminarse todos aquellos elementos discordantes con el
edificio como rétulos, banderines, muestras y otros andlogos. Asimismo en cualquier intervencién
sobre fachada que comprenda la planta baja, se deberan incorporar soluciones para la canalizacién,
no vista, de los tendidos y cableados que la recorren pertenecientes a instalaciones de gas, alum-
brado y red telefénica.

4. No se admitird la instalacién sobre fachadas de elementos individualizados destinados a la captacién
de sefiales de Radio o TV o de produccion de frio y en general de aparatos que alteren su estética.

Artfculo 8.1.9  Condiciones de las obras en funcion de las modificaciones de usos (N-2)

1. En obras de rehabilitacién se deberdn cumplir las condiciones que a continuacién se establecen, con
independencia del resto de Jas condiciones a aplicar en relacién con el tipo de obra.

a) Cuando no se realicen fransformaciones de los 1sos
i) Condiciones de seguridad en los edificios.

if) Condiciones de proteccién del medio ambiente en los edificios.

b) Cuando existan transformaciones de los usos

Las condiciones particulares de los usos, ademds de las contempladas en el parrafo anterior.

¢} Cuando se produzen intensificacion de usos

Las condiciones higiénicas en los edificios, ademas de las contempladas en el parrafo anterior.

d) Para el caso de obras de acondicionamiento se distingue entre:
i) Sin intensificacién de usos, en cuyo caso no serdn exigibles las condiciones higiénicas.

ii) Con intensificacién de usos, siendo exigible entonces las condiciones higiénicas en, al menos,
una de las piezas del local o vivienda.

2. En obras de reconfiguracién, ademas de las anteriores condiciones, que se aplicaran en razén a las
modificaciones de usos planteadas, se deberdn respetar las condiciones de volumen y forma de los
edificios.
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3. La imposibilidad de cumplimiento de las anteriores condiciones, por las caracterfsticas del edificio
y del uso previsto, implicardn la inadecuacién del uso al contenedor debiendo estudiarse soluciones
alternativas.

SECCION TERCERA. CONDICIONES PARA LA NUEVA EDIFICACION

Articulo 81,10 Condiciones de edificabilidad (N-1)

La edificabilidad mdxima de una parcela (E) se determina en funcién de la siguiente férmula:
E=5xZxC
Siendo:

S: Superficie computable de parcela a efectos de edificacion
Z: Coeficiente ponderado de edificabilidad
C: Coeficiente corrector del indice de densidad

Estos pardmetros se definen de la forma siguiente:

1. Superficie computable (5): Es aquella parte de la parcela que interviene en el cémputo de la edifi-
cabilidad.

2. Coeficiente ponderado de edificabilidad (Z): Es un factor que interviene en la determinacion de la edifi-
cabilidad en funcién de las caracteristicas urbanisticas y constructivas del entorno.

Este coeficiente no determina la altura admisible en ntunero de plantas, ya que este factor se fija en
funcién de las alturas de cornisa de los edificios colindantes y debe ser aprobada por Ia CIPHAN.

3. Coeficiente corrector del indice de densidad (C): Es el factor de correccién que permite regular la edifi-
cabilidad conforme a los factores medioambientales deseables en el drea.

Segtin los distintos grados en que se clasifica el territorio regulado por esta norma, se establecen los
siguientes parametros:

a) Grado 1

i)  Superficie computable S: Es la superficie de parcela comprendida entre la alineacién oficial
fijada en el Plano de Ordenaci6n y el fondo méximo definido en el Plano de Condiciones de
la Edificacion.

ii) Coeficiente Z: El fijado en el Plano de Condiciones de la Edificacién.

iii) Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es de 0,875.
b) Grado 2

i) Superficie computable S: Es la superficie de la parcela edificable definida en el art. 6.2.9.

ii) Coeficiente 7Z: El fijado en el Plano de Condiciones de la Edificacion.
© i Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es 0,66,
¢) Grado 3

i) Superficie computable S: Es la superficie de parcela comprendida entre la alineacién oficial
fijada en el Plano de Ordenacién y el fondo maximo definido en el Plano de Condiciones de
la Edificacion.
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ii) Coeficiente 7: El fijado en el Plano de Condiciones de la Edificacion.

iii) Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es 0,90
d) Grado 4

i) Superficie computable S: Es la superficie de parcela edificable definida en el art. 6.2.9.

il) Coeficiente Z: El fijado en el Plano de Condiciones de la Edificacién.

iii} Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es 0,75,
e) Grado 5

La edificabilidad de las parcelas reguladas segtin este grado, es la existente tanto sobre como bajo
rasante y que esté destinada a usos que computen como edificabilidad de acuerdo con las con-
diciones que fijan los arts. 6.5.3 y 6.5.4 de las presentes Normas.

£ Gradoé
i) Superficie computable S: Fs la superficie de la parcela edificable definida en el art. 6.2.9.

if) Coeficiente Z: El coeficiente Z se determina en funcién del ancho de calle, medido en el punto
medio de la fachada, segiin el siguiente cuadro.

Ancho de calle Coeficiente Z

Menos de 7 metros 3

DPe 7 metros a menos de 12

De 12 metros a menos de 18

De 18 metros a menos de 24

b S I S IS+ B

De 24 metros en adelante

iii) Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es 0,66.

La medicién del ancho de calle se realizard con los mismos criterios que para tal fin estan pre-
vistos en el Capftulo 8.4 de este mismo Titulo.

Cuando el célculo de la edificabilidad no pueda obtenerse por la aplicacion directa de la férmula
definida al principio de este articulo (E = S x Z x C) por tener la parcela fachadas a calles de dis-
tinto ancho, la superficie edificable se calculara conforme a lo establecido en los apartados 2y 3
del art. 8.4.9.

Axrticulo 8.1.11 Posicidn respecto a la alineacidn (N-2)

1. Enel grado 12y 2¢ la linea de edificacién debera coincidir con la alineacién oficial.

2. Enlos grados 3%, 4%y 6° la linea de edificacion podré retranquearse total o parcialmente respecto a la
alineaci6n oficial. En cualquier caso dicha alineacién debera materializarse como minimo en planta
baja mediante cuerpos de edificacion, soportales, arquerias o cualquier elemento que constituya
cerramiento arquitecténico. Las parcelas de esquina reguladas por los grados 3¢ y 4% formardn un
chaflan dispuesto perpendicularmente a la bisectriz del dngulo formado por las alineaciones oficia-
les y de cuatro (4) metros de longitud.
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3. En el grade 5° la nueva edificacién tendra la misma posicién que la inicialmente existente. En caso
de sustitucién sin que sea obligada su reconstruccién, esta posicién se fijard mediante un Estudio de
Detalle.

Articulo 8.1.12 Posicidn de la edificacion (N-1)

La edificacién debe desarrollarse obligatoriamente dentro de la superficie computable que para cada
grado se establece en el art. 8.1.10. Como condicién particular se establece que para los grados 4% y 62,
se dejard al fondo de la parcela un espacio libre que ocupe todo su ancho y que cumpla las condiciones
que para patios de parcela se fijan en estas Normas en funcién de las luces rectas de las piezas o loca-
les recayentes a dichos patios. En parcelas con fachadas opuestas a dos calles se dejard al menos un
patio con una superficie equivalente al ancho medio de la parcela por seis (6) metros de fondo; si la dis-
tancia entre el punto medio de ambas fachadas es inferior a dieciocho (18) metros el fondo sera un ter-
cio (1/3), como minimo, de la distancia entre dichos puntos medios.

A efectos de tratamiento de superficie, usos y niveles, estos patios se equipararan con los espacios libres
de parcela regulados en el art. 8.1.20.

En el grado 5° la posicion serd la de la edificacién existente. En caso de sustitucién de las edificaciones
sin que sea obligada su reconstruccién, la posicién sera fijada mediante Estudio de Detalle.

Articulo 8.1.13 Ocupacidn (N-1)

1. Enlos grados 1 y 3% la ocupacién maxima sera la parte de la parcela definida como superficie com-
putable para este grado en el art. 8.1.10.

2. Enlos grados 29 4% y 6° la ocupacién méxima serd el setenta y cinco por ciento (75%) de la superfi-
cie computable, definida en ese articulo para los antedichos grados.

3. Cuando por la forma de la parcela la aplicacién de las condiciones contempladas en estos puntos dé
lugar a soluciones no funcionales o inarménicas con el entorno, se podrd regular la superficie de
ocupacion mediante un Estudio de Detalle.

Asimismo en el caso de parcelas con especiales condiciones que lo justifiquen, se podra eximir del
cumplimiento de la condicién de ocupacién, previo informe favorable de la CIPHAN.

4. Enel grado 5% la ocupacién méaxima serd la de la edificacién existente. En caso de sustitucion de ésta
sin obligarse a su reconstruccién, la ocupacién serd fijada mediante Estudio de Detalle con un
méximo de los 2/3 de la parcela edificable.

5. En todos los grados, las plantas inferiores a la baja y enteramente subterrdneas podrin ocupar la
totalidad de la parcela edificable.

Articulo 8.1.14 Fondo mdximie (N-1)

1. Enlos grados 12y 3° el fonde maximo queda establecido en el Plano de Condiciones de la Edificacién.

2. Enlos grados 2¢ y 4° no se establece fondo méximo, si bien se deber4 tener presente lo regulado en
el art. 8.1.12.

3. Para el grado 5% en el caso de no fijarse fondo méximo en el Plano de Condiciones de la Edificacién,
se determinard mediante estudio de detalle, teniendo presente el sefialado, en su caso, para las edi-
ficaciones colindantes, salvo que sea obligada la reconstruccion del edificio.
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4, Para el grado 6° el fondo méximo seréd de veinticinco (25) metros teniendo ademds presente el art.
8.1.12.

Articulo 8.1.15 Altura de la edificacién (N-2)

1. Salvo en el grado 62 en el que la altura de la edificacién en niimero de plantas serd coincidente con
el ndimero correspondiente al coeficiente Z seftalado en el cuadro del art. 8.1.10 f) ii) en funcion del
ancho de calle, en los demds grados la altura de cornisa en metros y niimero de plantas se estable-
cer4 individualmente para cada caso por la CIPHAN, previa presentacién de las diferentes solucio-
nes o propuestas que armonicen con los edificios colindantes, mediante representaciones de éstas en
alzados completos de tramo de calle o calles a las que afecte.

2. En parcelas de esquinas a calles con diferentes alturas, se regulard la linea de cornisa con arreglo al
principio de mantener la mayor altura, que deberd doblar en la fachada correspondiente a la de
menor altura hasta la perpendicular a su alineacién oficial trazada en el punto de interseccién de
dicha alineacién y la prolongacién del fondo méximo edificable de la calle de mayor anchura.

3. Sobre la altura de cornisa se admite, como criterio general, la construccion de una planta de dtico
y/o torreones, o una planta bajo cubierta, siempre que la solucién propuesta se adapte a la compo-
sicién edificatoria del entorno préximo. Dichas edificaciones siempre computarédn a los efectos de
medir la edificabilidad méxima. Estas plantas cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Plantas de dtico: Cumplirdn las condiciones que para las mismas se regulan en el art. 6.6.15.8 con
las siguiente precisiones:

i) Los planos de Ia fachada del 4tico, se retranquearan obligatoriamente respecto a las fachadas
exteriores recayentes a via o espacio libre ptblico o a patio de manzana, una distancia
minima de tres (3) metros.

i) Las posibles medianerias al descubierto seran tratadas como fachadas por el promotor dela
nueva edificacion.

b) Plantas bajo cubierta:
i) La pendiente maxima admisible de las cubiertas serd de treinta (30) grados sexagesimales.

i) Laminima altura libre-en las piezas habitables de la planta serd de ciento cincuenta (150) cen-
timetros, con independencia de las alturas libres minimas requeridas para el uso a implantar.

) Torreones: Cumplirdn las condiciones del art. 6.6.15.9, excepto la separacién entre ellos que serd,
como minimo, de cuatrocientos (400} centimetros.

Articulo 8.1.16 Altura de pisos (N-2)

La altura de pisos serd, como minimo, de trescientos sesenta (360) centimetros en planta baja y de tres-
cientos (300) centimetros en las plantas superiores.

La altura de piso de los dticos podrd ser, como minimo, de doscientos noventa (290} centimetros y como
maximo de trescientos cincuenta (350) centimetros.

Axticulo 8.1.17 Salientes y vuelos (N-2)

1. Balcontes y miradores: El saliente maximo de balcones, balconadas y miradores sera el que figura en
los cuadros siguientes, en funcién de la anchura de Ia calle.
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a) Saliente maximo de balcones, balconadas y miradores para todos los grados:

Anchura de calle Sal. Balcén y Balconada Sal. Mirador
(metros) (metros) Zona inferior Zona superior
(metros) faetros)
Menos de 6 0,30 — —
Pe 6 a menos de 9 0,40 — —
De 9 en adelante 0,45 0,45 0,65

b) La anchura méxima de bandejas serd de ciento treinta y cinco (135) centimetros para los balco-
nes, de doscientos veinte (220) para los miradores y libre para las balconadas. El espesor méximo
de la bandeja serd de diez (10) centimetros y su nivel superior coincidira con el de la planta desde
la que tengan acceso.

2. Cornisas iy aleros: El saliente mdximo para cornisas y aleros en todos los grados, serd el que figura en
el siguiente cuadro en funcin de la anchura de la calle.

Saliente méximo de cornisa y alero.

Anchura de Calle Saliente
(metros) {metros)
Menos de 9 0,50
De 9 a menos de 14 0,65
Desde 14 en adelante 0,80

3. Los salientes maximos de balcones, miradores, balconadas, cornisas y aleros, en las fachadas a patios
de manzana seran los mismos que los autorizados para la fachada a la calle.

Articulo 8.1.18 Criferios de composicion (N-2)

La composicién de las fachadas deberd ser respetuosa con las construcciones del entorno, adaptandose
a su ritmo, cadencia, soluciones constructivas y tipologia en general, sin introducir soluciones de disefio
o materiales que distorsionen la percepcién de la ciudad. Dentro de la zona regulada por el APE 00.01,
se tendran presentes las disposiciones de la Ordenanza de Rehabilitacién Urbana, que se incluyen como
anejo a la presente Norma.

Las soluciones deberdn estar debidamente justificadas mediante el estudio de los edificios y calles cir-
cundantes y su solucién definitiva deberd ser favorablemente informada por la CIPHAN que, razona-
damente, determinara los criterios a los que debe sujetarse la composicién de las fachadas. Con caréc-
ter general se tendran en cuenta las siguientes condiciones:

1. Las fachadas en el grado 1° y 22 tendrén en su composicién, como criterio general, las siguientes
caracteristicas:

a) Dispondran de cornisa o alero.

b) Contardn con huecos de eje vertical dominante, que formaran balcones, miradores o balconadas,
seglin quede justificado por el entorno. Las barandillas de proteccién serdn de cerrajeria o balaus-
tre y tendrdn composicién dominantemente vertical.

¢) No se alterar4 el orden, dimensiones y proporcién comunes a los edificios del entorno.

d) La cubierta se resolveré con las aguas, pendientes y materiales tradicionales, desechandose solu-
ciones de cubierta plana salvo las azoteas en los casos de soluciones de atico.
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2. Las fachadas exteriores, en los grados 3%, 4% 57 y 6° se adecuardn a las seluciones del entorno, intro-
duciéndose, en funcién de la edificacidn existente soluciones tradicionales como las de torreones, pér-
golas, doble fachada, patios abiertos a fachada, columnatas, miradores y otros elementos andlogos.

3. Las fachadas exteriores, recayentes a patio de manzana deberdn tratarse con criterios similares, si
bien serd admisible mayor libertad de composicién aunque su aprobacion quede también condicio-
nada al informe favorable de la CIPHAN.

4. Las cubiertas tendrdn la pendiente médxima que se seftala en el art, 8.1.14.b)i).
Articulo 8.1.19 Materiales de fachada (N-2)

1. Se utilizardn preferentemente los siguientes materiales: piedra natural en sillares o chapados, con
labra tradicional; ladrillo a cara vista utilizando aparejos comunes en el entorno y color natural;
revocos artesanales con texturas y colores dominantes en la zona.

2. No se utilizardn carpinterias con acabados de brillo metalico ni anodizados.

3, La eleccién definitiva de los acabados exteriores, texturas, calidades y colores, se hard en obra, pre-
via eleccién de muestras por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 8,1.20 Tratamiento de los espacios libres o patios de manzana (N-2)

1. Sobre el conjunto de los espacios libres que constituyen los callejones y patios de manzana defini-
dos en el Plano de Condicicones de la Edificacién del APE 00.01, no se permitird construccion alguna
a excepcidn de aquellas que, sin constituir un volumen edificado, estén ligadas a zonas ajardinadas,
usos deportivos o de esparcimiento.

2. Los espacios libres privados deberan ajardinarse al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su
superficie. La construccién de éstos garantizard la plantacién y mantenimiento de especies vegeta-
les; en caso de existir construcciones subterraneas bajo los espacios libres el espesor minimo de la
capa de tierra vegetal serd de ochenta (80) centimetros situando la cota superior de dicha capa por
debajo de la cota de la rasante de la calle tomada en el punto medio de la fachada.

3. Las superficies de los patios de manzana, correspondientes a diferentes parcelas, podran separarse
con cerramientos macizos de fabrica o similar con altura inferior a cincuenta (50) centimetros,
pudiendo completarse hasta una altura de dos (2) metros, mediante cerramientos vegetales, malla
metalica o ambos, con solucién mixta.

SECCION CUARTA. CONDICIONES PARA LA AMPLIACION Y REESTRUCTURACION
GENERAL

Articulo 8.1.21 Condiciones para la ampliacidn y reestructuracidn general (N-2)

A las obras de ampliacion y reestructuracion general se le aplicardn las mismas condiciones que a las
de nueva planta, salvo las que sean de imposible cumplimiento en funcién del mantenimiento de los
elementos protegidos refiejados en el Plano de Andlisis de la Edificacion correspondiente, o den lugar
a soluciones no funcionales. Podrd plantearse un Estudio de Detalle que altere estas condiciones donde
se estudie la viabilidad de incrementar el fondo méximo contemplado en el drea de movimiento o la
superficie ocupable.
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SECCION QUINTA. RECUPERACION DE LOS PATIOS DE MANZANA Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 8.1.22 Ambito y definicion (N-1)

1. Las condiciones que se especifican en esta seccidn, serdn de aplicacién a las edificaciones y cons-
trucciones con usos no residenciales y que se encuentren situadas fuera de las dreas de movimiento
de la manzana en los grados 19y 39,

2. Las edificaciones y construcciones, definidas en el apartado anterior quedan sometidas a las deter-
minaciones previstas en el Capitulo 2.3 sebre situaciones preexistentes.

Articulo 8.1.23 Transformaciones de usos (N-2)

En las edificaciones y construcciones, definidas en el apartado 1 del artfculo anterior no se admite la
transformacién o cambio de las actividades existentes, que podrdn mantenerse en tanto no se produzca
la demolicién del edificio.

Articulo 8.1.24 Intensificacidn de usos (N-2)

En las edificaciones y construcciones definidas en el apartado 1 del art. 8.1.22 serd admisible la intensi-
ficacién de los usos existentes, conforme a lo establecido en el art. 8.1.6.2. Asimismo se admitira la inten-
sificacion con incremento de edificabilidad en los siguientes casos:

1. Edificios exclusivos calificados como Equipamiento, segtin la regulacion del art. 7.10.6.5.

2. En usos terciarios recreativos destinados a cines y teatros con las condiciones fijadas en la corres-
pondiente ficha de Condiciones Urbanisticas.

Articulo 8.1.25 Usos permitidos sobre rasante (N-2)

1. Sobre los espacios libres de parcela constitutivos del patio de manzana, no se permitirin mds usos
o actividades que los de esparcimiento y los deportivos que no precisen instalaciones con voldme-
nes construidos. Deberdn ajardinarse segtin las condiciones fijadas en el art. 8.1.20

2. No se autorizardn los accesos de vehiculos —salvo el desarrollo de ramps necesaria para aparca-
mientos subterrdneos cuando éste no pueda llevarse a cabo dentro del drea de movimiento de la
manzana—, ni la estancia de los mismos, con la excepcién que deba hacerse para los del servicio de
extincidn de incendios cuando sea preciso.

Articulo 8.1.26 Usos permitidos bajo rasante (N-2)
1. Eluso permitido en las plantas inferiores a la baja y en situacién enteramente subterrénea, en espa-

cios libres de parcela que formen patio de manzana sera:

a) Los usos contemplados como compatibles en la seccién sexta de este Capftulo (compatibilidad y
localizacién de usos no cualificados).

b) Los garajes-aparcamientos.

2. Las edificaciones subterrdneas de nueva construccion, se tratardn conforme a lo previsto en el art.
8.1.20.
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3. Enlas edificaciones bajo rasante existentes, y que permanezcan tras la recuperacién del espacio libre,
donde se realicen obras de reestructuracién, intensificacién de uso o de otro tipo cuya cuantia lo jus-
tifique, se podréa exigir el tratamiento de la superficie.

Axticulo 8.1.27 Definicidn de rasante de patio o espacio libre en edificacidn existente (N-2)

El plano de rasante del patio a formalizar o recuperar en caso de estar ocupado, en la edificacién exis-
tente, serd el definido por la proyeccién sobre el fondo edificable de la rasante de la calle y las lineas
horizontales trazadas por los extremos de dicha proyeccién.

Axticulo 8.1.28 Condiciones para la aciuacidn en espacios libres (N-2)

1. La actuacién preferente sobre las edificaciones definidas en el Apartado 1° del art. 8.1.22, serd la
demolicién de las mismas, siempre que su ficha de catdlogo lo permita, a fin de ser sustituidas por
espacios libres ajardinados, bajo los cuales se fomentara la construccion de aparcamientos para
cubrir defectos de dotacion de los mismos de la propia manzana o del entorno.

2. Quedan prohibidas las obras que supongan un incremento en la superficie construida. También se
prohiben las que modifiquen la envolvente, salvo que se pretenda reducir el volumen construido o
la altura de la cubierta. También se prohibe toda obra que tenga como fin el cambio de la clase de
uso o actividad existente.

3. Quedan exceptuadas de estas condiciones las obras cuyo fin sea la intensificacién de usos en el caso
de cines y teatros. Mediante un Plan Especial se podra autorizar el reinicio o nueva implantacién de
este tipo de actividad, con las que le sean complementarias. También mediante Plan Especial podrén
sustituirse las actividades existentes por otras que se demuestren complementarias y compatibles
con los usos del entorno, y siempre que se libere al menos un cincuenta por ciento (50%) de la super-
ficie ocupada en el patio de manzana.

SECCION SEXTA. REGIMEN DE USOS

Articulo 8.1.29 Clasificacicn en niveles (N-2)

A los efectos de aplicacién de las condiciones referentes a los usos no cualificados, se distinguen cinco
niveles, que comprenden cada uno de ellos los suelos del APE 00.01 sefialados en el Plano de Usos y
Actividades con los codigos A, B, C, D y E respectivamente. Los dmbitos de Norma Zonal 1 situados
fuera del APE 00.01 se regulan con el nivel de uso b de esta Norma Zonal,

Articulo 8.1.30 Usos compatibles (N-2)

1. En el nivel A:

a) USO ASOCIADO:

1) Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2.
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b} USO COMPLEMENTARIO:

i) Industrial: En situacién de planta baja e inferior a la baja en Tipo I, en todas sus clases,
excepto la categoria de taller de automocion,

ii) Terciario: Hospedaje, en cualquier situacién del edificio, con acceso independiente.
Comercial: En situacién de planta baja e inferior a la baja en categoria de pequefio comercio.
Oficinas: En situacién de planta baja e inferior a la baja.

Recreativo: En situacién de planta baja e inferior a la baja, en categorias:

¢ i) Salas de reunién Tipo 1

¢ ii) Establecimientos para el consumo de bebidas y comidas Tipo I

+ iii} Espectdculos Tipo Il

Otros servicios terciarios: En situacién deplanta baja y plantas inferiores a la baja.

iif) Dotacional: En todas sus clases en situacién de planta baja e inferior a la baja.

c) USO ALTERNATIVO:
1) Dotacional: En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Recreativo: En categoria iii) Espectdculos en situacién de edificio exclusivo.

Hospedaje: En edificio exclusivo.

2. En el nivel B:

En las mismas condiciones contempladas en el nivel A y ademds:

a) USO COMPLEMENTARIO:
i) Terciario:

Comercial: En situacién de planta baja, inferior a la baja y planta primera en categoria de
mediano comercio.

Oficinas: En situacion de planta baja, inferior a la baja y planta primera.
Otros servicios terciarios: En situacién de planta baja, inferior a la baja y planta primera.
ii) Dotacional: En todas sus clases en situacién de planta baja, inferior a la baja y planta primera.
3. Enel nivel C:

En las mismas condiciones contempladas en el nivel B.

4, Enel nivel D:

En las mismas situaciones contempladas en el nivel C y ademas:

a) USO ALTERNATIVO:

i) Terciario: Se autoriza una implantacién para una o varias clases de uso terciario, en situacion
de edificio EXCLUSIVO, en aquellos edificios con licencias concedidas, de conformidad con
anterior planeamiento, que hubiese autorizado un régimen de usos con el cincuenta por
ciento (50%} de su superficie destinada a uso terciario.
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La clase comercial tendra un limite de superficie de dos mil quinientos {2.500) metros cua-
drados en el total del edificio. Si el edificio contase con una superficie superior a dos mil qui-
nientos (2.500) metros cuadrados, se deberan implantar otros usos terciarios complementa-
rios hasta agotar el total.

En los emplazamientos grafiados con el cédigo 1, la clase de comercial podra superar estos
Ifmites hasta ser implantados ocupando toda la superficie del edificio.

5. En el nivel E:

a) USQO ASOCIADO:

i) Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2.

b} USO ALTERNATIVO:

i) Dotacional, en todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.
Articulo 8.1.31 Usos autorizables (N-2)

1. Enel nivel A:

a) Industrial: En situacién de planta baja e inferior a la baja, la categorfa de talleres de automocion
en tipo L

La categorfa de industria artesanal se admitir en situacién de edificio exclusive con un limite de
superficie de setecientos cincuenta (750) metros cuadrados. En edificios de mayor superficie no
serd autorizable dicha implantacion.

b) Terciario comercial: En situacién de planta baja, planta inferior a la baja y planta primera en cate-
goria de mediano comercio.

Oficinas: En situacién de planta primera.

Recreativo: Se admitira el uso pormenorizado de restaurante con tipo II, en situacién de planta
primera, siempre que disponga de acceso directo desde la planta baja.

Hospedaje: En situacion de edificio exclusivo.

2. En el nivel B:
Con las mismas condiciones del nivel A y ademas:

a) Terciario recreativo: Establecimientos para el consumo de bebidas y comidas tipo 11 en situacién
de planta baja, planta inferior a la baja y planta primera.

3. Enelnivel C

Con las mismas condiciones del nivel B y ademas:

a) Terciario: Se autoriza su implantacion para una o varias clases de usos terciarios, en situacion de
edificio exclusivo, en aquellos edificios con licencia concedida, de conformidad con anterior pla-
neamiento, que hubiese autorizado un régimen de usos con el cincuenta por ciento (50%) de su
superficie destinada a uso terciario.

La clase comercial tendra un limite de superficie de dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
en el total del edificio. Si el edificio contase con una superficie superior a dos mil quinientos (2.500}
metros cuadrados, se deberdn implantar otros usos terciarios autorizables hasta agotar el total.
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En los emplazamientos grafiados con el cédigo 1, Ia clase comercial podra superar estos limites
hasta ser implantada ocupando toda la superficie del edificio.

4, En el nivel D:

En las mismas condiciones del nivel C y ademads:
a) Terciario: En régimen de edificio exclusivo para una o varias clases de usos terciarios.

La clase comercial tendrd un limite de superficie de cuatro mil (4.000) metros cuadrados. 5i el edi-
ficio contase con una superficie superior a cuatro mil (4.000) metros cuadrados, se deberén
implantar otros usos terciarios autorizables hasta agotar el total.

En los emplazamientos grafiados con el codigo 1, la clase comercial podra superar estos limites
hasta ser implantada ocupando toda la superficie del edificio.

Articulo 8.1.32 Otras condiciones de uso (N-2)

1.

Cuando por la aplicacién de las condiciones impuestas en el artfculo anterior resulte que los usos
complementarios existentes ocupan una superficie cuyo porcentaje supere al sesenia y seis por
ciento (66%) del edificio, serd autorizable su dedicacién a dicho uso con cardcter exclusive. En cual-
quier caso se tendrd en cuenta la limitacién de superficie de los usos comerciales que en el articulo
anterior se determina.

La implantacién de usos en planta sétano queda condicionada a su dependencia de la planta baja del
edificio, con la que tiene que estar ligada de forma indisoluble. Igual condicién regird para la implan-
tacion del uso comercial en planta sétano y primera, debiendo accederse a las plantas de sétano o pri-
mera directamente desde la baja del mismo local, sin utilizar los elementos comunes del edificio.

CAPITULO 8.2 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2. PRO-

TECCION DE LAS COLONIAS HISTORICAS

Articulo 82,1  Ambito y caracterfsticas (N-1)

1.

Pertenecen a esta norma zonal las Areas de Planeamiento Especffico identificadas en el Plano de
Ordenacién con su cédigo de APE que se corresponden con las Colonias relacionadas en el art. 4.3.27.

Es objeto de esta norma la proteccidn y conservacién de las caracteristicas morfoldgicas y tipoldgi-
cas del tejido urbano, de la edificacién y del uso residencial, y la proteccién del patrimonio histérico
existente, as{ como la integracién ambiental de Ia nueva edificacién.

Su edificacién pertenece, generalmente, a las tipologias de edificacién aislada, pareada, adosada o
agrupada en hilera, destinada a vivienda unifamiliar.

El uso cualificado es el residencial.

Articulo 8.2.2  Alcance y regulacion complementaria (N-1)

1.

Esta Normas Zonal 2 no tiene el alcance de aplicacién directa para regular las condiciones a que
debe sujetarse la edificacion y usos, ya que éstas se concretan en las normas particulares de cada una
de las APE.
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2.

Las APE pueden remitir determinadas zonas o parcelas de sudmbito a otras normas zonales; en este
caso, las normas particulares del APE especifican las condiciones particulares de usos compatibles
qute le son de aplicacion.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES ESPECIALES

Articulo 8.2.3  Alcance y condiciones de proteccidn (N-1)

A fin de conseguir los objetivos de proteccién de las caracterfsticas basicas y tipolégicas de los edi-
ficios protegidos se establecen los siguientes conceptos:

a) Edificacién principal es la constituida por el edificio proyectado y construido en origen y que
define un conjunto arquitecténico de caracteristicas unitarias y homogéneas en cuanto a posi-
¢cién, volumen y composicién, cuya identidad requiere su conservacién y proteccién.

b) Edificacién afiadida la constituyen aquellos voliimenes afiadidos a 1a edificacién principal o dis-
puestos en el espacio libre de parcela, cuyas caracteristicas de posicion o volumen desvirtian la
composicién, alterando y contradiciendo la identidad de aquélla.

Siendo uno de los objetivos la conservacién y proteccién del tejido y medio urbano del conjunto de
la colonia, la proteccién alcanza a las parcelas propuestas en el Plano de Delimitacion, Alineacioties y
Parcelacion, sin que se permitan las agregaciones o segregaciones, salvo en aquellos casos sefialados
expresamente en el APE como "parcelacién admitida”.

Se consideran caracteristicas bdsicas de los edificios objeto de proteccién la disposicién de voliime-
nes y alturas de la edificacién principal, la composici6n, tratamiento y elementos de fachadas, el
ritmo y disposicién de sus huecos y la solucién de cornisas y cubiertas.

Cuando se realicen obras que afecten a alguno de estos elementos y estuvieran modificados, altera~
dos o desaparecidos se deberdn restituir y recuperar conforme a las condiciones establecidas en el
Catdlogo de la Edificacidn (Modelos) del APE.

En caso de declaracion de ruina o que se produzca una demolicién no autorizada, cualquiera que
sea su causa, y sin perjuicio de la sancién a que hubiese lugar, s6lo se autorizaran obras de recons-
truccién o recuperacién tipolégica del modelo asignado.

El arbolado existente queda protegido como elemento integrante del medio ambiente urbano de las
Colonias y deber4 ser mantenido y conservado para preservar el caracter singular y el tipo genérico
de urbanizacién, como ciudad-jardin.

Cuando por accidente, deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares existentes sobre la via
publica o sobre los espacios libres de parcela, serd obligatoria la reposicién a cargo del responsa-
ble de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen de acuerdo con la Orde-
nanza General de Proteccién de Medio Ambiente Urbano. La sustitucién se hara por especies
iguales a las desaparecidas o empleando las dominantes en la alineacién o agrupacion de arbo-
lado, o en la parcela.

La necesidad de suprimir algin ejemplar situado en la parcela deberd justificarse debidamente, y su
posible sustitucion estard condicionada al compromiso de reposicién en la misma parcela por otro
ejemplar de la misma especie y como minimo de 20/22 cm. de perfmetro de tronco, y al cumpli-
miento de la Ordenanza General de Proteccion de Medio Ambiente Urbano.
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6. Los cerramientos de parcela constituyen elementos integrantes de la edificacion y como tales las
intervenciones sobre ellos deben realizarse de acuerdo con las condiciones establecidas para los
cerramientos en las normas de cada APE y en et Cetdlogo de ln Edificacidn (Modelos).

Articulo 8.2.4 Catdlogo de I Edificacion-Modelos (N-1)

Como instrumentos de proteccién de la edificacién, las APE incluyen la catalogacién de modelos de los
edificios existentes en cada Colonia y se definen graficamente en los planos correspondientes, donde se
describen las caracteristicas basicas de los edificios y las condiciones generales, de edificacion y estéti-
cas que deben respetarse o recuperarse en su caso.

En el Plano de Tipolagins y Modelos de cada APE se asigna a cada parcela unas siglas correspondientes
a los siguientes modelos:

1. Modelo tipico existente (A, B, C...)
2. Modelo con variantes (A-1, B-1, C-1...)
3. Modelo original {EO)

En estos casos el modelo de referencia serd el que proporciona la documentacién de su proyecto ori-
ginal y sélo en el caso de no existir se utilizard como referencia el que resulta de la edificacién prin-
cipal existente.

4, Modelos de referencia (MR)

Se definen cuando no estan claramente diferenciados modelos edificatorios completos, pero se pue-
den identificar en los edificios de la colonia unas caracteristicas bdsicas en estilo, volumetria e inva-
riantes compositivos y constructivos. Su definicién grafica se entiende en su caso, como ejemplo de
referencia en posibles intervenciones. Ademds de ello, las obras de nueva edificacién se regularin
por aplicacion de los pardmetros de ocupacién y volumen definidos en estas Normas particulares y
en su caso, en el catilogo.

5. Modelo con proteccidn independiente (P1)

Son aquellos edificios merecedores de ser catalogados independientemente con un nivel y grado de
acuerdo con el Titulo 4 de las presentes Normas y a todos los efectos las obras se regulan por el con-
tenido normativo de dicho Titulo.

6. Modelo a recuperar (RA, RB...)

Son modelos asignados a parcelas con edificios existentes no protegidos que constituyen un impacto
negativo en el conjunto urbano donde se integran, que distorsionan el &mbito superior de protec-
cién, y en los que, por los antecedentes, se conoce la existencia previa de un modelo tipico de la
Colonia. En estos edificios sélo se admite la obra de recuperacién del modelo asignado.

7. Edificios sin asignacion de modelo (5M)

Son aquellos edificios no protegidos que no se les asigna ningtin modelo tipico por no existir ante-
cedentes que asi lo constaten. En estos edificios las obras de nueva edificacién se regularan por apli-
cacién de los pardmetros de ocupacidn y volumen definidos en estas Normas particulares, pudiendo
en todo case utilizarse como referencia cualquier modelo tipico de los documentados Catdloge de In
Edificacidn (Modelos) de cada APE.

En el caso de edificios que tengan seilalado un modelo en el catdlogo de edificacidn, cuando se demues-
tre documental o materialmente que fueron construidos en origen con caracteristicas o elementos dis-
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pares a los que define el catdlogo, servird también como modelo el que proporciona la documentacién
de su proyecto original.

Articulo 825  Ambitos de requlacicn de parcela (N-1)

1. Dentro de cada parcela y con el objeto de concretar el alcance de la proteccién y de la intervencién
sobre la misma, se distinguen tres &mbitos sobre los que el APE regula las condiciones de la edifi-
cacion, usos y el régimen de obras:

a) Ambito Al edificable: Define la parte de parcela ocupada o susceptible de ser ocupada por la edi-
ficacién principal.

b} Ambito A2 libre interior: Comprende el espacio libre interior de parcela sefialado en funcién de su
menor relacién con la via ptiblica.

o) Ambito A3 libre exterior: Conjunto de espacios de la parcela que separan los dmbitos A1y A2 de
la alineacion oficial exterior y, en su caso, de los linderos laterales.

2. La delimitacién de estos ambitos se establece graficamente en cada APE, en el Plano de Ambitos de
Regulacion. Para el replanteo de cada uno de ellos se utilizardn referencias geométricas respecto de
la propia parcela y de Ia edificacién principal existente en la misma y en las colindantes, las cuales
prevalecerdn sobre las medidas efectuadas sobre plano.

En los casos en los que no se sefiala graficamente esta delimitacién, estos dmbitos se indican en las
normas particulares para las obras de nueva edificacién, en funcién de los retranqueos a linderos y
a la alineacién oficial.

Articulo 8.2.6  Edificacidn en dmbitos libres de parceln (N-2)

1. En el ambito A2, libre interior se admite la construccién de cuerpos secundarios o auxiliares, salvo
excepciones seiialadas expresamente en las normas particulares del APE, sujetos a las condiciones
de ocupacién y edificacion especificadas en cada APE.

En este ambito se admite la construccién de piscinas, siempre que su obra e instalaciones no reba-
sen en ningfin punto quince (15} centimetros sobre la rasante del terreno, respeten una separacién
minima a linderos desde el borde del vaso de un (1) metro en parcelas particulares.

2. En el ambito A3, libre exterior no se permite ninguna construccién provisional o fija, salvo las mar-
quesinas o cubricion ligera sobre la piterta de acceso y adosadas a la edificacién principal, autoriza-
das en e] APE,

SECCION SEGUNDA. OBRAS

Axticulo 8.2.7 Obras admisibles en edificios protegidos (N-1)

1. Obras en los edificios: Se admiten todas las definidas en estas Norinas, sujetas a las siguientes limita-
ciones y siempre conforme al Catilogo de ln Edificacidn (Modelos) del APE:

a) No se podrd alterar la envolvente de la edificacién principal o 1a sefialada en el modelo, excepto
en aquellos casos seflalados en el Catdlogo de In Edificacion (Modelos) del APE.
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2,

b) Se podra incrementar la superficie edificada de la edificacién principal mediante las siguientes
obras:

i) Acondicionamiento del espacio bajo cubierta, incluso con obras de reestructuracion que posi-
biliten el aumento de altura libre interior en éste.

ii) Construccién de una planta inferior a la baja sin que pueda rebasar los lfmites de posicion ni
ocupacién establecidos para el ambito Al edificable salvo indicacién en contra en el APE.

Obras de demolicién: Se podran ejecutar obras de demolicién parcial, siempre que estén ligadas a
alguna de las obras admisibles o se trate de partes o edificacitn afladida. La demolicion total seré
admisible cuando se vincule a la obra de sustitucién y reconstruccién, siempre que éstas estén
admitidas.

Obras de nueva edificacion:

a) Se admiten las obras denominadas de Modificacién Controlada, que corresponde, por lo general, a
las obras de ampliacién, que son admisibles en edificios cuya modificacién se regula gréfica-
mente mediante modelos en el Catdlogo de In Edificacion (Modelos), y de acuerdo con las condicio-
nes establecidas en el mismo.

b) Obras de sustitucidn, admitidas exclusivamente para edificios que tengan asignados un modelo
con Modificacidn Controlada, y en otros casos establecidos en las normas particulares del APE,
cuando se justifique técnicamente que el estado y las condiciones constructivas del edificio exis-
tente asf lo aconsejen. En estos casos, la sustitucién se vinculard obligatoriamente a la realizacion
de obras de recuperacion tipolégica incluida, en su caso, la modificacién controlada del modelo
asignado.

¢ Obras de ampliacién, resultantes de las obras de Modificacion Controlada sujetas a los parametros y
condiciones sefialadas para el modelo y aquellas destinadas a la construccién de cuerpos secun-
darios o auxiliares en el Ambito Libre Interior de las parcelas con sujecién a las condiciones esta-

* blecidas en cada APE.

d) Obras de reconstruccion y recuperacion tipoldgica, en edificios que se les haya asignado un modelo y
tengan declaracién de ruina, se produzca una demolicién no autorizada o estén vinculadas a lo
previsto en el punto b).

Articulo 8.2.8 Obras admisibles en edificios no protegidos (N-1)

Se admiten todas las definidas en estas Normas, sujetas a las siguientes limitaciones:

1.
2.

No se podré incrementar la superficie edificada.

No se admiten las obras de ampliacién de la edificacidn en altura ni sobre los dmbitos libres de
parcela.

Se admiten siempre las obras de recuperacién tipoldgica ajustandose al modelo asignado o en el caso
de que éste no se determine, a cualquier otro modelo de su misma tipologfa, existente en la Colonia.
En estas obras, la recuperacién podré incorporar los incrementos de superficie autorizados y la
Modificacién Controlada, en su caso.

Articulo 8.2.9 Condicion de las obras en los edificios (N-1)

En las intervenciones sobre los edificios se deberan cumplir, con independencia de las condiciones a
aplicar en relacién con el tipo de obra, las siguientes condiciones:
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Se define como planta baja la inferior del edificio cuyo piso estd por encima de la rasante del terreno
en contacto con la fachada de acceso al edificio, sin superar la cota de ciento cincuenta (150) centi-
metros desde la misma hasta el pavimento acabado. 5i se rebasa esa cota, el semisétano se conside-
rard como planta sobre rasante a todos los efectos.

Plantas inferiores a la baja

a) Se entiende por sétano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra en todos sus pun-
tos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la fachada de acceso al edi-
ficio.

b) Se entiende por semisétano la planta que tiene su piso y parte de su altura por debajo de la
rasante del terreno en contacto con la fachada de acceso al edificio.

Cabré eximir a los locales resultantes de obras en los edificios protegidos, de la condicién de altura
libre para el uso residencial en estas Normas.

Se autoriza la instalacion de piezas habitables en plantas inferiores a la baja, siempre que la altura

* libre no sea inferior a dos con cincuenta (2,50) metros y se camplan las condiciones de ventilacién e

iluminacién natural; a tal efecto la superficie de los huecos no serd inferior al diez por ciento (10%)
de la superficie til de las piezas, siendo admisible la construccién de tragaluces de patios ingleses,
aunque estos tiltimos sélo podran abrirse en ambito A2 Libre interior y sin restar mas del 25% de la
superficie de éste.

En edificios protegidos, se autoriza el aprovechamiento del espacio existente bajo la cubierta para
piezas habitables, siempre que, al menos, el cincuenta por ciento (50%) de la superficie 1itil supere
una altura libre de doscientos veinte (220) centimetros, salvo excepciones sefialadas en el APE.

La imposibilidad de cumplimiento de las condiciones establecidas en los anteriores articulos de esta
norma zonal, por las caracteristicas y tipologia del edificio, implicardn la inadecuacién de la inter-
vencién debiendo estudiarse soluciones alternativas,

Articulo 8.2.10 Recuperacidn de dmbitos libres de parcela (N-1)

La ejecucién de obras de Modificacion Controlada, reconstruccién y recuperacién tipolégica, en todos
los casos, y las de reestructuracion total que se realicen conforme establece el art. 8.2.7, 3b, llevan
implicita la eliminacién y demolicién de los cuerpos, voltimenes o elementos afiadidos existentes
sobre los d&mbitos libres de parcela, a excepcién de aquellos que cumplan con lo establecido en el
APE para cuerpos secundarios en el Ambito Libre Interior (A2).

Salvo indicacién en contra en las Normas particulares del APE, las intervenciones en los edificios
protegidos mediante efecucion de obras sin variar la envolvente, aun cuando impliquen incremento
de la superficie edificada por utilizacién del bajo cubierta o construccién de la planta inferior a la
baja, no obligan a la demolicién de cuerpos, voltimenes o elementos afiadidos.

Sobre los dmbitos libres de parcela sefialados en el APE, no se permitirdn més obras que las regula-
das en el art. 8.2.6 y las plantaciones arbdreas y jardineria.

Articulo 8.2.11 Trawmitacidn de licencias (N-2}

Las solicitudes de licencia de obras deberdn ser informadas por la Comision Institucional para la Pro-
teccicn del Patrimonio Histdrico Artistico y Natural (CIPHAN).
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Docimentacion

Ademis de la documentacién del estado actual y del proyecto que para cada tipo de obras sefialen las
presentes Normas y la Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias, los proyectos técnicos incluirdn las
siguientes determinaciones:

1.

En los proyectos de obras se aportard documentacién incluyendo un estudio de integracién ambien-
tal que justifique el camplimiento de los objetivos del APE.

Cuando las obras afecten a edificios protegidos, se incluird memoria pormenorizada especificando
en qué medida las obras afectan a sus caracteristicas bdsicas y constructivas.

En cualquier obra o instalacién que se realice en los diferentes dmbitos de parcela, se acompafiara
un plano de informacién donde figuren todos los 4rboles existentes con indicacién de especie, porte
y proyeccidn, asi como otras caracteristicas que contribuyan a definir su estado actual, en base al
cual se determinardn en el propio plano las especies a conservar, las talas parciales necesarias y las
medidas para su proteccién durante las obras.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.2.12 Condiciones de la parcela (N-2)

Tendran la consideracién de parcela minima y maxima todas las parcelas que se seiialan como pro-
puestas en el Plano de Delimitacidn, Alineaciones y Parcelacion, de cada APE.

En parcelas sefialadas como admitidas es parcela minima aquella cuya superficie y forma permiten
desarrollar, en una sola planta, una vivienda con el programa minimo establecido para el uso resi-
dencial en estas Normas, cumpliendo el resto de las determinaciones del APE; las parcelaciones
admitidas no tienen cardcter vinculante y su materializacién estd sujeta a la obtencién de la licencia
correspondiente.

En las parcelas no protegidas, a efectos de agregacion y segregacién de parcelas, las APE establecen,
en su caso, las condiciones particulares a que deben sujetarse.

La forma de las parcelas resultantes deberd permitir Ia inscripcién de un cfrculo de didmetro igual
o superior a la longitud sefialada para el lindero frontal.

En parcelaciones de viviendas adosadas, agrupadas o en hilera, la proporcién entre el fondo de la
parcela y su frente no excederd de cinco a uno (5:1).

Articulo 8.2,13 Retrangueo y separacion a linderos y edificaciones colindantes (N-2)

e

La separacién a la alineacién oficial y linderos se indica con carécter general mediante las dimen-
siones sefialadas en las normas de cada APE o con cardcter particular en el Plano de Ambitos de
Regulacidn del mismo.

Los espacios correspondientes al retranqueo y separacién a linderos, quedan regulados por el arti-
culo 6 asimilandose a todos los efectos como Ambito Libre Exterior los que se refieren a la alineacién
exterior y linderos laterales y como Ambito Libre Interior el que se refiere al lindero testero.

Salvo indicacién en contra en las Normas del APE, cabr4 adosarse a uno o ambos linderos laterales
en los siguientes casos:
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a) Cuando la parcela tenga asignada la tipologfa pareada (a un lindero) o adosada (a ambos linderos).

b) Cuando, con la asignacién anterior, la edificacion colindante esté construida sobre el lindero,
debiendo mantener en tal caso el mismo retranqueo que aquélla; el adosamiento serd sobre el
lienzo medianero. En caso de adosarse a edificios incluidos en algtin nivel de proteccion, se res-
petardn todas las alineaciones interiores de los mismos.

¢) Cuando se acttie conjuntamente en dos o varias parcelas colindantes, en soluciones de proyecto
unitario.

d) Cuando exista acuerdo entre propietarios de fincas colindantes, que debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad en el que se contemplaran las condiciones especificas de adosamiento
a que ambos se someten.

Articulo 82,14 Ocupacidén (N-1)

1. Coincide con la ocupada por la Edificacion Principal y con el Amtbito A1 Edificado en parcelas protegi-
das. En las demés no podré ocuparse una superficie de parcela superior a la resultante de aplicar a
Ja superficie de parcela edificable los coeficientes de ocupacién, en funcién de la tipologfa asignada,
que se sefialan expresamente en las Normas de cada APE.

2. La superficie ocupable bajo rasante, queda regulada segtin las normas particulares de cada APE.
En ningtin caso podrén ser ocupados bajo rasante los espacios de retranqueo y separacién a linde-

ros establecidos o sefialados graficamente en los Planos de Ambitos de Regulacidn.

Articulo 8.2.15 Condiciones de edificabilidad (N-1)

1. La edificabilidad de cada una de las parcelas serd la que se deduzca del tipo 0 modelo de la edifica-
cién que se asigna a cada una de ellas en el APE de la Colonig, incluyendo los incrementos de super-
ficie edificados que pudieran obtenerse en funcién de las obras permitidas.

2. Enla estimacién de la superficie edificada computarén todos los espacios de la edificacién, con inde-
pendencia de su destino, incluidas las plantas bajo cubierta y bajo rasante.

3. Cada APF, en funcién de los tipos y modelos de la edificacion, de sus especiales caracteristicas y de
estar o no protegidos, establece las condiciones particulares de edificabilidad.

Articulo 8.2.16 Condiciones de volumen y forina (N-2)

1. Las APE definen en sus normas particulares las condiciones de volumen y forma de los edificios en
funcién de los tipos y modelos asignados y particularmente en las condiciones sefialadas en el
Catdlogo de la Edificacién (Modelos).

2. La altura total de los edificios, expresada en ntimero de plantas, por encima de rasante, no superara
la sefialada en los planos del APE. Dicha cifra expresa la limitacién de alturas referida a plantas com-
pletas sobre rasante, sin incluir los sétanos o semisétanos, bajo cubiertas o torreones, en su caso.

3. La altura de pisos ser4 igual o superior a doscientos ochenta (280) centimetros, salvo excepciones
sefialadas en las normas particulares del APE. Se exceptiian de esta condicién, las obras que se rea-
licen en interiores de edificios protegidos.
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Articule 8.2,17 Condiciones estéticas (N-2)

1. Las obras en los edjificios, o de nueva edificacién que se realicen en el &mbito de esta norma zonal,
acreditardn su respeto a las caracteristicas basicas de las edificaciones existentes, presentando a estos
efectos el materjal grafico que sea necesario.

2. En cada APE en el Catdlogo de la Edificacién (Modelos) se sefialan pormenorizadamente para cada tipo
o modelo de edificacion las condiciones estéticas a que deben sujetarse, y con caricter general las
normas particulares sefialan las condiciones estéticas que afectan al volumen, tratamiento de facha-
das, materiales, salientes y vuelos, cubiertas y huecos, incluso cerramientos de parcela y tratamiento
de espacios libres.

Articulo 8.2.18 Dotacidn de aparcamiento (N-2)

Las parcelas destinadas a vivienda unifamiliar incluidas en el dmbito de esta norma zonal, quedan
exceptuadas del cumplimiento de la obligacién de respetar la dotacién de plazas de aparcamiento. No
obstante, podran resolver la dotacién con aparcamiento descubierto en los Ambitos Libre Exterior e
Interior o con garaje edificado bajo la planta baja de la edificacién principal, cuando ésta se admita; en
tal caso, se autorizan pendientes de rampa de hasta el veinte por ciento (20%), respetando integramente
la superficie de aceras.

SECCION CUARTA. REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.2,19 Usos compatibles (N-2)

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta norma zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en
edificacién unifamiliar y de vivienda en edificacién colectiva cuando expresamente lo sefiale el APE
para determinadas parcelas de su dmbito.

2. Dotaciones compatibles: Son compatibles los usos dotacionales existentes en edificios, siempre que ten-
gan licencia de actividad y se seftalen expresamente como tales en el Plano de Calificacién y Regulacidn
de Usos de las APE. Revertiran al uso residencial en caso de cese de la actividad o cambio de la misma.

3. Compatibilidad y localizacidn de otros usos: A los efectos de compatibilidad y localizacién referentes a
otros usos no residenciales, se distinguen varias configuraciones que definen las distintas localizacio-
nes y compatibilidad de los usos industrial, terciario y dotacional, en sus distintas clases.

Las APE, en sus normas particulares y Planos de Calificacidn y Regulacion de Usos asignan una confi-
guracion general de usos compatibles y su localizacién al conjunto de edificaciones de cada colonia;
ademds, en el mismo se sefialan expresamente aquellas cuya configuracién de usos compatibles
difiere respecto a la general de la Colonia.

CAPITULO 8.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: VOLU-
METRIA ESPECIFICA

Articulo 8.3.1 Definicidn general (N-1)

Corresponde a dreas de suelo urbano donde totalmente o en su mayor parte, se considera concluido el
proceso de ocupacién del espacio y, consecuentemente, en la misma medida se ha agotado el aprove-
chamiento urbanistico.
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Se distinguen las siguientes situaciones:

1. Suelos urbanos regulados por la Norma Zonal 3, Mantenimiento de la Edificaci6n, def Plan General de
8 de marzo de 1985, en las que se considera totalmente concluido el proceso de desarrollo urbanistico.

2. Suelos urbanos regulados por ordenaciones especificas del Plan General de 1985, coincidentes total
o parcialmente con dmbitos de areas de planeamiento diferenciado o con dreas remitidas a planea-
miento ulterior de dicho Plan General, en los que se considera practicamente agotado el proceso de
desarrollo urbanistico, pudiendo no obstante, existir parcelas edificables susceptibles de ser objeto
de obras de nueva planta o locales pendientes de primera ocupacién.

3. Suelos urbanos interiores a la M-30 que en funcién de sus caracteristicas se remiten a esta norma
zonal,

Su tipologia edificatoria se corresponde generalmente con la de edificacion aislada o en bloques abiertos.

Articulo 8.3.2  Ambito y uso cualificado (N-1)
1. Comprende esta zona las 4reas a ella adscritas en el Plano de Ordenacitn, donde aparecren grafiadas
con e} codigo 3.

2. Su uso cualificado es el residencial.

Articulo 8.3.3 Clasificaciones en grados (N-1)

A efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacién en la zona, se distinguen dos grados que
comprenden, cada uno de ellos, los suelos de las areas sefialadas en el Plano de Ordenacién con los
codigos 1%y 28,

SECCION PRIMERA. REFERIDA A NORMA ZONAL 3 GRADO 1°

Articulo 8.3.4 Condiciones de parcelacidin (N-2)

Se admite la parcelacién de parcelas calificadas como dotacionales de servicios colectivos en las condi-
ciones establecidas en los arts. 7.9.6, 7.10.4 y 7.10.6.

Axticulo 8,3.5 Obras admisibles (N-2)

Son admisibles en el ambito de la zona los tipos de obras en las condiciones que a continuacion se
detallan:

1. Obras en los edificios: Todas las incluidas en el art. 1.4.8.

2. Obras de demolicion: Las incluidas en el art. 1.4.9.

3. Obras de nueva edificacidn:

a) Obras de sustitucion: Se admite la obra de sustitucién, cuando la nueva edificacién se destine al
uso cualificado establecido para esta norma zonal y a cualquiera de los usos compatibles admi-
tidos en el nivel de aplicacion.

AYUNTAMIENTO DE MADRID

255



NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALADRID 1537,

Cuando el uso existente coincida con el terciario de oficinas o terciario comercial y éstos se con-
templen entre los compatibles sometidos al régimen de autorizable, dichos usos tendran consi-
deracién de uso alternativo.

i) Condiciones para la sustitucion de edificios: La nueva edificacién debera inscribirse dentro de la
envolvente exterior del edificio preexistente y respetard la superficie total edificada del
mismo. Se podra variar directamente Ia posicién de la nueva edificacién respetando los para-
metros correspondientes establecidos por la Norimas Zonal 5 grado 2° para edificacién ais-
lada y por la 8 grado 4° para la edificacién en vivienda unifamiliar.

No obstante podrd plantearse mediante Estudio de Detalle una nueva ordenacién sujeta a las
siguientes condiciones:

* No sobrepasar la superficie total edificada preexistente.

* Iin edificacion aislada en bloques abiertos, se respetardn el resto de los pardmetros de la
Normas Zonal 5 grado 2% pudiendo acogerse, ent su caso, a la ocupacién y altura de este
grado.

* En vivienda unifamiliar, se respetardn el resto de los pardmetros que determine la Norma
Zonal 8 grado 4% pudiendo acogerse a la ocupacién y altura de este grado, y asimismo a
las condiciones especiales que para este grado se especifican en el art. 8.8.15, siempre que
el nimero de viviendas colectivas no supere el de viviendas unifamiliares existentes.

* En cualquier caso se tendrdn en cuenta las caracterfsticas del entorno, tipologias edificato-
rias y demds circunstancias que lo caracterizan.

ii) Condiciones particulares para la sustitucion de edificios industriales por edificaciones destinadas a uso
residencial o dotacionnl de servicios colectivos: Como excepeién a lo dispuesto en el apartado i)
y mediante Estudio de Detalle podra llevarse a cabo la sustitucion de edificios industriales
por nuevas edificaciones destinadas a uso residencial, o uso dotacional de servicios colecti-
vos en las siguientes condiciones:

* Las parcela o parcelas estaran actualmente destinadas a uso industrial.

* La sustitucién abarcard la totalidad de los edificios industriales existentes, en la parcela o
conjuntec continuo de parcelas.

* La edificabilidad ser& de uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por metro cuadrado de
parcela edificable.

* El resto de condiciones de edificacién se regiran por lo regulado en la Normas Zonal 5
grado 3%

* La ordenacién propuesta tendrd en cuenta las caracteristicas tipolégicas del entorno edi-
ficado.

b) Obras de nueva planta: Se admiten en parcelas existentes que, a la entrada en vigor del presente
Plan General, se encuentren libres de edificacién y constituyan fincas registrales independientes.
La edificaci6n serd enteramente subterrinea, los espacios libres sobre rasante deberan ser arbo-
lados y tratados como areas estanciales, y las edificaciones estaran destinadas a:

i) Servicios infraestructurales.
ii) Garajes-aparcanientos para vehiculos: Sometidos a las condiciones reguladas en el Capitulo 7.5,

Se admiten, asimismo, obras de nueva planta destinadas a usos dotacionales, en parcelas califi-
cadas como tales, sometidas a las mismas condiciones que para las obras de ampliacién de usos
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dotacionales se fijan en el art. 8.3.7, con una edificabilidad maxima de uno con cuatro (1,4) metros
cuadrados por metro cuadrado.

¢} Obras de amplincidn: Ademds de las reguladas en los articulos siguientes, se admiten obras de
ampliacién en situacién enteramente subterrinea, siempre que se destinen a la mejora de las ins-
talaciones o servicios de la edificacidn, o a garaje-aparcamiento en las condiciones reguladas en
el Capitulo 7.5 y se resuelva la dotacidon de aparcamiento al servicio de los edificios situados en
la parcela objeto de las obras de ampliacién. Asimismo, se admiten obras de ampliacién bajo
cubierta destinadas a trasteros o zonas comunitarias, en vivienda colectiva, con las condiciones
del art. 7.3.4 apartados d) y e).

Andlogamente, los espacios libres podran acondicionarse en superficie en los tériminos regulados
en el art. 6.10.20.

Articulo 8.3.6 Condiciones de ampliacion de los edificios exclusivos destinados a industria (N-2)

Se admite la intensificacion del uso industrial en las condiciones que al efecto se regulan:

1.

En ampliaciones en altura, podrd aumentarse una planta sobre las actuales existentes, siempre que
el edificio sea construccién aislada y la nueva planta a construir no tenga una superficie edificada
superior al setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie edificada de la planta sobre la que se
sittia.

Cabra, asimismo, en construcciones aisladas cuyas plantas de piso ocupen superficies iguales o
superiores al cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la planta baja, la ampliacién de las plan-
tas de menor dimensién hasta que sus planos de fachada coincidan con los planos de fachada de la
planta baja.

La ampHacion deberd realizarse de modo que la distancia entre los planos de fachada de la edifica-
cidn objeto de ampliacién guarde, respecto de los planos de fachada de la edificacién colindante, una
distancia igual o superior a la establecida para tamafio de patios en el art. 6.7.15, apartado 2,

El limite mdaximo de edificabilidad resultante, edificacidn existente mds ampliacidn, no superard los
dos con cuatro {2,4) metros cuadrados por metro cuadrado de parcela edificable.

No cabrén obras de ampliacién en edificios ocupados por actividades molestas, nocivas, insalubres
o peligrosas, ni de industrias que incumplan los niveles maximos de impacto sobre el entorng, salvo
que la ampliacién contemple la instalacién de medidas correctoras,

Articulo 8.3.7 Condiciones de ampliacicn de edificios exclusivos existentes destinados a usos dotacionales (N-2)

1.

Se admite la ampliacion de edificios de uso dotacional sujeta a las siguientes condiciones:

a) El coeficiente de ocupacién resultante no podra superar dos tercios (2/3) de la superficie de par-
cela edificable.

b) La altura maxima de la edificacién no podra rebasar cuatro (4) plantas ni mil quinientos (1.500)
centimetros, medidos desde la cota de referencia de [a planta baja.

¢) La nueva edificacion deberad guardar un retranqueo respecto al lindero frontal de la parcela igual
o superior a cinco {5) metros, excepto si el edificio objeto de ampliacién se encuentra situado en
la alineacién oficial o guarda un retranqueo inferior, en cuyo caso la ampliacién podré igualar su
plano de fachada con el edificio existente.
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d) La nueva edificacion deberd separarse de los linderos de la parcela una distancia igual o supe-

e)

g)

h)

i)

rior a H:2, siendo H el valor de la altura de coronacién correspondiente, con un minimo de tres
(3) metros.

La nueva edificacion podrd adosarse a los linderos de las parcelas colindantes en las condiciones
reguladas en el art. 6.3.13.

No podréan ser objeto de ampliacién los edificios que incumplan las normas generales o particu-
lares relativas a seguridad en los edificios, salvo que con las obras de ampliacién se realicen las
de aplicacién de las medidas correctoras necesarias.

Estas ampliaciones deberan destinarse a iguales usos que los que se desarrollan en el edificio ori-
ginal 0 a usos compatibles admitidos para el uso dotacional considerado.

La edificabilidad total resultante no sobrepasara una edificabilidad neta de uno con seis (1,6}
metros cuadrados por metro cuadrado sobre los primeros dos mil quinientos (2.500) metros cua-
drados de superficie de parcela edificable y de uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por metro
cuadrado sobre la restante superficie de parcela edificable. Se excepttian las parcelas con edifi-
cios catalogados en grado singular, que se regulan segtin los parametros del art. 8.1.10 e) de las
presentes Normas,

En cualquier caso los edificios existentes calificados de dotacional en su clase de equipamiento,
podran ampliar la edificabilidad hasta alcanzar un méximo del veinte por ciento (20%) por
encima de la existente, mediante la tramitacién de Estudio de Detalle.

2. Condiciones particulares para la ampliacién de edificios dotacionales existentes destinados a servi-
cios publicos de abastecimiento alimentario.

Se admite la ampliacion de edificios destinados a servicios ptiblicos de abastecimiento alimentario,
en las condiciones especificas siguientes:

a)

b)

c)

En edificios aislados, cabri el aumento de una planta mds, siempre que su superficie cons-
truida no exceda del cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada de la planta que la
soporta.

En edificios aislados, cuyas plantas de piso ocupen superficies iguales o superiores al cincuenta
por ciento (50%) de la planta baja, cabrd la ampliacién de aquéllas hasta que sus planos de
fachada coincidan con los planos de fachada de la planta baja.

Las ampliaciones previstas en los dos puntos anteriores pueden ser acumulativas.

d) La ampliacién deberd realizarse de modo que la distancia entre las nuevas fachadas resultantes

e)

de la ampliacién guarden, respecto al lindero de la parcela colindante, una distancia igual o supe-
rior a la establecida para tamaiio de patios en el art. 6.7.15, apartado 2.

No obstante, cabrd la ampliacién de edificios adosados a parcelas colindantes, cumpliendo las
condiciones de separacion establecidas para patios y en todo caso la ampliacién estara dentro del
plano trazado a cuarenta y cinco (45) grados sexagesimales desde el borde superior del forjado
de la 1iltima planta adosada existente.

No podrén ser objeto de ampliacién los edificios que.incumplan las normas generales o particu-
lares en lo que atafie a accesos, condiciones de prevencién de incendios, o niveles de impacto,
salvo que la ampliacién contemple las correspondientes medidas correctoras.
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Articulo 8.3.8 Condiciones de ampliacion de edificios exclusivos existentes destinados a vivienda unifamiliar

(N-2)

Se admiite la ampliacion de edificios existentes destinados a vivienda unifamiliar en las siguientes
condiciones:

1.

Se admiten ampliaciones hasta una superficie edificada equivalente a siete (7) metros cuadrados por
cada diez (10) metros cuadrados de parcela edificable y en todo caso hasta un veinticinco por ciento
(25%) més de la superficie edificada total de la construccién existente objeto de la ampliacion.

La ampliacién podré realizarse en espacio libre de parcela mediante cuerpos de edificacién de una
(1} planta y tres (3) metros de altura méaxima de cornisa separdndose una distancia minima de tres
(3} metros a linderos. Dichos cuerpos podrén adosarse a uno de los linderos en las condiciones regu-
ladas en el art. 6.3.13. Asimismo podrén situarse en la alineacién oficial si la linea de edificacién de
la ampliacién tiene una longitud inferior a tres (3) metros, y no excede de un cincuenta por ciento
(50%) de la longitud del frente de fachada de la parcela.

Podré llevarse a cabo ampliacién en altura sin mayor ocupacién cumpliendo las siguientes condi-
ciones:

a} La ampliacién no podra rebasar en sus planos de fachada, Ia posicién de los planos de fachada
de la construccién preexistente, salvo en los casos de adosamiento a linderos, en las condiciones
reguladas en el art. 6.3.13.

b) La altura resultante de la edificacién, una vez ampliada, no podra superar tres (3) plantas ni diez
metros con cincuenta centimetros (10,50) de altura de cornisa medida desde la cota de nivelacién
de la planta baja.

¢) Debera respetarse una separacién a linderos igual o superior a tres (3) metros, salvo en los casos
de adosamiento.

d} Asimismo se admite como ampliacién el acondicionamiento de los espacios bajo cubierta,

Articulo 8.3.9 Condiciones de tramitacion de licencias de obras de ampliacién (N-2)

La Ordenanza de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico, fijara las condiciones que debe reu-
nir la documentacién de obras de ampliacién solicitadas al amparo de los arts. 8.3.6, 837 y 8.3.8 de
modo que quede garantizado que posibles ampliaciones futuras no superen las condiciones de incre-
mento de edificacién respecto a su estado actual establecidas en dichos articulos.

SECCION SEGUNDA. REFERIDA A LA NORMA ZONAL 3 GRADO 2°

Articulo 8.3.10 Obras admisibles (N-2)

a) Obras en los edificios: Se regulan por las condiciones del grado 1° de esta zona.
b) Obras de demolicidn: Se regulan por las condiciones del grado 12 de esta zona.

c) Obras de nueva edificacion: Se regulan por las condiciones especificas del planeamiento inmedia-
tamente anterior al presente Plan General, salvo las de sustitucién que se regulan por las condi-
ciones del grado 1? de esta norma zonal.
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SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS EN EL GRADO 1¢

Articulo 8.3.11 Clasificacidn (N-2)

A los efectos de aplicacion de las condiciones referentes a los usos compatibles y autorizables, se dis-
tinguen tres niveles, que comprenden, cada uno de ellos, los terrenos de la zona sefialados en el Plano
de Ordenacién con los c6digos a, b y ¢, respectivamente, sin perjuicio de las condiciones que resulten
de aplicacién contenidas en el Capitulo 10 del presente Titulo. Los suelos incluidos en el dmbito del
APE 00.01, las APE de Colonias Histéricas y de Cascos Periféricos, se regulan por el régimen de usos
compatibles de dichos planes.

Articulo 8.3.12 Sisterna de usos compatibles (N-2)

1. En el nivel a:

a) USQ ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial
En situacién de planta inferior a la baja v baja.
iy Terciario
Oficinas, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

Comercial, en situacion de planta inferior a la baja y baja. Con una superficie inferior o igual
a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados en comercio alimentario y dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados en comercio no alimentario.

Recreativo, en categorias 1) y ii), en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera. En
categorfa iii), en planta inferior a la baja y baja.

Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.
Hospedaje, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

i) Dotacional
En situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

c) USO ALTERNATIVO

i} Terciario
Oficinas, en edificio exclusivo, exterior al perimetro de la M-30.
Hospedaje, en edificio exclusivo.

1) Deotacional

En edificio exclusivo.
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2. En el nivel b:

a)

b)

¢

a)

b}

c)

USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2,

USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial
En situacién de planta inferior a la baja y baja.
ii) Terciario
Oficinas, recreativo, otros servicios terciarios y hospedaje en las condiciones reguladas para

el nivel a), y ademés oficinas, hospedaje y otros servicios terciarios en plantas de pisos siem-
pre que dispongan de acceso independiente.

Comercial, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera. Con una superficie infe-
rior o igual a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados en comercio alimentario e inferior
o igual a cinco mil (5.000) metros cuadrados en comercio no alimentario.

iif) Dofacional
En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.
USO ALTERNATIVO
) Terciario
Hospedaie, en edificio exclusivo.
ii) Dotacional

En edificio exclusivo.

En el nivel c:

USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2.

USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial, terciario y dotacional

En las mismas condiciones reguladas para el nivel b) y sin limite de superficie para el comer-
cio no alimentario.

USO ALTERNATIVO
i) Terciario

Oficinas y hospedaije, en edificio exclusivo.
i) Dotacional

En edificio exclusivo.
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Articulo 8.3.13 Sistema de usos autorizables (N-2)

1. En el nivel a:
a) ‘Terciario
Oficinas, en edificio exclusivo, interior al perfmetro de la M-30.

Recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
2. Enelnivel b:
a) Terciario
Comercial, oficinas, recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
3. En el nivel ¢
a) Terciario

Comercial, recreativo v otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
SECCION CUARTA. REGIMEN DE LLOS USOS EN EL GRADO 2¢

Articulo 8.3.14 Sistema de usos compatibles y autorizables (N-2)

1. La primera implantacién de usos en locales existentes a la entrada en vigor del presente Plan
General, o en los resultantes de obras de nueva planta, se regulardn por el régimen de usos del pla-
neamiento inmediatamente anterior al presente Plan General. Las parcelas calificadas como dota-
cionales de servicios colectivos se regulan por las condiciones establecidas en los Capftulos 7.7 al
7.12. Los futuros cambios de uso pasardn a regularse por las condiciones del grado 1° en el nivel b.

2. En obras de ampliacién y sustitucién, los usos se regularan por el régimen de usos establecido en el
grado 1%b.

CAPITULO 8.4 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: EDIFI-
CACION EN MANZANA CERRADA

Articulo 8.4.1  Ambito y caracterfsticas (N-1)

1. Opera sobre las dreas grafiadas en el Plano de Ordenacién con el cédigo 4.
2. Responde a la tipologfa edificatoria en manzana cerrada o entre medianeras.

3. Su uso cualificado es el residencial.
SECCION PRIMERA. OBRAS

Articulo 8.4.2 Obras admisibles (N-2)

1. Son obras admisibles todas las reguladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10.
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2. Los edificios existentes de uso exclusivo industrial podrdn aumentar su superficie edificada
mediante obras de reestructuracién o ampliacién, con sujecién a la siguiente regulacion:

a) Ampliacidn sobre espacio libre de parceln: Cumpliendo las condiciones de separacién a linderos esta-
blecidas en el art. 8.4.5, asi como las condiciones que fija la Ordenanza de Prevencion de Incendios.

b) Por ampliacidn en altura: Sin rebasar las alturas admisibles en funcién del ancho de calle.

©) Las obras de ampliacién cumplirdn las condiciones de obras de nueva planta fijadas en el art.
8.4.15 para el uso autorizable industrial.

d) No podrén realizarse ampliaciones de edificios que alberguen actividades molestas, nocivas,
insalubres o peligrosas, o que incumplan los niveles de impacto, salvo que se contemple la adop-
cién de las medidas correctoras correspondientes.

e) En ningtin caso, la edificabilidad total resultante podré rebasar los dos con cuatro (2,4) metros
cuadrados por cada metro cuadrado de parcela edificable.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.4.3  Parcela mining (N-2)

1. Se entiende por parcela minima aquella que es capaz de acoger, cumpliendo las restantes condicio-
nes particulares, una vivienda que cumpla con la superficie establecida para vivienda minima en el
art. 7.3.4 apartado 1.

2. Las condiciones de parcela mfnima no son de aplicacién en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.4.4 Condiciones de la parcela (N-2)

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades resultantes debe-
ran cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a noventa (90) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimension igual o mayor a cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros.

¢) La forma de la parcela permitira la inscripcién de un cfrculo de didmetro igual o superior a cua-
trocientos cincuenta {(450) centimetros.

Articulo 8.4.5  Separacidn a los linderos (N-2)

1. Si las caracleristicas de la edificacién colindante lo hiciera necesario, se admite la separacion a los
linderos laterales con un ancho minimo de tres (3) metros. En caso de recaer huecos de ventilacidn,
el ancho de Ia separacién al lindero de cada uno de los cuerpos de edificacién enfrentados al mismo,
cumplird las condiciones que para patios de parcela cerrados se establecen en estas Normas.

En parcelas calificadas como uso dotacional ¥ en caso de que su funcionalidad lo justifique, cabra
separarse de los linderos laterales en las mismas condiciones que en el parrafo anterior.
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Las medianeras que quedaran al descubierto serdn tratadas como fachadas, por el propietario de la
nueva edificacion.

La edificacidn se separard del lindero testero una distancia igual o superior a un tercio (1/3) de la
altura de coronacién de cada uno de los cuerpos de edificacién enfrentados al misino, efectudndose
dicha medicion de la misma forma que para patios determina el art. 6.7.14, con un minimo de tres
(3) metros.

En parcelas de esquina, entre el fondo de edificacién y el lindero correspondiente, se actuard como
en el apartado anterior.

No son de aplicacion las condiciones establecidas en los apartades 2 y 3 en parcelas con fondos
menores o iguales a doce (12} metros, cuando resuelvan su organizacién interior sin que existan pie-
7as que recaigan a las fachadas posteriores.

Cuando la parcela colinde en su lindero lateral con una parcela correspondiente a tipologfa edifica-
toria distinta a edificacidn en manzana cerrada, deberd separarse un minimo de tres (3) metros de
dicho lindero o someterse a las condiciones que determinan los apartados 2, 3 y 4 del art. 6.3.13,

Articulo 8.4.6  Posicidu respecto a la alinencidn oficial (N-2)

1.

El edificio situara una de sus fachadas exteriores sobre y a lo largo de la alineacién oficial en toda su
altura, salvo lo dispuesto en los puntos siguientes en los que se podra separar paralelamente:

a) En actuaciones por manzana completa.
b} En actuaciones sobre frente de manzana completo, en toda su altura y longitud:

i} La fachada exterior recayente a la alineacién oficial a partir de la planta primera, admitién-
dose en planta baja la construccion de los soportales contemplados en el art. 6.10.7.

ii) Con un desplazamiento minimo de tres (3) metros. En este caso el fondo méximo edificable
se tomard desde la fachada retranqueada, siendo susceptible de ocupar el espacio interior
comprendido entre dicho fondo y las bisectrices de los angulos formados en los puntos de
interseccion de los linderos laterales y una linea paralela a la alineacién oficial trazada a doce
(12) metros, respetdndose en la separacién a linderos laterales y testero las mismas condicio-
nes que para este tltimo determina el art, 8.4.5-2.

El espacio libre resultante del retranqueo debera ajardinarse, no admitiéndose los aparca-
mientos en superficie ni superarse en ninguno de sus puntos la cota de nivel de la rasante en
la acera.

©) Aticos y patios abiertos a fachada, estos ltimos por encima de la planta primera, en el supuesto
b)i).

d) En parcelas de esquina, mediante chaflanes dispuestos perpendicularmente a la bisectriz del
dngulo formado por las alineaciones oficiales, con un frente de cuatro (4) metros.

En el caso de que por el resultado de aplicar las condiciones descritas en el punto anterior, queda-
ran medianeras al descubierto, corresponderd al propietario que Ileva a efecto la actuacién, tratar
dichas medianeras como fachadas.

En ningtin caso se entenderd incrementada la altura de la edificacién como consecuencia de la sepa-
racion auterizada.
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Articulo 8.4.7 Fondo edificable (N-2)

1. Se establece un fondo méximo edificable de doce (12) metros.

2. Este valor sélo podréa superarse, respetando siempre la distancia al lindero testero, en los siguientes
casos:

a) Por los salientes determinados en el art. 6.6.19, apartado 1.

b) En el caso de terrazas, el saliente serd inferior o igual a un (1) metro, y para miradores el fijado
en funcioén del ancho de calle segtin el art. 8.4.13, apartado 1.

La medicidn de la distancia al testero se tomard desde el limite del saliente.

©) Por cuerpos de edificacion salientes en interior de parcela, que cumplan las condiciones que a conti-
nuacién se enumeran:

1)  Ancho maximo diez (10) metros.

it} La separacion entre los cuerpos de edificacién serd igual o superior a los dos tercios (2/3) del
de mayor saliente con un minimo de fres (3) metros.

iii) La separacién a cualquier lindero lateral y al testero seré igual a las determinadas en el art.
8.4.5 apartados 1y 2 respectivamente.

iv) Cuando se trate de cuerpos salientes a los lados de un dngulo interior de un espacio libre, la
separacion entre los vértices opuestos mas préximos serd superior a su saliente, o al mayor
de los salientes si son diferentes y como minimo de tres (3) metros. El espacio formado por
los cuerpos salientes y los fondos edificados permitird inscribir un circulo cuyo didmetro
cumpla con las condiciones que para separacién a linderos laterales se fija en el art. 8.4.5,
apartado 1.

v) Queda expresamente prohibido cualquier tipo de vuelos en los cuerpos salientes.

d) En planta bajn, para el uso complementario industrial, con las condiciones que se seftalan en el
art. 8.4.15, respetando en cualquier caso la separacion al lindero testero, excepto en parcelas con
fondo inferior o igual a dieciocho (18) metros en los que no se exige esta separacion.

3. La nueva edificacién no podré rebasar en los linderos medianeros el fondo edificable méximo de
doce (12) metros, salvo en el caso previsto en el punto d) del apartado anterior. Si, al amparo de los
restantes supuestos contemplados en el apartado 2, la edificacién alcanzara una mayor profundi-
dad, deberé hacerlo dentro del espacio comprendido entre la bisectriz del 4ngulo formado por los
linderos laterales y la linea de fondo mdximo edificable.

Articulo 8.4.8 Condiciones de ocupacicn de la parcela por In edificacion (N-2)

1. En plantas sobre rasante la ocupacién es la resultante de aplicar las condiciones fijadas en los arts.
845,846 y847.

2. Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

3. En parcelas con frentes a calles opuestas, la distancia entre los planos de fachadas exteriores opues-
tas a las situadas en las alineaciones oficiales de cada via, serd en todos los puntos igual o superior
a dos tercios (2/3) del promedio de las alturas de coronacién, medidas desde el nivel correspon-
diente al punto medio del segmento que une los puntos medios de las alineaciones exteriores de los
frentes de la parcela.
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La condicién anterior no sera de aplicacién en el supuesto de que la distancia existente entre los pun-
tos medios de los frentes de parcela en las alineaciones oficiales, sea inferior o igual a veinticuatro
(24) metros, o bien, inferior o igual a diecisiete (17) metros mds dos tercios (2/3) (14+2H:3) de la
mayor altura de cornisa y que resulte admisible en aplicacién del art. 8.4.10. A efectos de aplicacién
de este apartado y del art. 8.4.9, se entiende por calles opuestas aquellas cuyos ejes forman entre s
un dngulo inferior a noventa (90) grados sexagesimales.

Articulo 8.4.9 Condiciones de edificabilidad (N-1)

1. La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de multiplicar la altura en
ntmero de plantas que le corresponda en funcién del ancho de calle, segin el art. 8.4.10., por la
superficie de parcela edificable comprendida dentro del poligono definido por la alineacion oficial,
los linderos laterales y una linea paralela a dicha alineacién trazada a doce {(12) metros de distancia,
medidos perpendicularmente en todos sus puntos.

2. Si la parcela tiene alineaciones oficiales a calles opuestas, su edificabilidad serd el resultado de rea-
lizar la operacién indicada en el apartado anterior, respecto a ambas alineaciones. Cuando por las
condiciones de forma de la parcela se superpongan ambas poligonales, se computard una tnica vez
el espacio comun. Si a las calles opuestas corresponden distinto niimero de plantas, el calculo de la
superficie edificable se hara aplicando a cada alineacién el mimero de plantas correspondiente, con-
siderando, caso de que se superpongan ambas poligonales, la media del niimero de plantas para el
espacio comiin.

3. En parcelas de esquina se tomard a efectos del cdleulo de la superficie edificable, la comprendida en
el poligono definido por las alineaciones oficiales, las paralelas a las mismas trazadas a doce (12)
metros de distancia de aquéllas, y los linderos laterales. Si corresponden alturas distintas a las calles
que limitan la parcela, se trazard una linea de unién entre la esquina o el punto medio del chaflan
configurado en la alineacién oficial, si lo hubiese y la linea de interseccidn de los fondos edificables,
multiplicindose cada una de las dos superficies parciales obtenidas por el nimero de plantas que le
corresponda.

Articulo 8.4.10 Altura de In edificacion (N-2)

La altura de la edificacién en plantas y en metros a la cornisa se fija en funcién del ancho de calle, con
arreglo al siguiente cuadro de relacién:

ANCHO DE CALLE N2 PLANTAS ALTURA DE CORNISA
(en metros) (en metros)
Menos de 12 metros 3 11,50
De 12 a menos de 18 metros 4 15,00
De 18 a menos de 24 metros 5 18,50
De 24 metros en adelante 6 21,50

1. En parcelas con frentes a calles opuestas de distinto ancho podrd mantenerse la altura correspon-
diente a cada calle, has  1a linea media de la parcela.

2. Para agotar la edificabilidad méaxima permitida, podra optarse por alguna o por la combinacién de
las siguientes posibilidades:
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a)

b)

c)

Q)

Mediante cuerpos de edificacion salientes en interior de parcela realizados de acuerdo con el art.
84.7,2-c.

Mediante Ia construccién de atico y/o torreones sujetos a las siguientes condiciones:

i) La fachada exterior del dtico se situard respecto al plano general de fachada exterior reca-
yente a la alineacion oficial, a una distancia igual o superior a tres (3) metros.

ii) La altura de piso del dtico no superaré los tres (3) metros.

iif) Los torreones tendrdn un frente maximo de trescientos cincuenta (350) centimetros, debiendo
quedar separados entre sf una distancia en todos sus puntos superior a tres (3) metros. La
suma total de la longitud de fachada de los torreones, serd inferior a un cuarto (1/4) de la lon-
gitud total de la fachada del edificio sobre la que se sittien.

En parcelas de esquina a calles de distinto ancho, manteniendo la mayor altura, que podra doblar
en la fachada correspondiente a la calle de menor ancho hasta Ia perpendicular a su alineacién
oficial trazada en el punto de interseccién de dicha alineacién y la prolongacién del fondo
méaximo edificable de la calle de mayor ancho, més la construccién de 4tico y/ o torreones situa-
dos sobre la tiltima planta de la calle de menor ancho. En el caso de que atin quedara remanente
de edificabilidad, podr4 agotarse mediante Ia construccién de 4tico y/o torreones sobre la tltima
planta de la calle de mayor ancho.

Las medianeras que quedasen al descubierto, deberén ser tratadas como fachadas, por el pro-
pietario de la nhueva edificacion,

Articulo 8.4.11 Altura de pisos (N-2)

La altura minima de pisos serd de:

a)
b)

Planta baja: Trescientos diez (310) centimeiros
Plantas de piso: Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros

Articulo 8.4.12 Condiciones igiénicas (N-2)

Se admiten los patios de parcela. Asimismo, podrén realizarse patios ingleses dentro de la separacién a la
alineacion oficial si el edificio no se sitta en la linea de calle, o en fachada no visible desde la vfa puiblica.

Articulo 8.4.13 Salientes y vuelos en fachadas recayentes a ln alineacion oficial (N-2)

1.

En la fachada recayente a la alineacién oficial se admiten balcones, balconadas y miradores realiza-
dos de acuerdo con el art. 6.6.19, limitados sus salientes en funcién del ancho de la calle medido
segtin el art. 6.6.8 apartado 3, respetando las medidas del cuadro siguiente. No se considerara incre-
mentado el ancho de calle respecto a la alineacion oficial, en el supuesto de existir separacién res-
pecto a la misma:

ANCHO DE CALLE SALIENTE

(en metros) (en metros)
Menos de 6 0,00
De 6 a menos de 9 0,45
De 9 en adelante 0,75
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En calles de ancho igual o superior a veinticuatro (24) metros, podran admitirse cuerpos volados
cerrados, con un saliente maximo de uno con veinte (1,20) metros. Su longitud, en cada una de las
plantas no sobrepasara el veinticinco por ciento {25%) la longitud de la alineaci6n oficial, y dicha
fongitud deberd tenerse en cuenta en el cémputo general de los salientes y vuelos, asi como en el
veinticinco por ciento (25%) que como limite se seftala para miradores/galerfas.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la acera
serd de trescientos cuarenta {340) centimetros, en las fachadas situadas en la alineacién oficial. En las
restantes fachadas se podran realizar a partir de Ia cara inferior del forjado de techo de la planta baja.

2. Cornisas y aleros: El saliente méximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada, no

rebasara:
ANCHO DE CALLE SALIENTE
(en metros) (en metros)
Menos de 9 0,50
De 9 en adelante 0,75

Articulo 8.4.14 Condiciones de estética (N-2)

La composicién de la edificacion, materiales, color y tratamiento de diseilo, son libres en el ambito de
esta zona.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.4.15 Usos compatibles (N-2)

a) USO ASOCIADO
Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones gettera-
les de los nsos compatibles del Capitulo 7.2.

b} USO COMPLEMENTARIO

i) Industrial

En situacién de planta inferior a la baja y baja. En planta baja se admite un cuerpo de edifi-
cacién de una sola planta hasta dieciocho (18) metros de fondo, dedicado a una actividad
industrial, con una altura total de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros. La superficie
correspondiente al mayor fondo a partir de los doce (12) metros de fondo méximoe edificable,
no computard a efectos de edificabilidad.

El cuerpo de edificacién de planta baja deber4 estar integrado en un local con frente en con-
tacto con la via pdblica en linea igual o mayor a tres (3) metros, constituyendo una tinica uni-
dad registral.

ii) Terciario

Oficinas, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.
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iii)

Comercial, categorfa de mediano comercio, en situacién de planta inferior a la baja, baja y
primera.

Recreativo, en categoria ii), en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera y en cate-
gorfa i), en situacién de planta inferior a la baja y baja.

Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

Hospedaje, en cualquier situacion.

Dotacional

En situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

¢) USO ALTERNATIVO

i

ii)

Terciario
Hospedaje, en edificio exclusivo.

Dotacional

En edificio exclusivo.

Articulo 8.4.16 Usos auforizables (N-2)

a) Industrial

En edificio exclusivo sujeto a las siguientes condiciones:

i)

i)

i)

iv)

Edificabilidad obtenida de acuerdo con el art. 8.4.9, incrementada con la superficie de una
banda situada a partir de los doce (12) metros de fondo méaximo edificable y seis (6) metros
de anchura, por una sola planta.

Ocupacién bajo rasante, cien por cien (100%) de la parcela edificable. Sobre rasante, fondo
maximo edificable doce (12) metros, pudiendo rebasarse este fondo con un cuerpo de edifi-
cacién de una sola planta con una altura méxima de cornisa de seis (6) metros y altura total
de ocho (8) metros.

Separacién a linderos:
» Alineacidn oficial: De acuerdo con el art. 8.4.6.
o Laterales: De acuerdo con el art, 8.4.5.

El cuerpo posterior de edificacion guardard una separacién superior a tres (3) metros,
pudiendo, si el edificio colindante es industrial, adosarse en las condiciones determinadas
en el art. 6.3.13.

o Tostero: El cuerpo posterior de edificacién se separaré del lindero testero una distancia
minima en todos sus puntos de cinco (5) metros.

El ntimero de plantas se regird por el art. 8.4.10,

b) Terciario

Oficinas, recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
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CAPITULO 8.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5: EDIFI-
CACION EN BLOQUES ABIERTOS

Articulo 8.5.1  Ambifo y caracteristicas (N-1)

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el Plano de Ordenacidn, con el cddigo 5.

2. Latipologia edificatoria es de edificacién aislada en bloques abiertos, con o sin patios de parcela
cerrados o abiertos.

3. 5u uso cualificado es el residencial.

SECCION PRIMERA. OBRAS

Articulo 8.5.2  Obras admisibles (N-2)

Son admisibles todas las obras contempladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.5.3  Clasificacién en grados (N-1)

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacién en la zona, se distinguen tres (3) grados
que comprenden cada uno de ellos, los terrenos de la zona sefialados en el Plano de Ordenacion con los
cédigos 12, 22 y 39 respectivamente.

Articulo 8.5.4  Parcela minima (N-2)

1. No se establece superficie minima para las parcelas existentes, pudiendo construirse cualquier par-
cela cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

Articulo 8.5.5 Condiciones de la parcela (N-2)
A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, se establecen como condiciones de
las parcelas, destinadas a usos distintos del dotacional o infraestructural, las siguientes:

a) Grado 1% Superficie minima, mil (1.000) metros cuadrados.

b) Grados 2° y 3% Superficie minima, quinientos (500) metros cuadrados.

<} Condiciones de formna: La forma de la parcela permitirs la inscripcion en su interior de un circulo
de didmetro superior a veinte (20) metros en el grado 12 y de quince (15) metros en los grados 2¢
y 3° En los tres grados el frente minimo serd de diez (10) metros.

Se excepttian las parcelas que se destinen a usos dotacionales e infraestructurales,
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Articulo 8.5.6 Posicidn de la edificacidn (N-2)

1. Las nuevas edificaciones guardaran las separaciones, medidas en proyeccién horizontal a partir de
las fachadas, que se regulan en los apartados que siguen.

2. La posicién de Ia nueva edificacién se define en relacion a su altura (H) de coronacién, medida desde
la cota de nivelacién de la planta baja. Cuando la edificacion tenga cuerpos de distinta altura de
coronacion, se tomara como valor de la altura, el correspondiente al cuerpo o cuerpos de edificacién
enfrentados con el lindero, viario o espacio piblico al que hace frente la parcela.

3. La edificacién guardard una separacién igual a H/2 de su altura de coronacién respecto al eje de la
calle o del espacio libre ptiblico al que hace frente la parcela. En el caso de la existencia de una zona
verde de acompafiamiento de viario interpuesta entre la parcela edificable y la correspondiente via,
la separacién se medird al eje del conjunto de ambas.

En los espacios libres adémés de las instalaciones reguladas en el art. 6.10.20, podran realizarse cons-
trucciones destinadas a porteria con dimensiones maximas en planta de trescientos (300) centime-
tros por trescientos (300) centimetros y altura de coronacién inferior a trescientos cincuenta (350)
centimetros, no computando a efectos de edificabilidad ni de ocupacién.

4. Posicién respecto a las parcelas colindantes:

a) La edificacién se dispondra de modo que sus fachadas guarden una separacién igual o superior
a H/2 de su altura de coronacidn, respecto del lindero correspondiente, con minimo de cinco (5)
metros.

b) La edificacién podré adosarse a los linderos de parcela en las condiciones generales reguladas en
el art. 6.3.13.

5. Separacién entre edificios dentro de una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan
respetar una separacién entre sus fachadas igual o superior a la mayor de sus alturas de corona-
cion, con minimo de seis (6) metros.

b) Podra reducirse el valor de la separaci6n hasta la tercera parte de su altura (H:3) con un minimo
de cuatro (4) metros, en los siguientes casos:

i} Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
ify Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.

¢) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de la separacién podré reducirse hasta
un tercio de su altura (H:3) conun minimo de cuatro (4) metros.

d) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimensién inferior
a ocho (8) metros, podré reducirse el valor de la separacién hasta las tres cuartas partes de su
altura (3H:4), con un minimo de cuatro (4) metros.

e) Cabrd, asimismo, reducir la separacién entre edificios, respetando siempre los valores minimos
absolutos, cuando por la disposicién y orientacidn de las construcciones, se demuestre que es
posible hacerlo, garantizando una correcta iluminacion y asoleo.

Se entendera como nivel mfnimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un soleamiento supe-
rior a dos horas diarias con la posicién del sol correspondiente al 22 de diciembre.

AYUNTAMIENTO DE MADRID _—

271



NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1957

Articulo 8.5.7 Ocupacidn (N-2)

En todos los grados la superficie de ocupacién no podra rebasar:
a) En plantas sobre rasante: El cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela edificable.

b) En plantas bajo rasante: La totalidad de la superficie de la parcela edificable.
Articulo 8.5.8 Coeficiente de edificabilidad (N-1)

Fl coeficiente médximo de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece en:
a) Grado 1% Dos (2) metros cuadrados por cada metro cuadrado
b) Grado 2% Uno con seis (1,6) metros cuadrados por cada metro cuadrado
¢} Grado 3% Uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por cada metro cuadrado
Articulo 8.5.9  Alfura de ln edificacion (N-2)
1. La edificacién no rebasara en niimero de plantas y altura de coronacion medida desde la cota de
nivelacién de planta baja:
a) En grado 1% Catorce (14) plantas y cincuenta y un (51) metios.
b) En grado 2% Qcho (8) plantas y treinta (30) metros.
¢} En grado 3% Cuatro (4) plantas y quince (15) metros.
2. Sobre la dltima planta permitida, cabrd la construccién de una planta de 4tico, incluida en el com-
puto de la edificabilidad.
Articulo 8.5.10 Coln de origen y referencia (N-2)

La cota de origen y referencia coincide con la de nivelacién de la planta baja y se situard de acuerdo con
las determinaciones del art. 6.6.15.

Articulo 8.5.11 Aliura de pisos-(N-2)

La altura minima de pisos serd, en todos los grados, de:
a) Trescientos diez (310) centimetros para la planta baja

b) Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para la planta de piso
Articulo 8.5.12 Espacio libre interior (N-2)

1. Cuando un conjunto edificatorio constituido por diferentes edificios situados en la misma o distin-
tas parcelas, conforme una disposicién en tipologia de edificacién cerrada o semicerrada, los espa-
cios libres delimitados por dicho conjunto, respetaran las dimensiones que se establecen en el anexo
de gréficos.

2. Cuando existan viviendas exteriores que recaigan exclusivamente a este espacio libre interior, la
forma del mismo y sus condiciones de acceso, permitirdn el paso y maniobra de un vehiculo de
extincion de incendios, a cuyos efectos la embocadura minima sera de cinco (5) metros, y se prevera
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un drea pavimentada de maniobra en el perfmetro del espacio interior de ancho superior a tres (3)
metros. No obstante, se admitiran otras soluciones que garanticen las condiciones de seguridad esta-
blecidas para vivienda exterior.

Articulo 8.5.13 Salienfes y vuelos (N-2)

1. Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los salientes contemplados en el art. 6.6.19.

2. El saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos de fachada no excederé de ochenta
(80) centimetros; podrd superarse esta dimensién, en cuyo caso el exceso computara a efectos de
ocupacién y posicién del edificio. En ningtin caso podrd rebasar la alineaciéon oficial en mds de
ochenta (80) centimetros.

Articulo 8.5.14 Condiciones de estéticn (N-2)

1. La fachada de mayor longitud del edificio no podra rebasar una dimensién de setenta (70) metros,
sin considerar en dicha medicién los salientes y vuelos admitidos. La forma de la edificacién sera tal
que pueda inscribirse en un circulo de didmetro inferior o igual a cien (100} metros.

2. Mediante Estudio de Detalle podran variarse las dimensiones fijadas anteriormente.

3. Cuando la edificacién se destine en planta baja a usos distintos del residencial, la rasante del terreno
en la banda correspondiente a la separacién a la alineacién oficial no tendra solucion de continui-
dad con la de la acera.

4, La composicién de la edificacién, materiales, color y tratamiento de disefio son libres en el &mbito
de esta zona.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.5.15 Usos compatibles (N-2)

1. Enlos grados 1°, 2° y 3%
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los 1sos compatibles del Capitulo 7.2,

b} USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial
En situacién de planta inferior a la baja y baja.
i1y Terciario
Oficinas, en cualquier situacion.

Comercial, en categoria de mediano comercio en situacion de planta inferior a la baja, baja y
primera.

Recreativo, en categorfa i) y ii), en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera, y en
categoria iii), en situacién de planta inferior a la baja y baja.
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Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.
Hospedaje, en cualquier situacion.
iii) Dotacional

En situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

¢} USO ALTERNATIVO
i) Terciario
Oficinas, en edificio exclusivo, exterior al perimetro de la M-30.
Heospedaje, en edificio exclusivo.
i} Dotacional
En edificio exglusivo.

2. Sin necesidad de Estudic de Detalle, los usos compatibles adinitidos en distintas situaciones sobre
rasante, podran desarrollarse en un edificic exclusivo dentro de la misma parcela, manteniéndose
las cuantfas deducibles de la aplicacién directa de las condiciones establecidas para cada grado y de
las situaciones sobre rasante de los usos previstos en el presente articulo.

Articulo 8.5.16 Ulsos auforizables (N-2)

En los grados 1°,2° y 3%
a) Industrial
En edificio exclusivo.
b} Terciario
Oficinas, en edificio exclusivo, interior al perimetro de la M-30.

Comercial, recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.

CAPITULO 8.6 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6. EDIFI-
CACION EN CASCOS HISTORICOS DE LOS DISTRITOS
PERIFERICOS

Articulo 8.6.1  Ambito y caracterfsticas (N-1)
1. Pertenecen a esta norma zonal las Areas de Planeamiento Especifico identificadas en el Plano de
Ordenacién con su cddigo de APE que se corresponden con los Cascos relacionados en el art. 4.3.21.

2. Es objeto de esta norma la proteccién y conservacién de las caracteristicas morfolégicas y tipolégi-
cas del tejido urbano, de la edificacién y usos, y la proteccién del patrimonio histdrico existente, asi
como la integracién ambiental de la nueva edificacién.

3. Responde a las tipologias de edificacién en manzana cerrada o entre medianerias.

4. Su uso cualificado es el residencial.
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Articulo 8.6.2 Alcance y requlacidn complementaria (N-1)

1.

Esta norma no tiene el alcance de aplicacion directa para regular las condiciones a que debe suje-
tarse la edificacion y usos, que se concretan en las normas particulares de cada una de las APE,

Las APE pueden remitir determinadas zonas o parcelas de su dmbito a otras normas zonales, cir-
cunstancia en la que, las normas particulares del APE especifican, en su caso, las condiciones de la
edificacién y usos que son objeto de variacion.

No se consideran modificaciones de las APE los ajustes de limites de las unidades de ejecucion, deri-
vados de su correcta adaptacién a la estructura de la propiedad del suelo, siempre que no supongan
reduccién de los suelos de cesién, ni cambios en los aprovechamientos establecidos.

SECCION PRIMERA. OBRAS

Articulo 8.6,3  Obras admisibles (N-2)

En edificios catalogados serdn admisibles aquellas obras que figuren como permitidas en el Capitulo
4.3 de las presentes Normas con las precisiones sefialadas en los Planos de Andlisis de la Edificacicn
de cada APE,

En edificios sin catalogacién serdn admisibles las siguientes obras:
a) Obras en los edificios: Se admiten fodo tipo de obras en los edificios.

b) Obras de demolicidn: Se podran ejecutar obras de demolicién parcial cuando sea preciso para
alcanzar los objetivos de las autorizadas en el punto anterior.

Las de demolicién total, seran admisibles para los edificios declarados en ruina o fuera de orde-
nacién absoluta. Ademads serd admisible cuando esté vinculada a la obra de sustitucién,

¢} Obras de nieva edificacidn estdn permitidas las de:
i) Obras de sustitucidn.
ity Obras de nueva planta.

iif) Obras de ampliacidn: Hasta alcanzar las condiciones que se establezcan en el APE para las
obras de nueva planta.

Las solicitudes de licencias de obras deberdn ser informadas por la Comisién Institucional para la
Proteccién del Patrimonio Histérico Artistico y Natural (CIPTTAN).

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.6.4 Divisidn del dmbito (N-1)

A los efectos de Ia aplicacién de los pardmetros y condiciones de la edificacién y de sus relaciones con
el entorno, las APE distinguen y seftalan en el Plano de Alineaciones y Condiciones de la Edificacidn corres-
pondiente la edificacién en manzana cerrada, la edificacién especifica en unidades de ejecucién, la edi-
ficacién protegida y aquellas afectadas por otras normas zonales.
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Articulo 8.6.5 Puarcela minima (N-2)

1. Se entiende por parcela minima aquella que es capaz de acoger, cumpliendo las restantes condicio-
nes particulares, una vivienda que cumpla con la superficie establecida para vivienda minima en las
presentes Normas.

2. Las condiciones.de parcela minima no son de aplicacién en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Axticulo 8.6.6 Condiciones de parcelacidn (N-2)

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades resultantes debe-
ran cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a sesenta (60) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor a cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros.

¢) La forma de la parcela permitird la inscripcién de un circulo de didgmetro igual o superior a cua-
trocientos cincuenta {450} centimetros.

Articulo 8,67 Posicidn respecto a In alineacicn oficial (N-2)

1. Las alineaciones oficiales serdn las sefialadas en el Plano de Alineaciones y Condiciones de ln Edificacidn
de cada APE.

2. La edificaciém debera construirse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, salvo lo dis-
puesto en el apartado siguiente,

3. La linea de fachada podrd separarse de la alineacién en soluciones de vivienda unifamiliar entre
medianerfas, cuando el espacio frontal se destine a jardin o aparcamiento en superficie. Podré ocu-
parse parcialmente el espacio del retranqueo, con cuerpos de edificacién de una planta, que no ten-
gan sobre la alineacién una longitud superior al cincuenta por ciento (50%) del frente de parcela, ni
mayor de cuatro (4) metros. La alineacién deberd marcarse con un peto de ladrillo o piedra de
albarda de al menos cien (100) centimetros de altura y completdndose el resto del cerramiento con
elementos no opacos o con vegetacién.

4. En el caso de quedar medianerfas al descubierto, corresponderé al propietario de la nueva edifica-
cién tratar dichas medianerias como fachadas.

Articulo 8.6.8 Fondo edificable (N-2)

1. El fondo méximo edificable viene determinado por los fondos méximos en el Plano de Alineaciones y
Condiciones de ln Edificacidn de cada APE, sin perjuicio de cumplir las condiciones seftaladas para los
edificios catalogados. Se delimita, en su caso, graficamente otro fondo variable en parcelas, al que
podré ajustarse la edificacién en caso de obras de rehabilitacién,

2. El fondo edificable, en los casos sefialados, se podré ampliar en situacién de planta baja respetando
en cualquier caso la separacién al lindero testero para una actividad industrial. La superficie corres-
pondiente al mayor fondo sobre el maximo edificable sefialado en las APE, no computard en la
superficie edificable. Este local en planta baja deber4 estar en contacto con la via ptiblica én un frente
minimo de tres (3) metros y constituird una unidad registral independiente.
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3. El fondo méximo podra superarse, respetando siempre la distancia al lindero testero, por terrazas
con saliente mdximo de un (1) metro y con balcones, balconadas y miradores, realizados de acuerdo
con el art. 6.6.19.

En cualquier caso la separacién a los linderos serd igual al saliente, con un minimo de cuarenta y
cinco {45) centimetros.

4. E! fondo de a edificacién en las unidades de ejecucion se define, en su caso, en las fichas de desa-
rrollo de las mismas.

Articulo 8.6.9  Separacidn a los linderos (N-2)

1. La edificacién debera adosarse obligatoriamente a los linderos laterales.

2. La edificacién se separard del lindero testero una distancia igual o superior a un tercio (1/3)dela
altura tomada desde la cota de nivel del suelo del espacio libre en contacto con la edificacion, hasta
el plano inferior del forjado de la tiltima planta, con un mfnimo de tres (3} metros, midiéndose esta
distancia perpendicularmente en todos los puntos entre el plano de fachada y el testero. Como
altura de edificacién se tomara la de cada uno de los distintos cuerpos enfrentados al testero.

3. La edificacién podra adosarse al lindero testero cuando concurra alguna de las siguientes cir-
cunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario destinadas a vivienda unifamiliar.

b) Que la parcela esté enclavada en una ordenacién en que las construcciones colindantes sean ya
medianeras.

¢} En construcciones destinadas a vivienda unifamiliar, cuando exista acuerdo entre propietarios de
fincas colindantes en el que se contemplari las condiciones de adosamiento a que ambos se
someten, que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

d) Cuando se trate de parcelas de fondo menor o igual a doce (12) metros, que resuelvan su orga-
nizacién interior sin que existan piezas habitables que recaigan a la fachada posterior y sin cegar
Iuces en la edificacion colindante.

4. En los contactos con los linderos laterales la nueva edificaciéon no podra rebasar el fondo edificable
sefialado. Podran construirse miradores, balcones y balconadas, que superen este fondo, deniro del
espacio comprendido entre las lineas bisectrices formadas por la linde medianera y la alineacion del
fondo mdximo.

Articulo 8.6,10 Condiciones de ocupacicon (N-2)

1. La ocupacién vendréa determinada por la alineacion oficial, linderos laterales y la linea de fondo edi-
ficable sefialada segtin el art. 8.6.9, sin perjuicio de’lo regulado en los apartados 2 y 3 del art. 8.6.8.

2. Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela. En la zona de separaciones mini-
mas a linderos la edificacion bajo rasante serd enteramente subterrdnea.

3. En parcelas con frente a calles opuestas, la distancia entre los planos de fachadas exteriores opues-
tas a las situadas o enfrentadas a las alineaciones oficiales de cada via, ser4 en todos los puntos igual
o superior a dos tercios (2/3) del promedio de las alturas de coronacién, medidas en la misma forma
que para patios determina el art, 6.7.14, con un minimo de cuatro (4) metros.
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La condicién anterior no sera de aplicacién en el supuesto de gue la distancia existente entre los pun-
tos medios de los frentes de parcela en las alineaciones oficiales, sea inferior o igual a doce (12)
metros més dos tercios (2/3) de la altura de cornisa, o igual o inferior a dieciocho (18) metros. A efec-
tos de interpretacidn de este apartado y del art. 8.6.11, se entiende por calles opuestas aquellas cuyos
ejes forman entre sf un dngulo inferior a noventa (90} grados sexagesimales.

Sobre el conjunto de los espacios libres que constituyen los callejones y patios de manzana defini-
dos en el Plano de Alineaciones y Condiciones de la Edificacién del APE, no se permitird construc-
cién alguna a excepeién de aquellas que, sin constituir un volumen edificado, estén ligadas a zonas
ajardinadas, usos deportivos ¢ de esparcimiento.

Los espacios libres privados deberdn ajardinarse al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su
superficie. La construccién de éstos garantizard la plantacién y mantenimiento de especies vegeta-
les; en caso de existir construcciones subterrdneas bajo los espacios libres el espesor minimo de la
capa de tierra vegetal serd de ochenta (80) centimetros situando la cota superior de dicha capa por
debajo de la cota de la rasante de la calle tomada en el punto medio de la fachada.

Las superficies de los patios de manzana, correspondientes a diferentes parcelas, podran separarse
con cerramientos macizos de fabrica o similar con altura inferior a cincuenta (50) centimetros,
pudiendo completarse hasta una altura de dos (2) metros, mediante cerramientos vegetales, malla
metalica o ambos, con solucidn mixta.

El uso permitido en las plantas inferiores a la baja y en situacién enteramente subterrdnea, en espa-
cios libres de parcela que formen patio de manzana sera:

a) Los usos contemplados como compatibles en la seccidn tercera de este Capitulo (régimen de los
usos).
b) Los garajes-aparcamientos.

En las edificaciones bajo rasante existentes, y que permanezcan tras la recuperacién del espacio libre,
donde se realicen obras de reestructuracion, intensificacion de uso o de otro tipo cuya cuantia lo jus-
tifique, se podré exigir el tratamiento de la superficie.

Articulo 8.6.11 Condiciones de edificabilidad (N-1)

1.

La superficie edificable mdxima de una parcela es la resultante de multiplicar la altura en ntimero
de plantas sefialada para cada parcela por la superficie de parcela comprendida dentro del poligono
definido por la alineacién oficial, los linderos laterales y la alineacién definida por el fondo maximo
seftalado en cada APE.

Si la parcela tiene alineaciones oficiales a calles opuestas, su edificabilidad serd el resultado de rea-
lizar la operacién indicada en el apartado anterior, respecto a ambas alineaciones. Cuando por las
condiciones de forma de la parcela se superpongan ambas poligonales, se computard una dnica vez
el espacio conwin. Si a las calles opuestas corresponden distintas alturas de edificacién, el cdlculo de
la superficie edificable se har aplicando a cada alineacion la altura correspondiente, considerando,
caso de que se superpongan ambas poligonales, la media de las alturas para el espacio coman.

Articulo 8.6.12 Altura de la edificacién (N-2)

La altura de la edificacién es la sefialada en el Plano de Alineaciones y Condiciones de la Edificacidn, de
cada APE, expresandose en ntimero de plantas, no admitiéndose la construccién de dticos. No obstante,
la solucién propuesta armonizard con los edificios colindantes, para lo cual se representard el alzado
completo de tramo de calle o calles a las que afecte.
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Articulo 8.6.13 Altura de pisos (N-2)

La altura de pisos de la planta baja estard comprendida entre trescientos diez (310} y trescientos sesenta
(360} centimetros.

La altura de pisos en el resto de las plantas estard comprendida entre doscientos ochenta y cinco (285)
y trescientos (300) centfmetros.

Articulo 8.6.14 Condiciones higiénicas (N-2)

Se admiten patios de parcela cerrados, conforme a las dimensiones establecidas en el art. 6.7.15.

Articulo 8.6.15 Coidiciones de estética (N-2)

1. Las obras en los edificios, o de nueva edificacién, que se realicen en el ambito de esta norma zonal,
acreditardn su respeto a las caracteristicas bésicas de su entorno, a cuyos efectos aportaran docu-
mentacién grafica suficiente.

2. Alos efectos de la definicién de las condiciones de estética, las APE sefialan pormenorizadamente
para cada Casco Histérico las caracterfsticas del tratamiento y forma de fachadas, cubiertas, salien-
tes, vuelos y materiales.

La composicién de las fachadas debera ser respetuosa con las construcciones del entorno y las solu-
ciones deberdn estar debidamente justificadas mediante el estudio de los edificios y calles circun-
dantes y su solucién definitiva debera ser informada favorablemente por la CIPHAN que, razona-
damente, determinara los criterios establecidos,

En los edificios catalogados en cualquier nivel y grado de proteccién se entiende que los elementos
tradicionales {(portones, rejas, etc.) integrantes de las fachadas estdn especialmente protegidos y
deben respetarse y restaurarse,

En el resto de los edificios, en caso de existir algiin elemento de estas caracteristicas y como inte-
grante de la escena urbana, se conservard aun pudiendo reubicarse de otra manera.

En cualquier caso, serd la CIPHAN quien deberd emitir informe al respecto.

3. Igualmente las APE incorporan las condiciones de urbanizacion cuyo objeto sea ordenar los espa-
cios ptiblicos para que, tanto en disefio como en materiales, se ajusten a la calidad e imagen preten-
dida con objeto de mejorar el ambiente urbano.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.6.16 Clasificacidn en niveles (N-2)

A los efectos de la aplicacién de las condiciones referentes a los usos compatibles, se distinguen dos
niveles a y b, correspondientes a los suelos del drea sefialados en el Plano de Alineaciones y Condiciones
de Ia Edificacidn de cada APE.
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Articulo 8.6.17 Usos compatibles (N-2)

1. En el nivel a:

a) USO ASQOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles en el Capitulo 7.2,

b}y USO COMPLEMENTARIO

i)

ii)

Industrial

En situacién de plantas inferior a la baja y baja, excepto talleres de automocion, con una
superficie maxima de trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

Terciario
Oficinas, en situacion de plantas inferior a la baja y baja.

Comercial, en categorfas de pequefio y mediano comercio, en plantas inferior a la baja y baja
con una superficie mdxima de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

Recreativo en categorfas 1) y ii) de tipo I en situacién de plantas inferior a Ia baja y baja.

iii} Dotfacional

En todas sus clases en situacién de plantas inferior a la baja y baja.

¢} USO ALTERNATIVO

i)

ii)

Terciario
Hospedaije en edificio exclusivo.
Dotacional

En su clase de equipamiento y deportivo, en edificio exclusivo.

2. Enelnivel b:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compntibles en el Capfitulo 7.2.

by USO COMPLEMENTARIO

i)

i)

Tndustrial

En situacién de plantas inferior a la baja y baja, excepto talleres de automocién, con una
superficie méxima de trescientos cincuenta (350) metros cuadrados,

Terciario
Oficinas, en situacion de plantas inferior a la baja, baja y primera.

Comercial, en categorias de pequefio y mediano comercio, con una superficie maxima de qui-
nientos (500) metros cuadrados, en plantas inferior a la baja, baja y primera.

Recreativo, en todas sus categorfas de tipo I y II, en situacién de plantas inferior a la baja,
baja, y primera.
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iii) Dotacional

En todas sus clases en situacién de planta baja e inferior a la baja, baja y primera.

¢) USO ALTERNATIVO
1) Terciario
Hospedaje en edificio exclusivo.
ity Dotacional

En todas sus clases y categorias, en edificio exclusivo
Articulo 8.6.18 Otras condiciones de uso (N-2)
Cuando por la aplicacién de las condiciones impuestas en el articulo anterior resulte que los usos com-

plementarios ocupen una superficie cuyo porcentaje supere dos tercios (2/3) del edificio, serd admisi-
ble su implantacién en edificio exclusivo con el cardcter de autorizable,

CAPITULO 8.7 EDIFICACION EN BAJA DENSIDAD

Articulo 8.7.1  Ambito y caracteristicas (N-1)

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el Plano de Ordenacién, con el cédigo 7.
2. Su edificacién corresponde a tipologia de edificacién aislada.

3. Su uso cualificado es el residencial. Excepto en el grado 2° nivel "e", en el que el uso cualificado es
el Terciario en sus clases de Oficina y Hospedaje.

SECCION PRIMERA. OBRAS

Articulo 8.7.2  Obras admisibles (N-2)

Podrén ejecutarse cualquiera de las obras contempladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10.
SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE I.A NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.7.3  Clasificacidn en grados (N-1)
Alos efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacién en la zona, se distinguen tres (3) grados.
Articulo 8.7.4  Condiciones de I parcela (N-2)

1. Se establecen los siguientes valores de superficie minima de parcela para cada grado:

a) Grado 1% Cuatrocientos (400) metros cuadrados
b) Grado 2¢y 3% Dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
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2. Las parcelas intersticiales de parcelaciones existentes que incumplan la superficie minima y no sean

reparcelables se exceptdan del cumplimiento de dicha condicion, pudiendo edificarse respetando
las restantes reglas de su grado.

3. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacién en las destinadas a usos dotacionales e

infraestructurales.

Articulo 8.7.5 Condiciones de In parcelacion (N-2)

Las unidades resultantes de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas deberdn cumplir
las siguientes condiciones:

1.

Su lindero frontal tendréa una longitud minima de:
a) Grado 1% Veinte (20) metros lineales
b) Grado 2¢y 3% Diez (10} metros lineales

La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual a veinte (203
metros en el grado 12 y treinta (30) metros en los grados 2%y 32

Articulo 8.7.6 Posicidn de la edificacidn en el grado 1°{N-2}

La nueva edificacién se situara dentro de la parcela edificable de modo que satisfaga, respecto a la ali-
neacién oficial y linderos de parcela, las condiciones que a continuacion se entuneran:

1.

Retranqueos:

a) El retranqueo minimo a la alineacion oficial en la calle Arturo Soria serd de cinco (5) metros.
b) Respecto al resto del viario el retranqueo minimo sera de cuatro (4) metros.

Separacién respecto a linderos de parcela:

a) La separacién minima de las fachadas y los linderos de parcela serd de cuatro (4) metros.

b) Se admite la edificacién adosada a uno de los linderos laterales en las condiciones reguladas en
el art. 6.3.13.

Separaci6n entre edificios situados en una parcela:

a) Cuando en una parcela se dispongan varios edificios con cuerpos de edificacion que no guarden
una continuidad fisica, deberan respetar una separacion minima de:

i) Entre plantas bajas igual o superior a la de mayor altura de sus pisos, incrementada con la
altura del antepecho si lo hubiese, con un minimo de cuatro (4) metros.

iiy En plantas de piso la separacién minima serd de ocho (8) metros.

b) Podra reducirse el valor de la separacién hasta el tercio de la mayor altura de coronacion (H:3)
con un minimo de cuatro (4) metros en los siguientes casos:

i) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
ii) Cuando los huece s de ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.

iii) Cuando no exista solape entre ambas construcciones.
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¢) Podré reducirse el valor de la separacién hasta un medio de la mayor altura de coronacién (H:2)
con un minimo de cuatro (4) metros en el siguiente caso:

i) Cuando al menos en una fachada los huecos pertenezcan a piezas no habitables.

d) Si el solape entre las directrices de los edificios tiene en planta una dimensién inferior a ocho (8)
metros podré reducirse el valor de la separacién a tres cuartos de la mayor altura de coronacién
(3H:4) con un minimo de cuatro {4) metros.

e) La altura de coronacién se medird desde la cota de nivelacién de la planta baja.

Articulo 8.7.7  Posicidn de In edificacidn en los grados 2° y 3% (N-2)
La nueva edificacion se situard dentro de la parcela edificable de modo que satisfaga, respecto a la ali-
neacién oficial y linderos de parcela, las condiciones que a continuacién se enumeran:
1. Retranqueos:
El retranqueo serd superior a diez (10) metros.
2. Separaci6n respecto a linderos de parcela:
La separacion de la linea de edificacion a linderos serd como minimo de siete (7) metros.
3. Separacion entre edificios sittados en una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberén
respetar una separacion entre planos de fachada igual o superior a la mayor altura de coronacién.

b) Podré reducirse el valor de la separacién hasta H/2 de la altura, con un minimo de cuatro (4)
metros cuando los huecos de al menos una de las fachadas correspondan a piezas no habitables.

¢) Podré reducirse el valor de la separacion hasta el tercio de su altura (H/3) con un minimo de cua-
tro (4) metros en los siguientes casos:

i} Cuando los huecos de ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.
ii) Cuando ambas fachadas sean paramentos ciegos.
ii}) Cuando no exista solape entre ambas construcciones.

d) Si el solape entre las directrices de los edificios, tiene en planta una dimensién inferior a ocho (8)
metros, podrd reducirse el valor de la separacion a tres cuartos de su altura (3H:4) con un minimo
de cuatro (4) metros.

Articulo 8,7.8  Ocupacidn (N-2)

1. En el grado 1°, la ocupacién sobre rasante serd inferior o igual al treinta y cinco por ciento (35%) de
la superficie edificable y la ocupacién bajo rasante podrd alcanzar el sesenta por ciento (60%),
pudiendo en plantas enteramente subterraneas, en parcelas con superficie hasta mil seiscientos
(1.600) metros cuadrados, ocuparse la totalidad de Ia parcela edificable y en parcelas con superficie
superior a mil seiscientos (1.600) metros cuadrados, dicha ocupacion sera el resultado de aplicar el
cien por cien {100%) a los mil seiscientos (1.600) metros cuadrados primeros, incrementados con el
sesenta por ciento (60%) sobre el resto de la superficie.

2. En el grado 2% la ocupacién de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo
rasante, no podrd ser superior al treinta por ciento (30%) de la superficie de parcela edificable.
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3. En el grado 3% la ocupacién de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo
rasante, no podra ser superior al cuarenta por ciento (40%) de la superficie de parcela edificable.

Artieulo 8.7.9  Coeficiente de edificabilidad (N-1)

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado en:
a) Grado 1% Ocho (8) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.
b) Grado 22 Cinco (5) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.
¢) Grado 3% Siete (7) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.

2. La edificabilidad en grado 12 en las parcelas con fachads a las calles del General Aranaz, Mesena,
Asura y Agastia, podrd incrementarse con cuerpos de edificacién en planta baja con una superficie
de cuatro (4) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados aplicados sobre la superficie de
la franja paralela a la alineacién oficial de las calles sefialadas, de fondo maximo de veinte (20
metros, destinados a uso terciario en clase de comercio y oficina o a uso industrial.

En la superficie méxima de ocupacién sobre rasante definida en el art. 8.7.8, no se incluird la ocu-
pacién correspondiente a estos cuerpos de edificacién, que cumplirédn las siguientes condiciones:

a) La edificacién se organizara en linea de fachada, sobre la alineacién o mediante acceso desde la
via publica por intermedio de soportal o acera.

b) Deberén respetarse las condiciones de seguridad en cuanto a acceso de vehiculos contra incendios.

¢} La altura maxima del cuerpo de edificacién sera de una (1) planta y cuatro (4) metros de altura
maxima respecto a la rasante de Ia acera, medido en el punto medio de su fachada.

d) La edificacién principal podra adosarse o superponerse a este cuerpo, que se destinard a usos ter-
ciarios o industria, manteniéndose el resto de condiciones de posicion que para €l se establezcan
en esta norma.

e) El cuerpo de edificacién podra adosarse directamente a uno de los linderos laterales, en un fondo
maximo de cuatro (4) meiros, respetando el resto las condiciones generales de posicién o adosa-
miento a linderos.

Articulo 8.7.10 Niimero mdximo de viviendas por parcela (N-1)

a) Grado 1% Libre.

b) Grado 2% El ntimero que se obtenga de multiplicar por seis (6) el resultado de dividir la superfi-
cie de la parcela edificable por dos mil quinientos (2.500).

) Grado 3% El ntimerc que se obtenga de multiplicar por doce (12) el resultado de dividir la super-
ficie de la parcela edificable por dos mil quinientos (2.500).

Articulo 8.7.11 Altura de cornisa (N-2}

1. Enel grado 1% la edificacién no podra superar una altura de cuatro (4) plantas, ni una altura de cor-
nisa superior a mil cuatrocientos cincuenta (1 450) centimetros, medida desde la rasante de la acera
en el punto medio de la linea de fachada.

2, En los grados 2° y 3% la edificacién no podrd superar un altura de tres (3) plantas, ni una altura de
cornisa de mil cincuenta (1.050) centimetros, midiendo ambos valores desde la cota de nivelacién de
planta baja.
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Sobre la @ltima planta permitida, se consiente una (1) planta con una superficie maxima construida
del diez por ciento (10%) de la superficie construida de la planta sobre la que se sittia, siempre que
su altura de coronacién no supere los mil doscientos cincuenta (1.250) centimetros, medidos desde
la cota de nivelacién de planta baja.

Articulo 8.7.12 Altura de pisos (N-2)

La altura de pisos sera igual o superior a los siguientes valores:
a) Trescientos diez (310) centimetros para la planta baja.

b) Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para la planta de pisos.

Articulo 8.7.13 Acceso a los garajes en el grado 1° (N-2)

Los accesos de vehiculos a las parcelas no podrén hacerse directamente desde la calle Arturo Soria. Para
el caso de parcelas con frente exclusivo a Arturo Soria, se establece la siguiente gradacion de posibles
soluciones:

a) Preferentemente normalizacion de linderos con las parcelas colindantes.
b) Establecimiento de una servidumbre de paso a través de un predio colindante.

¢) En caso de imposibilidad de las anteriores férmulas, se podréd eximir a la edificacién del cumpli-
miento de la dotacién obligatoria, al amparo del art. 7.5.8.

La exencién de la dotacién de plazas de aparcamiento requerird informe previo de los servicios
municipales competentes y, en cualquier caso, dicha dotacién no se exigird fuera de la propia
parcela.

Articulo 8.7.14 Salientes permitidos (N-2)

Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los vuelos contemplados en el art. 6.6.19.

Articulo 8.7.15 Condiciones estéticas (N-2)

1. En el grado 1% Ninguna nueva edificacién podra tener cuerpos de edificacién de longitud superior
a veinte (20) metros y su forma serd tal que pueda inscribirse en un cfrculo de didgmetro igual a
treinta (30) metros.

2. Enlos grados 22y 3% Las edificaciones deberan inscribirse en un circulo de didgmetro maximo de cua-
renta (40) metros y la longitud maxima de fachadas sera inferior o igual a treinta (30) metros.

3. En el caso de varias edificaciones independientes en una parcela, se aplicard para cada una de ellas
las condiciones anteriores. En dichas condiciones de forma se excluyen los cuerpos de edificacion
regulados en el art. 8.7.9, apartado 2, y los salientes regulados en el art. 8.7.14.

4. El tratamiento y composicién de fachadas es libre.

Articulo 8.7.16 Espacios libres de parcela (N-2)

Los espacios libres de parcela deberan arbolarse y ajardinarse al menos en un sesenta por ciento (60%)
de su superficie, cumpliendo el resto de las condiciones reguladas en el art. 6.10.20.

AYUNTAMIENTO DE AMADRID

285



NORAIAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS

Axticulo 8.7.17 Clasificacion en niveles (N-2)

A los efectos de aplicacién de las condiciones referentes a los usos compatibles y autorizables, se dis-
tinguen en funcion de los grados diferenciados en el art. 8.7.3, los siguientes niveles:

a) En el grado 1° nivelesa y b
b) En el grado 22, un nivel "e" especial

c) En el grado 3% no se establecen niveles

Axticulo 8.7.18 Usos compatibles (N-2)

1. Enel grado 1°nivel a;

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2,

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Terciario
Oficinas, en situacién de planta inferior a la baja y baja.

Comercial, en situacién de planta inferior a la baja y baja con superficie inferior a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados para comercio alimentario, e inferior a quinientos (500)
metros cuadrados para comercio no alimentario.

Recreativo, en situacion de planta inferior a la baja y baja.

Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.
it} Dotacional -
En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.
¢) USO ALTERNATIVO
i} Terciario
Hospedaje, en edificio exclusivo.
i} Dotacional
En edificio exclusivo.

2. Encel grado 12 nivel b:

a) USO ASOCIADO Y COMPLEMENTARIO

En las mismas condiciones reguladas para el nivel a.
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b) USO ALTERNATIVO
iy Terciario

En todas sus clases, en edificio exclusivo, con una edificabilidad méxima de doce (12) metros
cuadrados por cada diez (10} metros cuadrados de parcela edificable.

iiy Dotacional
En edificio exclusivo.

3. Enlos grados 2%y 3%
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2,

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Terciario y dotacional

En sus clases de oficinas, comercial y otros servicios terciario y dotacional, en situacién de
planta baja con una superficie maxima para el conjunto de ellos, inferior o igual al quince por
ciento (15%) de la superficie total edificada.

¢) USO ALTERNATIVO

i)  Dotacional

En edificio exclusivo.
Articulo 8.7.19 Usos autorizables (N-2)

1. Enel grado 12 nivel a:
a) Terciario
Oficinas y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
2. Enlos grados 2%y 3%
a) Terciario
Oficinas, en edificio exclusivo.

Hospedaje, en edificio exclusivo.

SECCION CUARTA. OTRAS CONDICIONES DE USO

Articulo 8.7.20 Condiciones particulares del grado 2° Nivel "e” especial (N-1)

En el grado 2° nivel "e” especial, el uso cualificado es, el terciario en sus clases de oficinas y hospedaje.
La edificabilidad méxima es de un (1) metro cuadrado por metro cuadrado de parcela edificable,
pudiendo implantarse en planta baja el resto de usos terciarios, excepto el mediano comercio y grandes
superficies comerciales. Queda prohibido expresamente el uso residencial.
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CAPITULO 8.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 8: EDIFI-
CACION EN VIVIENDA UNIFAMILIAR

Articulo 8.8.1  Ambito y caracterfsticas (N-1)

L. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el Plano de Ordenacién con el cédigo 8.

2. Su tipologfa corresponde a edificacién aislada o pareada, admitiéndose la tipologia agrupada en
hilera o adosada en vivienda unifamiliar, en las condiciones que al efecto se regulan.

3. Suuso cualificado es residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.
SECCION PRIMERA. OBRAS

Articulo 8.8.2 Obras admisibles (N-2)

Son admisibles las contempladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 de las presentes Normas Urbanfsticas.
SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.8.3  Clasificacidn en grados (N-1)

Alos efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacién, se distinguen seis (6) grados, que com-
prenden, cada uno de ellos, los terrenos seftalados en el Plano de Ordenacién con los cédigos 12, 22, 3¢,
42 §e - go

POy O

Articulo 8.8.4 Parcela miima (N-1)

1. Se establecen los siguientes valores de superficie minima de parcela para cada grado:
a) Grado 1% Dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
b) Grade 2% Mil (1.000) metros cuadrados
¢} Grado 3% Doscientos cincuenta (250) metros cuadrados
d) Grado 4% Doscientos cincuenta (250) metros cuadrados
e} Grado 5% Ciento cincuenta (150) metros cuadrados
f) Grado 6% Setecientos cincuenta (750) metros cuadrados

2. No sera de aplicacion la superficie de parcela minima, que se establece en este articulo, en aquellas
que concurran las circunstancias siguientes:

a) La parcela que a la entrada en vigor del Plan General, constara inscrita en el Registro de la
Propiedad como una unidad predial independiente, respondiendo su deslinde a un acto de par-
celacién urbanistica con aprobacién municipal, y su extensién y forma permita desarrollar una
vivienda con las condiciones establecidas para vivienda minima en el art. 7.3.4, apartado 1, res-
petando las restantes condiciones particulares de su grado correspondiente,
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b) Parcelas intersticiales que no sean reparcelables, siempre que la parcela tenga una forma y super-
ficte en la que se pueda construir una vivienda que cumpla con las condiciones establecidas para
vivienda minima en el art. 7.3.4, apartado 1, respetando las restantes condiciones particulares de
su grado correspondiente.

¢} En los ambitos regulados por el grado 22 nivel "a", las parcelas que a la entrada en vigor del Plan
General, constaran inscritas en el Registro de la Propiedad como una unidad predial indepen-
diente, respondiendo su deslinde a un acto de parcelacién urbanistica con aprobacién municipal,
les serdn de aplicacion las condiciones de posicion del grado 32

3. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacién en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.8.5 Condiciones de parcelacidn (N-2)

1. No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas que incumplan, las
superficies minimas de parcela seafialadas en el artfculo anterior y las siguientes dimensiones mini-
mas en su lindero frontal:

a) Grado 1% Diez (10) metros lineales.
b} Grade 2% Diez (10) metros lineales.

¢) Grados 3°y 4% QOcho (8) metros lineales y cinco (5) metros lineales en tipologfa de vivienda agru-
pada en hilera o adosada.

d) Grado 5% Cinco (5) metros lineales.
e) Grado 6% Diez (10) metros lineales.
2. La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual o superior a:
a) Grado 12 Treinta (30) metros.
b) Grados 2° y 6% Veinte (20) metros.
¢) Grado 3% Diez (10) metros.
d) Grado 4% Ocho (8) metros
e} Grado 5% Cinco (5} metros.

3. En parcelaciones de vivienda unifamiliar adosada, agrupada o en hilera en el grado 3% la propor-
cién entre el fondo de la parcela y su frente no excederd de cinco a uno (5:1).

Articulo 8.8.6  Separacidn a linderos (N-2)

1. La separacién de las fachadas a los linderos laterales serd como minimo:
a} Grado 1% Siete (7) metros.
b) Grado 2% Cinco (5) metros.
¢} Grado 3% Tres (3} metros.
d) Grado 4% Tres (3) metros.
e) Grado 5% Tres (3) metros,
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f) Grado 6% La separacién de la linea de edificacién a los linderos laterales serd igual o superior a
la mitad de su altura (H/2) con un minimo de tres {3) metros, tomando como valor de H la altura
de cornisa correspondiente al lindero,

2. Respecto al lindero testero, la separacion serd igual o superior a 2H:3 con un minimo de cuatro (4)
metros, Siendo el valor de (H), Ia altura de cornisa de los citados cuerpos, salvo en el grado 6% en el
que se tomard como valor de (I} la mayor de las alturas de cornisa de la construccidn.

3. En los grados 32, 4° y 52, la edificacién podré adosarse a uno de los linderos, y en grado 6° a uno de
los linderos laterales o al testero, en las condiciones que determina el art. 6.3.13.

4, En los grados 3% 42 y 59, la construccién podrd adosarse a los linderos en solucién de vivienda uni-
familiar agrupada, en hilera o adosada, en las condiciones del art. 6.3.13, apartados 2 y 4, extendi-
das al conjunto de las parcelas afectadas.

5. En cualquier caso, el conjunto continuo de planos de fachadas, no superard una longitud méxima de
cuarenta y ocho (48) metros lineales, pudiéndose superar esta dimension a través de Estudio de
Detalle, sin rebasar en ningtn caso los sesenta y cuatro {64) metros lineales.

Articulo 8.8.7 Retranqueos (N-2)

1. La separacién entre el plano de la fachada y la alineacién oficial serd superior a los siguientes valores:
a) Grado 1% Diez (10} metros
b) Grado 2% Siete (7) metros
¢} Grado 3% Cuatro (4) metros
d) Grado 42 Cuatro (4) metros
e) Grado 5% Cinco (5) metros
£y Grado 6% Cuatro (4) metros

2. Enlos grados 1°y 2% El espacio correspondiente al retranqueo no podrd ocuparse con ningtin tipo de
construcecidn, sobre rasante, salvo las instalaciones reguladas en el art. 6.10.20.

3. En los grados 3%, 4% 57 y 6% Se autoriza la construccién de un cuerpo de edificacion, que podra
situarse en la alineacién oficial y adosado a uno de los linderos laterales para lo que requerira auto-
rizacién del propietario colindante en las condiciones sefialadas en el epigrafe 3 del articulo anterior,
sujeto a las siguientes condiciones:

a) No estar destinado a estancia, dormitorio o cocina. En los grados 42y 5° podré destinarse a usos
compatibles.

b} Sélo cabrd su autorizacién cuando la superficie de la parcela sea inferior a quinientos (500)
metros cuadrados.

¢) La altura de Ia construccién no excedera de una (1) planta, ni su altura de coronacién serd supe-
rior a trescientos cincuenta (350) centimetros.

d) El cuerpo de edificacién no podrd tener una longitud en linea de fachada superior a cinco (5)
metros, ni ser la dimensién de su linea de fachada mayor del cincuenta por ciento (50%) de la
medida del lindero frontal de la parcela.

e) En grado 6° el espacio de retranqueo no edificado debera destinarse a jardin o aparcamiento en
superficie. No abrirdn a él tendederos, salvo que sean cerrados. Podran instalarse en dichas
superficies pérgolas y elementos para sujecion de emparrados y enredaderas.
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Articulo 8.8.8 Ocupacicn (N-2)

1. La ocupacion de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no podra
ser superior al resultado de aplicar a la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de
ocupacion:

a) Grade 1% Veinte por ciento (20%)
b) Grado 2% Treinta por ciento (30%)
¢} Grado 3% Cuarenta por ciento (40%)
d) Grado 4% Cincuenta por ciento (50%)
e} Grado 5% Cincuenta por ciento (50%)
) Grado 6% Treinta por ciento (30%)
2. Unicamente se admite una planta bajo rasante.

3. Los espacios libres deberan ajustarse a las condiciones reguladas en el art. 6.10.20.

Articulo 8.8.9 Coeficiente de edificabilidad (N-1)

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado y nivel en:
a) Grado 1% Tres (3) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.
by Grade 2% Cinco (5) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.
c) Grado 3% Siete (7) metros cuadrados por cada diez (10} metros cuadrados.
d} Grado 4% Un (1) metro cuadrado por cada metro cuadrado.
e} Grado 5% Ocho (8) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.

f} Grado 6% Para parcelas de superficie menor o igual a quinientos (500) metros, siete (7) metros
cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.

Para parcelas de superficie mayor de quinientos (500) metros cuadrados, siete (7) metros cua-
drados por cada diez (10) metros cuadrados sobre los primeros quinientos (500) metros cuadra-
dos de superficie, y de cinco (5) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados sobre la
superficie que exceda de quinientos (500) metros cuadrados.

Articulo 8.8.10 Altura de cornisn (N-2)

La cota de origen y referencia para la medicién de la altura de cornisa sera la del contacto de edifica-
cién con el terreno en el punte medio de la fachada en que se sittia el acceso al edificio.

1. Enlos grados 12, 22, 3% 42 y 62, la edificacién no podra superar una altura de tres (3) plantas, ni una
altura de cornisa de mil cincuenta (1.050) centimetros.

2. En el grado 59 la altura de la edificacién no podrd exceder de dos (2) plantas ni de siete (7) metros
a cornisa, medidos desde la cota de origen y referencia de la planta baja; dicha cota de origen y refe-
rencia no podra situarse a mas de ciento cincuenta (150) centimetros sobre la rasante de la acera en
el punto medio del frente de parcela.
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3. Sobre la Gltima planta en los grados 19, 2% 32, 42 y 6°, se admife la construccién de una planta, con
una superficie maxima inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie edificada de la planta
sobre Ia que se sitdie. Su altura de coronacidn no superara los mil doscientos cincuenta (1.250) centi-
metros.,

Articulo 8.8.11 Altura de pisos (N-2)

La altura de pisos serd igual o superior en todos los grados a doscientos ochenta (280} centimetros. Se
exceptian de esta condicién las obras que se realicen en interiores de edificios existentes.

Artieulo 8.8.12 Tratamiento de medianeras (N-2)
En todos los casos en que la edificacién se adose a un lindero medianero, sin perjuicio de las condicic-
nes establecidas en el art. 8.8.7 apartado 3, se respetardn las normas siguientes:

a) Los muros medianeros que queden al descubierto se tratardn con los mismos materiales y cali-
dad que el resto de las fachadas.

b) La diferencia de altura total de los cuerpos de edificacién medianeros no podréa exceder de tres-
cientos cincuenta (350} centimetros.

Articulo 8.8.13 Condiciones estéticas (N-2)
El disefic y tratamiento de fachadas es libre.
Articulo 8.8.14 Condiciones especiales del grado 2° nivel b (N-1)

1. Edificacidn unifamiliar pareada: En actuaciones de proyecto unitario y ejecucién simultinea es admi-
sible, en parcelas de dimensién igual o superior a mil (1.000) metros cuadracdos, Ia tipologia de edi-
ficacién unifamiliar pareada sobre parcelas de dimensién igual o superior a quinientos (500) metros
cuadrados, respetando en cada una de ellas el resto de los pardmetros de edificacién y usos fijados
para el grado 2°, a excepcién de las condiciones de parcelacién que se aplicardn al conjunto de las
dds parcelas.

2. Los accesos de vehiculos desde la via priblica deberan situarse en posicién colindante o bien resol-
verse en forma mancomunada.

Articulo 8.8.15 Condiciones especiales de los grados 3 y 4° (N-1)

1. Edificacion en régimen especial de viviendn unifamiliar

A través de un proyecto de parcelacion, podran admitirse actuaciones sometidas al régimen espe-
cial de vivienda unifamiliar, regulado en el art. 7.3.1, con las siguientes condiciones adicionales:

a) Serd necesario tramitar simultdineamente un Estudio de Detalle que resuelva la ordenacion de
conjunto.

b) La superficie del espacio libre privado de la parte de cada parcela donde se sitiia cada vivienda
unifamiliar, deberd cumplir las condiciones impuestas a los patios.

¢} La superficie del elemento comiin de la parcelacién tendrd la consideracion de espacio libre, y su
forma permitird en su interior, la inscripcién de un circulo de didmetro igual o superior a veinte
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d)

e)

f)

(20) metros. Dicho espacio libre podra destinarse a uso de jardin, piscinas o instalaciones depor-
tivas al aire libre, no pudiendo resolverse a su costa y en superficie la dotacion de plazas de apar-
camiento. Podra ser ocupado bajo rasante por una planta enteramente subterranea destinada,
exclusivamente, a garaje e instalaciones al servicio de las edificaciones. Su cubierta permitira el
ajardinamiento.

El garaje-aparcamiento serd comuin para todas las viviendas unifamiliares ordenadas, no permi-
tiéndose acceso exclusivo directo desde la via ptblica a ninguna de elas.

Se centralizard la recogida de basuras en un (nico espacio, con situacién inmediata a la via
publica.

En actuaciones sometidas a este régimen tinicamente se admiten los usos asociados.

2. Edificacidn en vivienda colectiva

Mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle se podrd autorizar la implantacién de vivienda en
régimen colectivo, sometida a las siguientes coneiciones:

a)

b)

Q)

d)

e)

g)

El nimero méaximo de viviendas no superard el nttmero entero que resulte de dividir, la super-
ficie de la parcela edificable, por la superficie minima de parcela establecida para el grado
correspondiente.

Se mantienen integramente Jas condiciones de edificabilidad, ocupacién, altura y ntmero
méximo de plantas sobre y bajo rasante, establecida para cada grado de aplicacion,

Cada edificio debera inscribirse en un circulo de didmetro no superior a treinta (30) metros, y sus
fachadas no tendrdn una longitud superior a veinte (20) metros.

Los edificios respetaran las separaciones a linderos y retranqueos a la alineacién oficial, deter-
minados para cada grado. En ning(n caso las nuevas edificaciones podrdn adosarse a las parce-
las colindantes.

En el caso de que en la parcela se sitiien varios edificios, cada uno de ellos cumplird con las con-
diciones fijadas en el punto c). Para el caso de que estén enfrentados guardardn una separacion
igual o superior a la altura de cornisa del mas alto, con un minimo de cinco (5) metros. Se apli-
card este parametro a cada uno de los cuerpos de edificacién. Para el caso de que los edjificios no
estén enfrentados, la distancia minima entre ellos sera de cinco (5) metros lineales.

El garaje-aparcamiento destinado a dotacién de aparcamiento al servicio de la edificacién, seré
comtin para todas las viviendas, quedando prohibido el acceso exclusivo desde la via ptiblica a
cualquiera de ellas. Su situacién serd enteramente subterrdnea en una sola planta.

El espacio libre deberd destinarse a jardin, piscinas o instalaciones deportivas descubiertas, no
pudiendo ocupar estas ltimas una superficie superior al cincuenta por ciento (50%) de dicho
espacio libre. El espacio libre no podré destinarse a aparcamientos en superficie, cumpliéndose
el resto de las condiciones reguladas por el articulo 6.10.20.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.8.16 Clasificacicn en niveles {(N-2)

A los efectos de la aplicacién de las condiciones referentes a los usos compatibles y autorizables se dis-
tinguen, en funcién de los grados diferenciados en el art. 8.8.3 los siguientes niveles a, by c:
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Axticulo 8.8.17 Usos compatibles (N-2)

1. En grado I®nivelesa y b:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO
i) Dotacional

En edificio exclusivo.
2. En el grado 12 nivel ¢

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO
Con las siguientes condiciones:
* Edificabilidad maxima de un (1) m?*/m? de parcela edificable.

* Ocupacién: sobre rasante inferior o igual al cuarenta por ciento (40%) de la superticie de
Ia parcela editicable y bajo rasante el setenta por ciento (70%). El niimero de plantas bajo
rasante se regird por lo determinado en el art. 6.6.15, apartado 3.

1) Terciario

Qficinas, en edificio exclusivo.
ii) Dotacional

En edificio exclusivo.

3. En el grado 2° niveles a y b:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2

b) USQO ALTERNATIVO
1) Dotacional

En edificio exclusivo.
4. En el grado 22 nivel c:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genern-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2.
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by USO COMPLEMENTARIO

i} Industrial

En plantas baja e inferiores a la baja, con superficie inferior o igual al treinta por ciento (30%)
de la superficie edificada.

) USO ALTERNATIVO
i) Dotacional
En edificio exclusivo.

5. Enel grado 3° nivel a:

ay USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO
1) Dotacional
En edificic exclusivo.

6. En el grado 3° nivel c:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2,

by USO ALTERNATIVO
iy Terciario
Oficinas, en edificio exclusivo.
ii) Dotacional
En edificio exclusivo.

7. Enel grado 4%

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condicionies genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO

Comercial en situacién de plantas inferior a la baja y baja.

¢} USO ALTERNATIVO

i) Detacional

En edificio exclusivo.
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8. Enel grado 5%
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial
En planta inferior a la baja y baja.
it} Terciario
Comercial y otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja y baja.

Recreativo, en categoria ii), en situacion de planta inferior a la baja y baja.

) USO ALTERNATIVO
i) Dotfacional

En edificio exclusivo.
9. En el grado 6%
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones gesnera-
Ies de los usos compatibles del Capitulo 7.2,

b) USO ALTERNATIVO
i) Dotacional

En edificio exclusivo.
Articulo 8.8.18 Lisos auforizables (N-2)

1. Enel grado 2? nivelesa y b
a) Terciario
Recreativo en la categoria ii) y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
2. En el grado 2° nivel c:
a) Terciario
Oficinas y hospedaje en edificio exclusivo.
Comercial, en edificio exclusivo, excepto comercio alimentario y grandes superficies comerciales.

Recreativo en la categoria ii) y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.

3. Enel grado 3% nivelesay e
a) Terciario

Hospedaje en edificio de uso exclusivo, en tipologfa de edificacion aislada.
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Recreativo, en edificio exclusivo, en tipologfa de edificacién aislada.

Otros servicios terciarios, en categorta ii) en edificio exclusivo, en tipologia de edificacion aislada.

4. En el grado 4%
a) Terciario
Hospedaje, en edificio exclusivo.

Comercial, comercio no alimentario con superficie menor o igual a dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados, en tipologia de edificacién aislada en edificio exclusivo,

Oficinas, en edificio exclusivo.
Recreativo, en categoria if), en edificio exclusivo, en tipologia de edificacion aislada.
Otros servicios terciarios, en edificio exclusivo, en tipologia de edificacién aislada.

Estos usos autorizables no son de aplicacién a las parcelas reguladas por la Normas Zonal 8-4° con
frente a las calles o limites que se relacionan a continuacién:

C/ Guadalquivir, C/ Serrang, limite Sur APE 05.19 limite Este APE 05.17.

C/ Fray Juan Gil, C/ del Darro, C/ Alfonso Rodriguez Santamarfa, C/ del Segre, C/ del Tormes, C/
del Leire, limite APE 05.19, C/ Luis Muriel, Iimite APE 05.17 y C/ Francisco Méndez Casariego.

C/ Mateo Inurria, C/ de Hiedra, C/ del Poniente y limite APE 05.24.

C/ Mateo Inurria, C/ General Lopez Pozas, C/ Francisco Sudrez y nueva calle prevista en APE 05.05
entre Mateo Inurria y Francisco Suérez,

Avenida del Comandante Franco, Avenida de Pio XII, C/ Madreselva, C/ de la Madre de Dios, calle
nueva apertura hasta APE 05.22, lfmite APE 05.22 y C/ Santa Marfa Magdalena.

Avenida de Alfonso XIII, C/ Torpedero Tucumdn y limite Este APE 05.22.
C/ Pedro de Valdivia.
5. En el grado 5%
a) Industrial
En edificio exclusivo.
6. En el grado 6%
a) Terciario

Hospedaje y comercial, en edjificio exclusivo, excepto grandes superficies comerciales.

CAPITULO 8.9 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 9: ACTIVIDA-
DES ECONOMICAS

Articulo 8.9.1  Ambito y caracterfsticas (N-1)

1. Pertenecen a esta zona las dreas grafiadas en el Plano de Ordenacién con el cédigo 9.

2. Los edificios responderan a la tipologia en manzana cerrada o entre medianeras, o en edificacién
aislada.
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3. Su uso cualificado es el industrial, en los grados 12, 29, 42 y 5%, y en grado 3® industrial en coexisten-
cia con terciario de oficinas, entendiendo como coexistencia la posibilidad de implantacién de uno
u otro uso, o de ambos en edificios diferenciados 0 en un mismo edificio en proporcién libre.

SECCION PRIMERA. OBRAS

Articulo 8.9.2 Obras admisibles (N-2)

Son admisibles aquellas obras que quedan reflejadas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 de estas Normas
Urbanisticas.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.9.3 Clasificacidin en grados (N-1)

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacién en la zona, se distinguen cinco (5) gra-
dos, que corresponden cada uno de ellos a los terrenos de la zona sefialados en el Plano de Ordenacion
con los codigos 19, 22, 3°, 42 y 5%, estableciéndose los niveles a y b en el grado 4% a efectos de posicion
de la edificacién.

Artfculo 8.9.4 Parcela minima (N-2)
1. No se establece condicién de parcela minima para las parcelas existentes, pudiendo construirse cual-
quier parcela edificable cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

2. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacién en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.9.5 Condiciones de parcelacion (N-2)

1. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establecen las siguientes condiciones:
a) En grados 12 2% 32 y 4% nivel a:
i} Superficie mfuima: Quinientos (500) metros cuadrados.
if) Frente minimo: Diez (10) metros.

iil) Fortna de la parcela: Serd tal que permita inscribir en su interior un circulo de didmetro supe-
rior a diez (10) metros.

b) En grados 4° nivel b y 5%
1) Superficie minitma: Mil (1.000) metros cuadrados.
if) Frente minimo: Veinte (20) metros.

iii) Forma de la parcela: Serd tal que permitird inscribir un su interior un circulo de veinte (20)
metros de difm o.

2. Estas condiciones no son de aplicaciéon en todos los grados para parcelas destinadas a usos dotacio-
nales e infraestructurales.
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Articulo 8.9.6  Separacidn a linderos (N-2)

1. En los grados 1° y 29 La edificacién deberd construirse entre medianeras en los doce (12) primeros
metros de fondo, debiendo separarse en el resto, un minimo de tres (3) metros, de cada uno de los
linderos laterales. No obstante, si las caracteristicas de la edificacion colindante lo hiciera necesario,
se admite la separacién a los linderos laterales en los doce (12) primeros metros de fondo, con un
ancho minimo de tres (3) metros, y en caso de recaer huecos de ventilacién, el ancho de la separa-
cién al lindero de cada uno de los cuerpos de edificacién enfrentados al mismo, cumpliré las condi-
ciones que para patios de parcela cerrados se establecen en estas Normas.

En parcelas calificadas como uso dotacional, y en caso de que su funcionalidad lo justifique, cabrd
separarse de los linderos laterales en las mismas condiciones que en el pérrafo anterior.

Las medianeras que quedaran al descubierto serdn tratadas como fachadas, por el propietario de la
nueva edificacién.

La edificacién se separard del linderc testero una distancia igual o superior a H:3 de la altura de
coronacion de cada uno de los cuerpos de edificacién enfrentados al mismo, con un minimo de tres
(3) metros,

2. Enlos grados 3° y 4° irivel a: La separacién entre el plano de fachada considerado y el lindero corres-
pondiente no podrd ser inferior a tres (3} metros.

3. Eu grado 4* nivel b: Esta separacién serd de seis (6) metros.
4. En grado 5% Esta separacién serd de cuatro (4) metros.

5. La edificacion podra adosarse a un lindero lateral en los grados 4° y 5%, y en los grados 1° y 2¢ a par-
tir de los doce (12) primeros metros de fondo, de acuerdo con las determinaciones del art. 6.3.13.

6. En el grado 3% La edificaciéon podrd adosarse a los linderos laterales, de acuerdo con las determina-
ciones del art. 6.3.13.

7. En todos los casos de solicitud de construccién adosada a medianerias, la concesion de licencia sélo
podra hacerse previo informe de los departamentos municipales competentes, que muestre, que
tanto la actividad a que se destina el edificio, como la solucién de disefio y construccion del mismeo,
no supenen incremento de riesgo para el edificio al que se adosa. 5i la solicitud de licencia de obras
no especifica el destino preciso del edificio, el riesgo evidente de la actividad que en su momento se
pretenda implantar, podra suponer la no concesién de licencia de ocupacién.

8. Si una construccién se proyecta adosada a una medianera, y aislada respecto a los restantes linde-
ros, deberd cumplir respecto a los tltimos, las condiciones de separacién que para cada grado se
establecen en el presente articulo.

9. Las condiciones de separacion a lindero se entienden complementarias de las normas de seguridad
y relacion del edificio con su entorno, prevaleciendo el mayor valor de los resultantes.

Articulo 8.9.7 Posicidn del edificio respecto a ln alineacion oficial (N-2)

1. Enlos grados 12 y 2% El edificio situard una de sus fachadas exteriores sobre y a lo largo de la alinea-
cién oficial en toda su altura, salvo lo dispuesto en los puntos siguientes en los que se podra sepa-
rar paralelamente:

a) En actuaciones por manzana completa.

AYUNTAMIENTG DE MADRID

299



NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AADRID 1997

b) En actuaciones sobre frente de manzana completo, en toda su altura y longitud:

i) La fachada exterior recayente a la alineacion oficial a partir de la planta primera, admitién-
dose en planta baja la construccién de los soportales contemplados en el art. 6.10.7.

ii) Con un ancho minimo de tres (3) metros.

El espacio libre resultante del retranqueo debera ajardinarse, no admitiéndose los aparca-
mientos en superficie nj superarse en ninguno de sus puntos la cota de nivel de la rasante en
la acera.

¢) En parcelas de esquina, mediante chaflanes, dispuestos perpendicularmente a la bisectriz del
angulo formado por las alineaciones oficiales, con un frente de cuatro (4) metros.

d} En el caso de que por el resultado de aplicar las condiciones descritas en el punto anterior, que-
daran medianeras al descubierto, corresponderd al propietario que lleva a efecto la actuacion tra-
tar dichas medianeras como fachadas.

e) En ningtin caso se entenderd incrementada la altura de la edificacién como consecuencia de la
separacidn aulorizada.

2. Eu los grados 3° y 4° nivel a: La nueva edificacién podra separarse de la alineacién oficial en funcién
de sus necesidades.

3. En los grados 4° nivel b y 5% El plano de fachada de la edificacion respetard una separacién minima
a la alineacién oficial de:

a) Grado 4¢ nijvel b: Ocho (8) metros
by Grado 5% Seis {6) meltros

4. El espacio libre resultante del retranqueo o de la separacién a la alineacién oficial podrd dedicarse a
aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga. No podré realizarse en el mismo almacenaje
al aire libre de productos, salvo depésitos de combustible destinados al uso de la industria, siempre
que se oculten a la vista desde la via ptiblica mediante pantallas de arbolado. Podran construirse en
el mismo casetas de porteria o control de accesos, con superficie méxima en planta de trescientos
(300) centimetros por trescientos (300) centimetros y altura de coronacién inferior a trescientos cin-
cuenta (350) centimetros. La ocupacién del retranqueo del espacio resultante de la separacion a la
alineacién oficial por elementos admisibles deberd conjugarse con las determinaciones respecto a
tratamiento de espacios libres.

Articulo 8.9.8  Separacidn entre edificios (N-2)
En todos los grados, cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada

enfrentados o solapados, cumplirdn una separacién relativa igual o superior a la establecida para patios
de parcela en el art. 6.7.15.

Articulo 8.9.9  Coeficiente de edificabilidad (N-1)

El coeficiente de edificabilidad neta por parcela edificable se establece en:
a) Grados 1%, 29 y 4% Dos con cuatro (2,4) metros cuadrados por metro cuadrado
b) Grado 3% Uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado

o) Grado 5% Dos (2) metros cuadrados por metro cuadrado
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Articulo 8.9.10 Altura de la edificacion (N-2)

1.

En grados 12y 2% El ntiimero de plantas vendréd determinado en funcién del ancho de la calle y res-
ponderd a:

ANCHO DE CALLE N2 PLANTAS ALTURA DE CORNISA
(en metros) (en metros}

Menos de 12 metros 3 11,50

De 12 a menos de 18 metros 4 15,00

A partir de 18 mefros 5 18,50

En parcelas de esquina a calles de distinto ancho, se podrd mantener la mayor altura en los prime-
ros doce (12) metros de fondo, en la fachada correspondiente a la calle de menor ancho, hasta la per-
pendicular a su alineacién oficial trazada en el punto de interseccién de dicha alineacién y la pro-
longacién de la paralela trazada a doce (12) metros de la alineacién oficial de la calle de mayor
ancho. A partir de los doce (12) metros de fondo de cada una de las alineaciones oficiales la altura
serd la correspondiente a la calle de menor ancho.

En grados 3* y 4° nivel b: La altura méxima de la edificacion serd de siete (7) plantas y veintiocho (28)
metros al nivel de cornisa.

En grados 4° nivel a y 5% La altura mdxima de la edificacion serd de cinco (5) plantas y veinte (20)
mefros al nivel de cornisa.

En los grados 3% 42 y 5% La altura maxima de edificacién podré superarse cuando por las caracterfs-
ticas especiales de la actividad industrial asf lo requiera.

En todos los grados son admisibles por encima de sus alturas los elementos de instalaciones indis-
pensables al proceso industrial.

El niimero de plantas se considera como maximo. En grados 19y 22 se deberd construir con la altura
mdxima permitida en los primeros doce (12) meiros de fondo, salvo que, por la edificabilidad auto-
rizada, funcionalmente se justifique su improcedencia.

Articulo 8.9.11 Medicidn de la alfura (N-2)

La altura de la edificacién se medira por procedimientos distintos, segiin que la edificacion se sitte
0 no en alineacién oficial.

En los edificios situados sobre alineacién oficial, la medicién de la altura se hard conforme a o dis-
puesto en el art. 6.6.8.

En edificacién aislada, la medicién de la altura se realizard respecto a la cota de nivelacion de la
planta baja, que se situard segtin lo dispuesto en el art. 6.6.15.

Articulo 8.9.12 Altura de pisos (N-2)

a) En grados 1° 2%, 3%y 4° nivel a: La altura minima de pisos serd de tres (3) metros.

b) En grados 42 nivel by 5% La planta baja tendra una altura mnima de cuatro (4) metros y la planta
de pisos de tres (3) metros.
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Articulo 8.9.13 Condiciones higiénicas (N-2)

Se admiten los patios de parcela. Asimismo, podrén realizarse patios ingleses dentro de la separacién a
la alineacion oficial si el edificio no se sittia en la linea de calle, o en fachada no visible desde la via
publica.

Articulo 8.9.14 Preverncidn de incendios (N-2)

1. En los grados 12 y 2%, cuando el fondo méximo de la edificacion supere los ochenta (80) metros,
deberd separarse como minimo a uno de los linderos laterales cuatro (4) metros.

2. En todos los grados, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza de Prevencién de Incendios y demés
disposiciones sectoriales de aplicacién.

Articulo 8.9.15 Salientes permitidos (N-2)

1. En grados 1°y 2% Se admiten los salientes regulados en el art. 8.4.13.

2. Engrados 3%, 4°y 5% No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas, con saliente maximo de
setenta y cinco (75) centimetros.

Articulo 8.9.16 Condiciones estéticas (N-2)

1. La composicién y tratamiento de fachadas es libre.
2. Proteccién del arbolado en los grados 32, 42 y 5%

a) En el espacio libre se procurard la plantacién de una hilera de arbolado, en proximidad a las
lineas de cerramiento de la parcela.

La plantacion se realizard con separaciones adecuadas a la especie arbérea elegida, con intervalo
medio de cinco (5) metros.

b) Sise prevé aparcamiento en superficie deberd disponerse arbolado frondoso en el mismo, en reti-
cula adecuada a la disposicién de plazas.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.9.17 Sistema de usos compatibles (N-2)

1. En grados 12y 22
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los wsos compatibles del Capitulo 7.2, si bien para implantacién con tal caracter de los usos
que a continuacién se enuncian se cumplirdn las siguientes:

i) Residencial

Maximo una (1) vivienda con ciento cincuenta (150) metros cuadrados por parcela.
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ii)

Terciario

Oficinas, en cualquier situacién, con una superficie inferior o igual al cincuenta por ciento
(50%) de la superficie total edificada.

Comercial, categoria de pequefio comercio con una superficie inferior o igual al veinte por
ciento (20%) de la superficie total edificada.

Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Otros servicios terciarios, con una superficie inferior o igual al diez por ciento (10%) de la
superficie total edificada.

b) USO COMPLEMENTARIO

El conjunto de los usos complementarios no superard el veinticinco por ciento (25%) de la super-
ficie total edificada.

i)

ii)

Terciario

Oficinas, en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una superticie del diez por ciento
(10%) de la superficie total edificada.

Comercial, categorfa de pequefio comercio en situacion de planta inferior a la baja y baja, con
una supetficie del conjunto de los locales inferior o igual al veinte por ciento (20%) de la
superficie total edificada.

Recreativo, en categorfa ii), en situacién de planta inferior a la baja y baja con una superficie
en su conjunto inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una superficie
en su conjunto inferior o igual al diez por ciento (10%) de la total edificada.

Dotacional

En situacién de planta inferior a la baja y baja.

¢) USO ALTERNATIVO

i)

En grado 1°

* Se admiten para obras de nueva planta y sustitucién de edificios, los usos residencial y, en
edificio exclusivo, terciario de oficinas, hospedaje y dotacional.

Los edificios destinados a estos usos cumpliran las condiciones particulares que para la
Normas Zonal 4 se fijan en estas Normas, con la excepcién de que para el cdlculo de la edi-
ficabilidad, ntimero de plantas y altura de cornisa se aplicardn los previstos en el art.
8.9.10-1, no admitiéndose la construccidn de aticos.

* Se permitir4, mediante la redaccién de un Plan Especial, obras de reestructuracién general
en edificios para su adecuacién a los usos alternativos antes citados, siempre y cuando, en
la actuacién no se supere la edificabilidad méxima deducible de la aplicacién directa de las
condiciones reguladas en el parrafo anterior.

La formulacién y aprobacién del Plan Especial, exigird convenio previo en el que se esta-
blezca el régimen de cesiones.
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i)

En grado 2°

Residencial, terciario de oficinas, hospedaje y dotacional, en las mismas condiciones que en
el grado 19, a excepcién de la edificabilidad que serd como maxime de uno con seis (1,6}
metros cuadrados por metro cuadrade de parcela edificable.

En edificios residenciales serd de aplicacion el régimen que para usos compatibles, asociados
y complementarios, se establecen en la Normas Zonal 4.

2. En grado 3%

a) USO ASOCIADO

b)

c)

Los usos asociaclos se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compatibles del Capitulo 7.2, si bien para implantacidn con tal cardcter de los usos
que a continuacién se enuncian se cumpliran las siguientes:

i

ii)

Residencial

Una (1) vivienda con superficie maxima de ciento cincuenta (150} metros cuadrados por
parcela.

Terciario

Comercial, categoria de pequeiio comercio, con una superficie inferior o igual al veinte por
ciento (20%) de la superficie total edificada.

Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Otros servicios terciarios, con una supetficie del diez por ciento (10%) de la superficie total
edificada.

USO COMPLEMENTARIO

El conjunto de usos complementarios no superard el veinticince por ciento (25%) de la superficie
total edificada.

i)

i)

Terciario

Comercial, en categorfa de pequefio comercio, en situacién de planta inferior a 1a baja y baja,
con una superficie del conjunto de los locales inferior o igual al diez por ciento (10%) de la
superficie total edificada.

Recreativo y otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una
superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Dotacional

En todas sus clases, en situacion de planta inferior a la baja y baja.

USO ALTERNATIVO

i

if)

Terciario
Hospedaje, en edificio exclusivo.
Dotacional

En edificio exclusivo.
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3. En grados 4"y 5%

a} USO ASOCIADO

b)

9]

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones genera-
les de los usos compaftibles del Capitulo 7.2, si bien para implantacién con tal cardcter de los usos
que a continuacioén se enuncian se cumpliran las siguientes:

i) Residencial
Maximo una (1) vivienda de ciento cincuenta (150) metros cuadrados por parcela.

iiy Terciario
Oficinas, en cualquier situacién, con una superficie del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie total edificada.
Comercial, en categorfa de pequefio comercio, con una superficie del veinte por clento (20%)
de la superficie total edificada.
Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.
Otros servicios terciarios, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total
cdificada.

USO COMPLEMENTARIO

El conjunto de los usos complementarios no superara el veinticinco por ciento (25%) de la super-
ficie total edificada.

i) Terciario
Oficinas, en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una superficie del diez por ciento
(10%) de la total edificada.
Comercial, categoria de pequefio comercio, en situacién de planta inferior a [a baja y baja, con
una superficie del conjunto de los locales inferior o igual al diez por ciento (10%) de la super-
ficie total edificada.
Recreativo, en categorfas i) y ii), en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una super-
ficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.
Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una superficie
del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

ii} Dofacional
En situacidn de planta inferior a la baja y baja.

USO ALTERNATIVO

i) Dotacional
En edificio exclusivo.

ii) Terciario

Hospedaje, en edificio exclusivo, con una edificabilidad mdéxima de uno con seis (1,6) metros
cuadrados por metro cuadracdo de parcela edificable.
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4, Sin necesidad de Estudio de Detalle, en los grados 3%, 4%y 52, los usos compatibles admitidos en dis-
tintas situaciones sobre rasante, podran desarrollarse en edificios exclusivos dentro de la misma par-
cela, manteniéndose las cuantias deducibles de la aplicacion directa de los porcentajes y edificabili-
dades instituidos para los respectivos grados.

Axrticulo 8.9.18 Lisos auforizables (N-2)

1. Enlos grados 1°y 2%
Con una edificabilidad médxima de uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado.
a) Terciario
Recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
2. Enel grado 3%
a) Terciario
Recreativo, en edificio exclusivo.
3. Enlos grados 4% y 5%
Con una edificabilidad mdxima de uno con seis (1,6) metros cuadrados por metre cuadrado.
a) Terciario

Recreativo y comercial en categoria de mediane comercio, en edificio exclusivo.

CAPITULO 810 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EJES TERCIARIOS

Articulo 8.10.1 Ambifo (N-2)
Las condiciones que se establecen en el art. 8.10.2 son de aplicacién en las calles que a continuacién se
relacionan, en los tramos que se indican:
* Bravo Murillo Conde de Serrallo-Glorieta de Cuatro Caminos
* Lopez de Hoyos Principe de Vergara-Clara del Rey
¢ Clara del Rey Padre Xifré-Lépez de Hoyos
s Cartagena Avda. de América-Francisco Silvela
¢ Aleald Santa Leonor-Pza. Manuel Becerra
¢ Sepiilveda Pradales-Costanilla de los Olivos
¢ Puerto de Canfranc Sierra Toledana-Avda. de la Albufera
* Oca Glorieta del Ejército-Gral. Ricardos
* Ntra. Sra. de Valvanera Via Carpetana-Pza. de Almodévar

s Marcelo Usera Rafaela Ybarra-Pte. de Andalucia
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* Puerto Pajares Martinez de la Riva-Avda. de la Albufeta

* Martinez de la Riva Santa Julia-Puerto Arbalan

¢ Alberto Palacios Encarnacion del Pino-Pza. del Agata

¢ P¢de Extremadura Alfonso Cea-Puente de Segovia

* Gral. Ricardos Glorieta del Marqués de Vadillo-Oca

¢ P?Quince de Mayo Julidan Gonzdlez-General Ricardos

* Antonio Ldpez Glorieta Marqués de Vadillo-Puente de Andalucia
¢ Awvda. Ciudad de Barcelona Dr. Esquerdo-M-30

o Avda. Albufera M-30-Avda. de Buenos Aires

* Principe de Vergara Francisco Silvela-Pza. Reptiblica Dominicana
» Meéndez Alvaro Glorieta Carlos V-M-30

¢ Avda. de Cdrdoba desde el inicio y su prolongacién hasta la M-40
* Avda. de Enfrevias desde el inicio hasta la M-40

¢ Awda, de San Diego Avda. Monte Igueido-Mtnez. de fa Riva

¢ Avda. Monte Igueldo Avda. de la Albufera-Avda. San Diego

e Camino Vinateros Diego de Valderrdbano-Pico de los Artilleros

s Avda. Moratalaz Pza. del Corregidor Licenciado Antonio de Mena-Pza. del Encuentro

Articulo 8.10.2 Contenido (N-2)

1. La regulacion afecta al régimen de compatibilidad de usos de la zona afectada por el eje terciario.

2. La regulacién es de aplicacion a la superficie total de las parcelas con frente al eje terciario, prevale-
ciendo, en cuanto al régimen de usos, sobre las condiciones particulares de la norma zonal corres-
pondiente.

3. En las calles pertenecientes a los ejes terciarios, se admite como uso alternativo, en régimen de edi-
ficio exclusivo, el uso de servicios terciarios.

4. El régimen de usos en los ejes terciarios es de aplicacién, tanto en implantaciones de usos resultan-
tes de obras de nueva edificacion, como en transformaciones de usos en la edificacion existente.

5. Las plazas incluidas dentro de ejes terciarios se entienden sometidas al régimen urbanistico de los
mismos.

6. Alos efectos de compatibilidad de usos terciarios en el &mbito del APE.00.01 se estard a lo dispuesto
en el Plano de Usos y Actividades,

7. En las parcelas con frente a las calles San Francisco de Sales, Reina Victoria, Raimundo Ferndndez
Villaverde, Francisco Silvela, Plaza de Manuel Becerra y Doctor Esquerdo, no incluidas en el APE
00.01, se permite como uso autorizable el terciario en régimen de edificio exclusivo.

8. En lo relativo a grandes superficies comerciales resulta de aplicacién lo regulado en el art. 7.6.7.
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CAPITULO 8.11 CONDICIONES PARTICULARES PARA LA REMODELACION

Articulo 8.11.1 Ambito (N-1)

El ambito de aplicacién de las presentes condiciones lo constituyen las posibles actuaciones futuras de
remodelacién de poligonos residenciales para vivienda protegida. Serd de aplicacion en los siguientes
€asos:

a) Actuaciones de promocidn o gestion ptiblica.

b) Actuaciones promovidas por agentes privados, cuando exista acuerdo entre un minimo del
sesenta por ciento (60%} de las familias afectadas, sujeto a informacién pablica y citacién expresa
a los restantes propietarios o inquilinos interesados.

Articulo 8,11.2 Grados de In zona (N-1)

La zona contempla dos grados:

a) Grado 1% Remodelacidn total de poligonos, cuandoe la totalidad o mas del sesenta por cienfo
(60%) de las edificaciones del poligono sean objeto de demolicién y nueva construccion.

b) Grado 2% Sustitucién o ampliacién puntual de edificios, cuando la actuacién afecte a edificios ais-
lados, que no constituyan un area dentro del poligono. Afecta Ginicamente a actuaciones de pro-
mocién y gestion priblica, en poligonos de edificacion en bloque abierto o vivienda unifamiliar.

Articulo 8.11.3 Desarrollo del Plan General (N-1)
1. La remodelacién desarrollard las presentes condiciones mediante la figura de planeamiento ade-
cuada en cada caso al tipo de intervencién.

2. Enel grado 1°la figura de planeamiento serd un Plan Especial de Reforma Interior.

3. En grado 29 sera preceptiva la redaccion, cuando menos, de Estudio de Detalle, que tomaré en con-
sideracién el entorno en que se sittia la actuacién.

4. En el grado 1° deberd justificarse que los elementos de la red viaria, y los sistemas locales de dota-
ciones y espacios libres, se imbrican de modo coherente en la estructura prevista por el Plan General
y por los Planes que lo desarrollen, para las zonas colindantes al poligono.

SECCION PRIMERA, REGULACION DEL GRADOQ 1°

Articulo 8.11.4 Suelo para dotaciones (N-1)

1. Pedran contemplarse cambios en la forma y localizacién de los suelos calificados por el Plan General
con destino a equipamientos, deportivos o espacios libres, sin que en ningtin caso sea posible:
a) Reducir la superficie a ellos adscrita.

b) Plantear localizaciones o forma de parcelas que supongan mermas de la funcionalidad de las pre-
vistas en el Plan General, o perjuicio para su accesibilidad, utilizacién y soleamiento, si se trata
de espacios libres.
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2. Salvo que el poligono objeto de remodelacién cumpla los estindares que en cuanto a dotaciones y
espacios libres determina el art. 83 de la Ley del Suelo y no se reduzea su cuantia, la remodelacion
debera contemplar un incremento de los suelos destinados a dichos usos, en el valor maximo que
sea factible, cumpliendo los objetivos de la remodelacién y las determinaciones de la zona en que se
encuentre, a cuyo efecto deberan ser analizadas y ponderadas las distintas alternativas posibles.

Articulo 8.11.5 Niimero de viviendas (N-1}

Podra incrementarse el niimero de viviendas preexistente en el poligono con anterioridad a la remode-
lacién, siempre que se mantenga la densidad de poblacién preexistente.

Articulo 8.11.6 Condiciones de voliinen (N-1}

1. La edificabilidad bruta del poligono existente antes de la remodelacién no podrd incrementarse més
que en una cuantia bruta de un veinte por ciento (20%) de la edificabilidad inicial, siempre que se
justifique que dicho incremento es necesario para el mantenimiento de Ia poblacién existente.

SECCION SEGUNDA. REGULACION DEL GRADO 2°

Articulo 8.11.7 Nimeio de viviendns (N-1)

No podré incrementarse el niimero de viviendas del edificio objeto de sustitucién, o sobre el que se
actie, salvo que se demuestre que se mantiene la poblacién afectada.

Axticulo 8.11.8 Condiciones de edificacidi (N-1)

1. Podra incrementarse la superficie edificada del edificio sustituido, o en que se realicen obras de
ampliacién, en un méximo del veinte por ciento (20%).

2. Igualmente podra disponerse de un diez por ciento (10%) de la superficie edificada de la construc-
cién preexistente, sin que compute en la superficie edificable del edificio resultante, siempre que se
destine a usos de comeicio, industria, servicios terciarios o usos dotacionales.

3. Las obras de sustitucién podran ocupar la parcela liberada por el edificio derribado, sin rebasar sus
limites primitivos.
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DISPOSICIONES ADICIONALES Y TRANSITORIAS

DISPOSICION ADICIONAL
El Ayuntamiento de Madrid, en el plazo de un afio a contar desde la entrada en vigor del Plan General,
aprobard o, en su caso, adaptard a las presentes Normas, las Ordenanzas Especiales siguientes:

1. Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico.

2. Ordenanza sobre Conservacién y Estado Ruinoso de las Edificaciones, y del Procedimiento de
Declaracién de Ruina o Edificacién Inadecuada.

3. Ordenanza Reguladora del Registro de Bienes Protegidos y Servidumbres.
4. Ordenanza Reguladora del Registro de Transferencias de Aprovechamientos.

5. Instruccién para Diseiio de la Via Piblica, en la que se recogeran las recomendaciones para el
disefio de los suelos calificados como Via Pdblica por el Plan General.

6. Pliego General de Condiciones para la Redaccién y Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion.

7. Ordenanza Reguladora de la Calificacién Ambiental Municipal que deberd unificar todos los pro-
cedimientos de intervencidon municipal en materia de Medio Ambiente.

8. Ordenanza General de proteccién del Medio Ambiente Urbano.

9. Ordenanza Reguladora de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos.
10. Ordenanza Reguladora para la utilizacién de los espacios libres privados.
11. Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior.

12. Adaptacién de las Ordenanzas Fiscales a las presentes Norimas y en particular a la promeocion de
medidas para el fomento del ahorro y eficiencia energética y de la reutilizacién de residuos.

13. Ordenanza de Rehabilitacién y Gestién Ambiental.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

En tanto no se aprueben las distintas Ordenanzas Especiales previstas en el Plan General, seguirdn apli-
candose las disposiciones andlogas actualmente vigentes, en cuanto no se opongan al contenido del
Plan General y, en particular, a las presentes Normas.

‘Segunda

Los efectos de declaraciones de ruina acordadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan
que afecten a un inmueble catalogado como de interés histdrico-artistico, podran ser revisados, de con-
formidad con lo dispuesto en la Ley 30/92 y en este Plan General.

Tercera

Las disposiciones sobre usos contenidas en el presente Plan, no impedirdn a los edificios o locales en
construceién o construidos con licencia ajustada al anterior planeamiento, que vinculara la edificaciéon
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o el local a un uso o clase de uso determinado, la instalacién de los mismos respectivamente, sin per-
juicio del cumplimiento de las condiciones ambientales fijadas en el presente Plan, y de las establecidas
para la sustitucién de la actividad en el Capitulo preliminar del Titulo 8 (art. 8.0.2.).

Cuarta

Queda derogado con la aprobacién del presente Plan General salvo lo expresamente regulado en las pre-
sentes Normas, el PEIC (Plan Especial de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos)} si bien,
en tanto sea aprobada la Ordenanza Reguladora de instalaciones de suministro de combustible para vehicu-
los citada en la Disposicién Adicional 9, serdn de aplicacién las normas del referido Plan Especial de ins-
talaciones de siministro de combustible para vehiculos en lo que no contradigan a las presentes Normas.

Quinta

Los Estudios de Detalle aprobados en desarrollo del PGOUM 85 y que no corresponden a Areas de
Planeamiento Incorporado, se asumen como concrecién de sus pardmetros y condiciones generales de
la edificacion y relaciones con el entorno, excepeién hecha de la edificabilidad, que como méximo seréd
la correspondiente a la norma zonal u ordenanza aplicable del presente Plan General, actuando en este
caso los voliimenes ordenados como sélidos capaces contenedores de dicha edificabilidad méxima.

Las condiciones de uso se regirdn por las establecidas en la normativa aplicable del presente Plan
General.
Sexta

Hasta tanto se constituya la CIPHAN, asume sus cometidos o competencias establecidos en estas
Normas, la actual Comisién de Control y Proteccién del Patrimonio.
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ANEXOS

A continuacién se incluyen los Anexos correspondientes a los Titulos 1,3, 5y 7
T.—Contenido orientativo de los Estudios de Incidencia Ambiental de Instrumentos de Planeamiento.
2.-Disposiciones transitorias relativas a los limites de los niveles sonoros ambientales.

3~Relacion de equipamientos basicos (EB} en suelo urbano regulado por norma zonal, con asignacidn
de usos pormenorizados.

4 —Parcelas calificadas como dotacionales de Servicios Piiblicos destinados a instalaciones de suministro
de combustible para vehiculos.

5.~Areas de Reparto y Sistemas Generales adscritos.
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Anexo 1. Contenido orientativo de los estudios de incidencia ambiental de instrumentos de planeamiento y de

las acciones generadoras de impactos y de los factores ambientales a considerar en los misnios (N-2)

1. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL

El Estudio de Incidencia Ambiental de los instrumentos de planeamiento que lo requieran conten-
dré, con cardcter orientativo, las siguientes determinaciones:

a)

b)

o)

d

—

e}

f)

Descripeicn de In actuncién. Incluira una breve descripcién de la actuacién en términos de acciones
potencialmente productoras de impacto ambiental, asi como su referenciacién geografica.

Descripcidn y valoracion de las variables del medio natural y socio-territorial potencialmenie afectadas. El
andlisis se deberd centrar en las variables realmente significativas para las acciones de la actua-
cion y las caracteristicas del territorio afectado.

Se estudiara la afeccidn a cursos de agua permanentes, vaguadas, zonas encharcadizas, dreas de
recarga/descarga de acuiferos, y cualquier elemento que forme parte del sistema hidrico super-
ficial, asi como las caracteristicas geomorfelogicas del terreno.

Se prestara una atencién preferente a variables socio-territoriales, entre las que figuran la reper-
cusion en el trafico motorizado, en el sistema de {ransporte colectivo, la incidencia en las activi-
dades econémicas y usos dotacionales existentes, etc.

Afecciones legales. Se realizard un analisis de la legislacién estatal, autondmica y local que afecta
desde la perspectiva ambiental a la actuacién y al &mbito territorial donde se desarrolia, con refe-
rencia directa al articulado concreto.

Seran objeto de especial estudio las afecciones a espacios de dominio ptblico (cauces y riberas,
vias pecuarias, etc.).

Previsidn de posibles impactos producidos por la actuacion. Se identificardn y valorardn cuantitativa y
cualitativamente, los impactos ambientales directos e indirectos de la actuacion, prestando aten-
cibn a los efectos acumulativos, sinérgicos, a corto y largo plazo, permanentes y temporales.

Sera objeto de especial consideracion el estudio de la emision a la atmésfera de cualquier tipo de
contaminantes, tanto en la fase de construccién, como en la de funcionamiento, producidos
directa o indirectamente, asi como la estimacién de la poblacion expuesta en cada supuesto y el
andlisis de los riesgos de exposicidn.

Medidas profectorns i correctoras. Se estableceran las mencionadas medidas destinadas a eliminar
o, en su defecto, reducir hasta niveles compatibles los impactos ambientales previsibles. Se pres-
tard especial atencion a los aspectos relacionados con las repercusiones en la calidad de vida de
los habitantes, del trazado y caracterfsticas de las redes de comunicaciones y de transporte de
energfa eléctrica contemplados en la actuacién. Asimismo, se debera garantizar la contribucion
del sistema de espacios libres propuestos a la mejora de la calidad ambiental; grado de conecti-
vidad de las zonas verdes propuestas con las existentes y con los parques regionales, lineales,
presentes en el término municipal o en sus inmediaciones; nivel de integracién de los elementos
naturales, tales como la vegetacion original, cursos de agua o zonas hiimedas, configuracion
topogréfica del terreno y cualquier otro que conforme las caracteristicas ecolégicas de la zona.

Medidas de confrol, Se sefialardn en el programa de seguimiento en funcién de las caracteristicas
del proyecto de que se trate, incluyendo los procedimientos de control ambiental aplicables en
fases posteriores del desarrollo del Plan.
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2. ACCIONES GENERADORAS DE IMPACTOS

a) Determinacion de usos
b} Determinacion de niveles de intensidad de ocupacién (densidad, edificabilidad, ocupacion,
aprovechamiento, alturas)
¢) Poblacién estimada
d) Dotacion de:
i) transportes
ii) red viaria
iii) servicios infraestructurales de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones
y residuos solidos
iv) zonas verdes
v) equipamientos (educativo, cultural, salud, bienestar social, religioso, deportivo)
¢) Regulacion del régimen de compatibilidad de usos
f) Regulacion de la edificacion
&) Regulacién de aparcamientos
i} Normas de estética y ambientales
) Medidas de proteccién de conjuntos historico-artisticos y restos arqueolégicos
¥ Inversion econdmica
k) Programacion temporal

En los Programas de Actuacién Urbanistica se tendran en cuenta, ademds, las siguientes acciones:

) Delimitacion de zonas de proteccion

m) Conservacidén patrimonio histérico-artistico y vestigios arqueoldgicos
n} Proteccion medio biético

0) Proteccién medio abidtico

p) Proteccion cultivos y explotaciones

q) Disposiciones respecto a edificaciones y construcciones

3. FACTORES AMBIENTALES

1. Medio natural
a). Aire

i) Calidad del aire
ii)  Obstaculizacion de vientos predominantes
i)  Microclima

b) Tierra

i) Recursos minerales
i)  Litologia

iii} Contaminacidn

iv) Erosion

v)  Geomorfologia

vi) Valores geoldgicos
vii) Geotecnia
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o)

d)

)

Suelo

iy  Calidad para usos agricolas
ii)  Componentes orgdnicos
iii) Caracteristicas del suelo

Agua

1) Escorrentia- drenaje

ii) Aguas superficiales

iii} Acuiferos aguas subterrdneas
iv) Recursos hidricos

Flora

i)  Diversidad

ii) Biomasa

iii) Especies endémicas

iv) Especies interesantes o en peligro
v)  Estabilidad

Fauna

iy  Diversidad

ii) Biomasa

iiiy Especies endémicas

iv) Especies interesantes o en peligro
v)  Estabilidad del ecosistema

2. Medio socioecondmico y cultural

g)

h)

i)

Usos del territorio

1)  Cambio del uso agrario

ti) Cambio del uso de explotacién minera
fii} Cambio de uso forestal

iv) Cambio de uso cinegético

v)  Planeamientos de municipios colindantes
vi) Relacidén con usos urbanos colindantes

Cultural

i}  Monumentos

ify Restos arqueoldgicos

iif) Valores histdrico-artisticos
iv) Recursos didacticos

Conservacion medio

i) Elementos naturales protegidos
if)  Elementos paisajisticos singulares
iii) Planes especiales de proteccién
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j) Aspectos humanos y valores estéticos

i)  Vistas panoramicas y paisaje

ii) Naturalidad-singularidad
itiy Calidad de vida

iv) Molestias debidas a la congestion urbana y de trafico

v) Salud y seguridad

vi} Estructuras de la propiedad

k) Infraestructuras y servicios

i) Red y servicio de transportes y comunicaciones-Tréfico

i} Red de abastecimiento
iii) Red de saneamiento
iv) Servicios comunitarios
v)  Equipamientos

1) Economiay poblacidn

i)  Sistema urbano

ii) Relaciones-integraciones sociales

iii) Caracteristicas demograficas

iv)  Movimientas migratorios
v)  Densidad

vi) Cambios en el valor del suelo

vii) Empleos fijos
viii) Empleos temporales

ix} Estructura de la poblacién activa

x) Actividades econdimicas
xi) Niveles de renta
xii) Expropiaciones

xiii} Ingresos y gastos para la Administraciéon
xiv) Ingresos para la economia local
xv) Ingresos economia provincial

xvi) Ingresos economia nacional
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Anexo 2, Disposiciones transitorias relativas a los lfmites de los niveles sonoros ambientales (N-2)

1. En el suelo urbanizable los limites de los niveles ambientales seran:

AREA Leq DBA
RECEPTORA DIURNO NOCTURNO
TIPO I hasta 50 ml-msta 40
TIPO 11 hasta 55 hasta 45
TIPO II1 hasta 65 hasta 45
TIPO IV - hasta 70 hasta 65
TIPOV > 70 > 65
2. En el suelo urbano les limites serdn los siguientes:
AREA Leq DBA
RECEPTORA DIURNO NOCTURNO
TIPO I hasta 60 hasta 50
TIPOII hasta 65 hasta 55
TIPO 1 hasta 70 hasta 60
TIPO IV hasta 75 hasta 75
TIPO V > 75 > 75

3. Ninguna nueva fuente sonora que emita en zonas de suelo urbano podra incrementar los niveles
sonoros ambientales existentes en las mismas en méas de 3 DBA, y en ningtin caso, superar los valo-
res establecidos en la siguiente tabla:

AREA LeqDBA
RECEPTORA DIURNO NOCTURNO
TIPO I hasta 55 hasta 45
TIPO H hasta 60 hasta 50
TIPO HI N ) hasta 65 hasta 60
TIPO IV hasta 75 hasta 70
TIPOV >75 1T >70 7
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Anexo 3. Relacidn de equipamtientos hdsicos (EB) ent suelo urbano regulado por norma zonal, con asignacicit de
1s0s pormenorizados
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DISTRITO, CENTRO

DENOMINACION DIRECCION USO PORMENORIZADO

MERCADQ PUERTA DE TOLEDO GTA. PUERTA DE TOLEDQ, SN EQUIPAMIENTO DE USO ALTERNATIVO
C.P. PALACIO VALDES P2 DEL PRADO, 38 EQUIPAMIENTO EDUCATIVC

C.P. ANTONIO MORENO ROSALES G/ OLMO, 4 EQUIPAMIENTO EDUCATIVC

C.P. EMILIA PARDO BAZAN C/ VENTORRILLO, 14 EGUIPAMIENTO EBUCATIVO

C.P. P{ Y MARGALL PL. DOS DE MAYC, 2 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

C.P. VAZQUEZ DE MELLA ¢/ YESERCS, 3 EQUIPAMIENTO ECUCATIVO

GENTRO SOCIO-CULTURAL LAVAPIES CfOLIVAR, 46 EQUIPARIENTO CULTURAL
BIBLIOTEGA M2 CULTURA GLORIETA PUERTA DE TCLEDO, SN EQUIPAMIENTO CULTURAL
ALOJAMIENTO TUTELADC Cf JERTE, 1 EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
1.M.8. EMILIA PARDO BAZAN C/ SANTA BRIGIDA, 10 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
RESIDENCIA 32 EDAD EN GRAVINA Gf GRAVINA, 20 EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
C.P. SAN ILDEFONSO - INTERNADC C/ALFONSO VI, 1 EQUIPAKIENTO EDUCATIVO

ESCUELA DE ARTES APLICADAS Y OFICIOS C/ PALMA, 46 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

IN.B. SANISIDRO G TOLEDOQ, 39 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

|.N.B. SANTA TERESA DE JESUS ¢/ FOMENTO, 9 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

C.PS.-C. MONOGRAFICO DE URGENCIAS (C. SOCORRC} G/ NAVAS DE TOLOSA, 10 EQUIPAMIENTO DE SALLD

C.P. NUESTRA SENCRA DE LA PALOMA C/ TABERNILLAS, 2 EQUIPAXEENTO EDUCATIVO

CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES [NAVARRO B)) CILAPALOMA, 25 EQUIPALFENTQ DE BIENESTAR SOCIAL
CENTRO ASISTENCIAL Y URGENCIAS PZA. GENERAL VARA DEL REY, 1 EQUIFAMIENTO DE SALUD

I.N.B, LOPE DE VEGA Cf SAN BERNARDO, 70 EQUIPAMIENTO EDUCATIVC

CENTAO MPAL. ESPECIALIDAD. MEDICAS-C. MONOGRAFICO CIHERMANOS ALVAREZ QUINTERO, 3 EQUIPAMIENTO DE SALUD

BIBLIOTECA UNIVERSITARIA MARQUES VALDECILLA Gf NOVICIADO, 3 EQUIPAMIENTO CULTURAL

CENTARO MONOGRAFICO DE SALUD MENTAL Y PROMOCION SAL. G/ JESUS Y MARI4, 13 EQUIPAMIENTC DE SALUD

BIBLIOTECA UNIVERSITARIA CENTRO DE INVESTIGACION C/ SAN AGUSTIN, 5 EFQUIPAMIENTO GULTURAL

ALBERGUE JUVENTUD C.AM. Cf SANTA CRUZ DE MARCENADO, 28 EQUIPAMIENTC DE BIENESTAR SOCIAL
CASADE CULTURA CLARA DEL REY Gf LAPALMA, 35 EQUIPAMIENTG CULTURAL

CENTRO DE LATERCERA EDAD C/ SAN JOAQUIN, 10 EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
ARCHIVOS DETACAM Cf AMANIEL, 28 EQUIPAMIENTOQ DE LSO ALTEANATIVO
CLUB ANCIANOS SAN FRANCISCO Cf LOPE DE VEGA, 45 EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL

CENTRO CULTURAL PUERTA DE TOLEDO

CENTRO DE SALUD NAVAS DE TOLOSA
C.P. DR. GREGORIO MARARON
ANTIGUO TIARIO MADRID

G/ GRAN VIA SAN FRANCISCO, 2
Cf NAVAS OE TOLCSA, 8

C/ ARGUMOSA, 3

C/LARRA, 10

EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE US0 ALTERNATIVO

5/12{97 Direccidn de servicios del Plan General de Qrdenacidn Urbana de Madrid. GMLI
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DISTRITO, ARGANZUELA

DENOMINACION

DIRECCION

USO POBMENORIZADO

C.P. JOAQUIN COSTA

C.P. LEGADO CRESPO

C.P. MENENDEZ PELAYO

C.P. MIGUEL DE UNAMUNO

C.P. SAN EUGENIO Y SAN ISIDRO

VACANTE EN PARQUE DEI. MATADERO

BIBLIOTECA Fi0 BAROJA

ANMBULATORIO HERMANOS MIRALLES Y CENTRO SALUD
C.P MARQUES DE MARGENADO

1.B. GRAN CAPITAN

PABELLON MULTIFUNCIONAL EN ANTIGUA CASA DE TERNERA
EQUIPAMIENTO EN NAVES

EQUIPAMIENTO EN EL PARGUE CEL MATADERO
ESCUELA DE OFICIOS DE CANTERIA

CENTRO DE SALUD SEG. SOCIAL EMBAJADORES

P2 DE PONTONES, 8

P2 DE LAS ACACIAS, 2

G/ MENDEZ ALVARD, 16

C/ ALICANTE, 5

Ci PERUELAS, 31

P2 CHOPERA, 8

G ARGANDA, 10D

C/ RONDA DE SEGOVIA, 52
CILINNEQ, 3133

P2 HELANGOLICOS, 51

P2 DE LA CHOPERA, 10C

P2 DE YESERIAS GV &7 NAVES
P2 CE LA CHOPERA, 10E Y 10F
G/ ANCORA, 41

Cf CARDENAL SOLIS 8

EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVG
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVG
EQUIPAMIENTQ DE USO ALTERNATIVO
EQUIPAMIENTQ CULTURAL
EQUIPAMIENTQ DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO OE USC ALTERNATIVO
EQUIPAMIENTO DE USC ALTERNATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD

5112097 Direccion de sereicios del Plan General de Ordesacidn Urbana de Madrid. GMU
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DISTRITO, RETIRO

USO PORMENORIZADO

DENOMINACION DIRECCION o
C.P. ESCUELAS AGUIRRE G/ PIC BARGJA, 4
C.P. FRANGISCO DE QUEVEDO Cf GRANADA, 16

C.P. JOSE CALVO SOTELO

C.P. NUESTRA SERORA DE LA ALMUDENA
C.P. SAN ISIDORO

€. BASICO DE SERVICIOS SOCIALES

|N.B. BARRIO DE LA ESTRELLA

LF.P. PAGIFICC

[N.B. ISABEL LA CATOLICA

BIBLIOTECA PUBLICA DOCTOR ESQUERDD
ESCUELA DE ARTES Y OFICIOS

INSALUD

CASA DE CANTABRIA

GUARDERIA

C.P. CIUDAD DE ROMA

HERMANITAS HOSPITALARIAS SAGRADO CORAZON

AV. CIUDAD BARCELONA, 83
C/LOPE DF RUEDA, 48

C/ FUENTERRABIA, 15

C/ RAFAFL SALAZAR ALONSO-MTNEZ. DE VELASCO
G/ ESTRELLA POLAR, SN

CFLUIS MINTJANS, 41

CALFONSO XIl, 35 BIS

C/ DOCTOR ESQUERDO, 189
AVDA. CIUDAD DE BARCELONA, 25
G/ LOPE DE RUEDA, 41

C/ Pi0 BAROJA 4

G/ PIO BARDJA 6

G/ JUAN DE ESPLANDIC, 2

G /SAINZ DE BARANDA

EGUIFAMIENTQ EBUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EBUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD

5/12{97 Direccivn de servicios del Plan General de Ordenacidn Urbana de Madrid. GMU
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DISTRITO, SALAMANCA

DENOMINACION _ DIRECGION USO PORMENQRIZADO ~
CENTRO SOCIC-CULTURAL BUENAVISTA AV, DE LOS TOREROS, 5 C/V CARTAGENA, 17 EQUIPAMIENTO CULTURAL

G2 AMADOR DF LOS RI0S P2 MARGUES DE ZAFRA, 16 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

G.P. GENERAL MOLA G/ PRINGIPE DE YERGARA, 61 EQUIPAKIENTO EDUCATIVO

C.P. GUINDALERA C/BOSTON, & EQUIPAMIENTO EDUCATIVC

C.P. JACINTO BENAVENTE C/ PEDRO HEREDIA, 36 EQUIPAENTO EOUCATIVO

C.P. RUIZ-GIMENEZ G/ ALONSO DE BEREDIA, 18 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
BIBLIOTECA POPULAR AZCONA 7 AZCONA, 42 GV AMOROS EQUIPAMIENTO CULTURAL

CENTRO CIVICO SOCIAL PILAR DE ZARAGOZA G/ PILAR DE ZARAGOZA, 28 EQUIPAMIENTO CULTURAL

CASA SALUD SANTA CRISTINA ¢/ DUQUE DE SESTO, 60 EQUIPAMIENTO DE SALUD
AMBULATORIO HEAMANOS GARCIA NOBLEJAS Y C. URGENCIAS ¢/ DOCTOR ESQUERDO, 45 ECGUIPAMIENTC DE SALUD

CENTRO MONOGRAFICO DE SALUD ESCOLAR C/ GOYA, 52 FQUIPAMIENTO DE SALUD

GENTRO DE SALUD EN O'DONNELL Cf HAESTRO VIVES, 2 EQUIPARMENTO DE SALUD

LN.B.AV. TCREROS (AMPLIACION EN CONSTRUCCION) AY. TORERCS C/V COLOMAR EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

I.N.B. BEATRIZ GALINDO C/GOYA, 10 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

IN.B. AV. DE LOS TORERCS AV. DE LOS TORERQS, 57 EQUIPAMIENTO EDUCATIVC

A. ANCIANOS-C. GERONTOLOGICO C. DE DiA-COMEDOR GOYA G/ GOYA, 120 EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SQCIAL
SECRETARIA GRAL. DE COMUNICACIONES (! CONDE DE PENALVER, 19 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

CENTAO DE SALUD G/ MAESTRO VIVES, 2 EQUIPAMIENTO DE SALUD
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DISTRITO, CHAMARTIN

nsnomng__gmdn

DIRECCION

USO PORMENCRIZADOQ

ESCUELA INFANTIL EL SOL

C.P. ARQUITECTO GAUDI

C.P. ISAAC ALBENIZ

C.P MARIA GUERRERO

C.P. PATRIARCA OBISPC EIJO GARAY
C.P. SAN JUAN DE LA CRU?

CENTRO £E SALUD CIUDAD JARDIN
CENTRO GULTURAL NICOLAS SALMERON
CENTRO F.P. HOGAR LOS TILOS
IM.B SANTAMARCA

LE.P CLARA DEL REY

G.P. LUIS BELLO

C.P. LUIS BELLO

1.N.B. RAMIRO DE MAEZTU

COLEGIO PUBLICO PEREZ GALDOS

C/ ENRIQUE JARDIEL PONCELA, 8
CIROSA JARDON, 16

! DRACENA, 29

€/ CONDE DE TORRALBA, 8

¢/ LGPEZ DE HOYOS, 40
C/HONDURAS, 16

! PANTOUA, 3 CV LOPEZ DE HOYOS
G/ MANTUAND, 51 GV PRADILLC

¢/ BENDICION DE LOS CAMPOS

! PUEATO RICO, 34

! PADRE CLARET, 8

C/ LUIS CABRERA GV JUAN BAUTISTADET,
7 LUIS CABRERO 68

C/ SERRANQ, 127

C/ ANDRES MELLADO, 44

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD

EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAKIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

NORAAS URBANISTICAS

DISTRITO, TETUAN

DENOMINACION

DIRECCION

USQ PORMENOQRIZADO

CENTRO CULTURAL JOSE ESPRONCEDA
CENTRO CULTURAL DE TETUAN

ESCUELA INFANTIL LA FLAUTA DULGE
ESCUELA INFANTIL LA PLAZUELA

C.P. DR. FEDERICO RUBIO

C.P. EMILIO CASTELAR

CP FEUPEI

C.P IGNACIO ZULOAGA

C.P. JAIME VERA

C.P. JOSE ORTEGAY GASSET

C.P. JUAN RAMON JIMENEZ
CONSERVATORIO PROFESIONAL DF MUSICA
G.P. Plo i

CENTRO DE ATENCION A DROGODEPENDIENTES CAD N° 5
I.N.B. TETUAN-VALDEACEDERAS

.F.P. TETUAN DE LAS VICTORIAS

C/ALMANSA, 9
G/ BRAVO MURILLC, 25¢
¢/ LENEROS, 25

C/MARTIRES DE LAVENTILLA, 32
C/ DR. FEBERICO RUBIC Y GALI, 53

C/ INFANTA MERCEDES, 47
CIVIALIMITE, SIN

C/ ALEJANDRO RODRIGUEZ, 34
C/ BRAVO MURILLO, 162

C/ GRENSE, 87

C/ MARQUES DE VIANA, 58

C/ CEUTA, 16

C/ DELFIN, 2

G/ PINOS ALTA, 122

C/ PINOS ALTA, 63

G/ LIMONERO, 28

AMBULATORIO JOSE M? Y CENTRQ MONCGRAFICO URGENGIAS G/ BRAVO MURILLO, 317
C. PROMOGION SALUD-ASISTENCIAL-MONGRAFICO URGENCIAS 7 AGUILERAS, 1

CENTRO DE DIA 32 EDAD SAN JAVIER

G/ HERMANQS ANDRES, 29

EQUIPAMIENTO GULTURAL

EQUIPARIENTO CULTURAL

EQUIPAKIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVC
EQUIPAMIENTO EDUCATIVG
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGUIPAMIENTG EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

EQEIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC DE SALUD
EQUIPAMIENTG DE SALUD

EQUIPAMIENTC DE BIENESTAR SOCIAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

DISTRITO, CHAMBER(

DENOMINACION

DIRECCION

USO PORMENORIZADO

ESCUELA INFANTIL VALLEHERMOSO
C.P. ASUNGION RINCGN

C.2. CERVANTES

C.P. CLAUDIO MOYANO

C.P. FERNANDO EL CATOLICO

C.P. RUFING BLANCO

CENTRO GULTURAL GALILEO GALILE|

CENTRO SALUID HNOS. AZNAR (URGENCIAS)
RESIDENGIA-CLUB 3? EDAD EN R. FDEZ. VILLAVERDE
|N.B JOAGUIN TURINA

CLINICA DEL TRABAJD

BIBLIOTECA RUIZ EGEA

CENTRO ASISTENCIAL EN SANDOVAL

CENTRO DE PROMOCION DE LA SALUD CHAMBER!
F.P. SANTA ENGRACIA

IN.B FORTUNY

RESIDENGIA MENORES-INTERNADO INFANTIL VALLEBERMOSO
TEATRO ABADIA Y FUNDACION DE ARTES ESCENICAS.
C.P. SAN CRISTOBAL

RESIDENGIA MENORES CHAMBER(

CENTRO INTEGRACION SOCIAL

CENTRO DE MAYORES STA. ENGRACIA

INSTITUGIGN COMUNIDAD DE MACRID

CENTRO BESIDENCIAL DE MAYORES.

OFICINA GRAL. DE BIBLIOTECAS

G/ FERNANDEZ DE LOS RI0S, 42
AV. DE FILIPINAS, 5

Cf RAIMUNDO FERNANDEZ VILLAVERDE, 4

C/ CEA BERMUDEZ, 26

C/ FEANANDO EL CATOLICO, 16

C/ SANTISIMA TRINIDAD, 37

Cf FEANANDO EL CATOLICO, 35

C/ MODESTO LAFUENTE, 21

C/ RAIMUNDO FDEZ. VILLAVERDE, 2
C/ GUZMAN EL BUEND, 90

AV, REINA VICTORIA, 21

C/ RAIMUNDO FDEZ. VILLAVERDE, 6
G/ SANDOVAL, 7

G/ RAFAEL CALVO, 6

C/ SANTA ENGRAGIA, 13

C/ FORTUNY, 24

¢/ FERNANDEZ DE LOS RIOS, 42

C/ FERNANDEZ DE LOS RIS, 42

! BRAVO HURILLO, 41

Cf FERNANDEZ DE LOS Ri0S, 37
CIFEANANDEZ OF LOS RI0S, 42

PZA. DEL DESCUBRIDOR DIEGO DE ORDAS, §

7 GUZMAN EL BUEND,24,

PZA. DEL DESCUBRIDOR DIEGO DE ORDAS, 6

Cf FELIPE EL HERMOSO, 4

EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPARMIENTO DE SALUD
ECUIPAKIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPARIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCHAL
EQUIPAMIENTQ DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1897

NORAAS URBANISTICAS

DISTRITO, FUENCARRAL

DENOMINACION

DIRECCION

USO PORMENORIZADO

C. GIVICO DE LA JUVENTUD LA VAGUADA
CENTRO CULTHRAL RAFAEL DE LEON

ESCUFLA INFANTIL EL BELEN

C.P. CAMILO JOSE CELA

C.PAPOLOXI

C.P. BRAVO MURILLO

C.P. BREOGAN

C.P. CARDENAL HERRERA ORIA

C.P. ENRIQUE GRANADOS

C.P. FEDERICO GARCIA LORCA

C.P. GUATEMALA

C.P. JORGE GUILLEN

C.P JOSE BERGAMIN

C.P. LUIS DE GONGORA

C.P. PRINCIPE FELIPE

C.P. RABINDRANATH TAGORE

C.P. REPUBLICA DEL PARAGUAY

1.M4.B. PEREZ GALDOS

BfBLIOTECA LA VAGUADA

CENTRO DE SALUD PENAGRANDE

GENTAO DE SALUD FINISTERRE

€. SALUD CIUDAD DE LOS PERIODISTAS INSALUD
GENTRO DE DIA Y TALLERES OCUPACIONALES EMPRESA N.J,
C. DE PROMOCIGN DE LA SALUD LA VAGUADA
RESIDENCIA ANCIANGS NTRA. SRA. DEL CARMEN
RESIDENGIA DE ANCIANOS

ESCUELA DE F.P. SAN FERNANDO

C.P. VASCO NUNEZ DE BALBOA

CENTRO EDUCAGION PERMANENTE ADULTOS DE FUENGARRAL
1N.B. GREGORIO MARANON

AMBULATORIC PENAGRANDE

I.N.B. 1ISAAC NEWTON

.N.B. CARDENAL HERRERA ORIA

.2, LORENZO LUZURIAGA

LN.P. DAMASO ALONSO

1.FP. PRINGIPE FELIPE

L.N.B. PRINCIPE FELIPE

CENTRO B. DE S, SOCIALES FUENCARRAL-EL PARDO
AMBULATORIO

AULA-TALLER BRAILLE

CENTRO DE FOUCACIGN DE PERSONAS ADULTAS BRAILLE
BIBLIOTECA DE FUENCARRAL

GENTRO DE SALUD

ANEXO AL C2. LUIS DE GONGORA

GENTRO DE SALUD PENAGRANDE

CLUB 32 EDAD PENAGRANDE.

AV. MONFORTE DE LEMOS, 35
C/15LA DE ONS, 14

C/ BRAILLE, SN

G/ MELCHOR FERNANDEZ ALMAGRO, 22
C/PICO BALAITUS, 24 B

C/1SLAS CIES, 11

C/ GINZO DE LIMIA, 2

C/ FERMIN CABALLERO, 83

G! VIRGEN DE ARANZAZU, 5

C/ RIBADAVIA, 20

Cf CELANOVA, 2

AV. DEL FERROL, 47

C/BRAILLE, 19

C/ SARRIA, 43

AV, MONFORTE DE LEMOS, 22
CHJULIO PALACIOS, 35

Cf MANRESA, 50 B

G/ FERMIN CABALLERO, 92

AV MONFORTE DE LEMOS, 36

I CANDIDO MATEOS

Ci FINISTERRE G/ MELCHOR FDEZ. ALMAGRO

G/ VALENCIADE DON JUAN, 10
C/MANRESA, 1 G/V AY. CARDENAL H. ORIA
AY. MONFORTE DE LEMOS, 38

CTRA. COLMENAR, KM 13

CTRA. COLMENAR VIEJO, KbA 13,600
CTRA. COLMENAR VIEJO, KM 13,5

C/ NTRA. SRA. DE VALVERDE, 14¢

C/ NTRA. SRA. DE VALVERDE, 4

AV. BETANZOS, SN

Cf ISLA CERCERA, SN

C/1SLA MALAITA GV G? PEFAGRANDE

C/ FERMIN CABALLERD, 68

G VALENCIA DE DON JUAN, 19

! ALFREOO MARQUERIE, 21

C/ FINISTERRE, 60

AV. MONFORTE DE LEMOS, SIN

C/ CALDAS OF ESTRAGH, 2

C/ MANRESA, SN

C/BRAILLE, 13

C/BRAILLE, 10

Cf SANGENJO G/ ALFREDO MARQUERIE
C/ ALFONSO RODRIGUEZ CASTEAQ

C/ GHONTADG, 34 C/V SARRAIA, 40

G/ JUAN SANCHEZ GV ISLA DE TAVARCA
C/ISLADE ONS, 28

EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGLUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC ECUCATIVC
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPARIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCAIIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAKIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EGUIPAMIENTO DE SALUD
EGUIPAMIENTO DE SALUD
ECUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVD
EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTOQ EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
FQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
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NORMAS URBANISTICAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRIL 1997

DISTRITO, MONCLOA-ARAVACA

DENGMINACION

DIRECCIGN

UsO PORMENORIZADO

CENTRO CULTURAL JULIO CORTAZAR
C.P ANDRES MANJON

C.P ARAVACA

C.P. DANIEL VAZQUEZ DiAZ

C.P. ESCUELAS ROSQUE

C.P. EUGENIO MARIA HOSTOS

C.F. FERNANDEZ MORATIN

C.P. HUARTE SAN JUAN

G.P. PORTUGAL

CENTRO SERVICIOS SOCIALES

C.P. ROSA LUXEMBURGO

1N.B. CIUDAD DE LOS POETAS

1EP. VIRGEN DE A PALOMA

C.P LEPANTC

CENTRO DIA Y SOCIAL POLIVALENTE SAN NICOLAS
1.N.B. ORTEGA Y GASSET
ABULATORIO MATIAS MONTERQ
FASE FUNDACION ANTISIDA DE ESPARA
CONSERVATORIO DE HUSICA
PARCELA CEDIDA AL INSALUD
CENTRO GULTURAL JUAN GRIS

€/ ANTONIO MACHADO C/V SINESIO DELGAGO
¢! FRANCOS RODRIGUEZ, 77
G/ESTUDIO, 6Y 8

C! ARMENTERD, 46

AY. SANTO ANGEL DE LA GUARDA, 4
C! VALDEVARNES, 26

AV, DE VALLADOLID, SN

C! COMANDANTE FORTEA, 42

! JUAN ALVAREZ MENDIZABAL, 20
CI ANTONIO MAGRADO GV SINESIO DELGADO
! R0SA LUXEMBURGO, 15 Y 17

C/ VALDESANGIL, SN

€/ FRANCOS RODRIGUEZ, 108

! VALDERREY, 11

! SANCHEZ PRECIADOS, 43

! SANTA FE, 4

! QUINTANA, 11

! JUAN HONTALBO, &

C/ FERRAZ, 62

G/ SEIS DE DICIEMBRE

C/ FRANCOS RODRIGUEZ, 100

EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAEENTO EDUCATIVO
EQUIPAMEENTO EDUCATIVO
EQUIPALENTO EDUCATIVO
EQUIPAMENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPRAIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
FQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTQ CULTURAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1597

NORMAS URBANISTICAS

DISTRITO, LATINA

DENOMINACION DIRECCION UsSO PORMENORIZADO
CENTRO GULTURAL MIGUEL HERNANDEZ G/ SERRADILLA, 13 EQUIPAMIENTO CULTURAL

CONSERVATORIO BE MUSICA Cf DEL PALMIPEDO EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
ESCUELA INFANTIL PUERTA DEL ANGEL Cf JUAN TORNERO, 13 EQUIPAMIENTO EDUCAEIVG
C.P. LA DEHESA DEL PRINCIPE P? DE LOS LANCEROS EQUIPAMIENTO EDUCATIVG

C.P. ERMITA DEL SANTO

C.P. AMADEQ VIVES

C.P ATENAS

C.P. BOLIVIA

G.P. CARMEN LOPEZ DE HARD

ED. PERMANENTE DE ADULTOS EN G.P. D CAMPEADOR
.7 CIUDAD BADAJOZ

C.P CUBA

C.P. FRANCISCO DE GOYA

COLEGIO HERMANGS PINZON

C.P HERNAN CORTES

C.P HERNANDO DE $070

ED. PERMANENTE ADULTOS EN G.P. JAMAICA
.2 JOAQUIN DICENTA

C.2 JOVELLANOS

C.P. LOS CARMENES

C.P. MANUEL BARTOLOME CCS[0

C.P. MIGUEL HERNANDEZ

C.P. NUESTRA SERORA DEL LUCERC

C.P. PARQUE ALUCHE

C.P. REPUBLICA DEL URUGUAY

C.P. SAN JOSE DE CALASANZ

BIBLIOTECA PUBLICA AGUILAS

CENTRO CULTURAL FERNANDO DE LOS RIS
C.2. HERMANOS PINZON

CENTRO 3 EDAD CERRO BERMEJO

CENTRO 3 EDAD CAMPAMENTO

TALLER OCUPACIONAL DISMINUIDOS PSIQUICOS SER
EDIFICIO DEL SERVICIO GECLGGICO PMGU
C. DE REHABILITACION PSICOSOCIAL LOS CARMENES
|N.B. GARCIA MORATO

C.P. FRANCISCO ARRAZ

IB. £120 GARAY

AMBULATCRIC DE LA S.8. PUEATA GRANDE
1.B. MARIA DE MOLINA

C.P. ALCALDE DE MOSTOLES

CENTRC CULTURAL CHURRUCA

CENTRO DE SALUD LAS AGUILAS

.B. BLAS DE OTERQ

B, [TURRALDE

B, MARIANO J. DE LARRA

C.P. COSTARICA

1.PFP. PARQUE ALUCHE

|PFP. LEGNARDO DA VINGI

CENTRO 3? EDAD CIUDAD DE MEXIGO
C.EDUCACION ESPECIAL FRAY PEDRO PONCE DE LEON
CENTRO CCUPACIONAL ALUCHE

COLEGIO PUBLICO BARTOLOME COSSIO (ANEXD)
C.P. DIVING MAESTRO |l

EQUIPAMIENTO DE SALUD

CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES

£2 DE LA ERMITA DEL SANTO, 18
G/ LOS YEBENES, 6

¢/ RODRIGO DE ARANA, SN

C/ VILLAVALIENTE, 29

¢/ JOSE DE CADALSO, 19

C/ GENERAL GARGIA ESCAMEZ, 12
C/ FRAY JOSE DE CERDEIRIFA, 51
C/ TEMBLEQUE, 58

C/ ANTILLON, 23

C/AZOR, 4

C/LOS YEBENES, 241

G108 YEBENES, 241-BIS

O/ OGARA, 35-BIS

P2 DE LOS OLIVOS, 70

¢/ MONRQY, 34

¢/ GALLUR, 50

C/ RAFAEL FINAT, 75 Y 46

¢/ GENERAL ROMERO BASART

G/ RAMON AZORIN, SN

! QUERQD, 47-8

AV, NUESTRA SERIORA DE VALVANERA, 120
C/ MARIA DEL CARMEN, 65

! RAFAEL FINAT CAV JOSE CADALSO
Cf CAMARENA, 10

G CALAMGN.3

C/PERICLES, 4-6

CIAZAR SN

¢/ OCANA

PL. PARGUE EURGPA

C/ NUESTAA SRA. DE VALVANERA, SIN
¢/ GENERAL SALIQUET, SN

G/ SONDICA, 2

G/ SEVERINO AZNAR, 6

AV, PORTUGAL, 155

C/ MIRABEL, 22

C/ ALDEANUEVA DE LA VERA, 9

C/ FUENTE DEL TIRQ, 77

€/ JOSE CADALSO

C/ MAQUEDA, 130

G/ NTRA. SRA. DE LALUZ, 53

! GAMARENA, 181

G CAMARENA, 247

¢/ MAGUEDA, 86

¢/ GRAL. ROMERQ BASART, 20

G/ RAFAEL FINAT, 49

C/ LGS YEBENES, 76

AV. RAFAEL FINAT, 48

AVDA. RAFAEL FINAT, 45 BIS

G/ DANTE, 10

G GENERAL FANJUL FINAL PISTAS DEPORTIVAS

G GALLUR, SiN

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
EQUIPAIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTOC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
ECUIPAMIENTG EDUCATIVO
ECUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVG
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EOUCATIVC
EQUIPAMYENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVG
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EGUIPAMIENTO DE USO ALTERNATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SQCIAL
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECQUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECUIPAMIENTO DE SALUD
ECUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECUIFAMIENTO EDUCATIVO
ECUIFAMIENTO CULTURAL
ECUIPAMIENTO DE SALUD
ECUIFAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVC
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAIMENTO DE BIENESTAR SCCIAL
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NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRILD 1597

DISTRITO, CARABANCHEL

DENOMINACION DIRECCION _ Us0 PORMENQRIZADO
CENTRO CULTURAL JUVENIL DE CARABANCHEL AV, DE OPORTO, 78 EQUIPAMIENTO CLLTURAL
CLUB DE LA 32 £DAD ENRIQUE TIERNO GALVAN ¢/ CARRERO JUAN RAMGN C/V ALFONSO M. COND.  EQUIPAMIENTO CULTURAL
GUARDERIA VALLE DE ORO G/ VALLE DE ORQ, 35 EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
.P. ANTONIC MACHADO C/ALLARIZ, 3 EQUIPAMIENTO EBUCATIVO
C.P. ARCIPRESTE DE HITAANTES VEINTE DE NOVIEMBRE G ANTONIO MORENG, 25 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
.P. GONZALO DE BERCEQ I Cf PCRTALEGRE, 79 EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
C.P HAITI C/ CUBAIRO G/Y JUAN ALONSO EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
C.P. ISRAC PERAL PL. AUFINO NOVALYOS, 5 EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
C.P. JULIAN BESTEIRO AV, ABRANTES, 79 EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
C.P. MIGUEL SERVET C/ FRAGATA, 33 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. PARQUE EUGENIA DE MONTWO COL. PARQUE EUGENIA DE MONTLO EQUIPAMIENTO EGUCATIVO
C.P. REPUBLICA DEL ECUADOR C/ VALLE DE OROQ, 41 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. SAN IGNAGIO LOYOLA AV. ABRANTES, 1 EQUIPAMIENTO ECUCATIVO
C.P. GONZALO DE BERCEQ | AV. ABRANTES, 5 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
CENTRO CULTURAL BLASGO IBANEZ 1 SOLDADO JOSE MARIA REY, 44 EQUIPAMIENTO CULTURAL
C.P. CONCEPCION ARENAL G/ ANTONIO LOPEZ, 1 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C. ASISTENCIAL-CASA OE SCCORRD GENERAL RICARDOS G/ GENERAL RICARDOS, 14 FQUIPAMIENTO DE SALUD
CENTRO DE SALUD NTRA. SRA. DELALUZ ¢/ NUESTRA SENORA DE LA LUZ EQUIFAMIENTO DE SALUD
CENTRO OCUPAGIONAL MAGERIT C/AGUESADIEZ, 10 EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
C.P. LOPE DE VEGA G/ {NGLATERRA, § EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. PERU CfBALEARES, 18 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
CENTROC DE SALUD C/ GENERAL RICARDOS, 131 EQUIFAMIENTO DE SALUD
ESCUELA OFICIAL DE 1DIOMAS ANTONIA LANCHA Cf ANTONIA LANCHA EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
IB. EMILIO CASTELAR C/RIODE GAO, 4 EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
1.B. MIGUEL SERVET I CASTELFLORITE, SN EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
IF.2 SAN ROQUE ¢ CASTELFLORITE, 4 EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
CENTRO DE DA PARA TERGERA EDAD MUNICIPAL Cf ALFREDO ALEIX, SN ECUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

NORMAS URBANISTICAS

DISTRITO, USERA

DENOMINACION DIRECCION USO PORMENORIZADO
CENTRO DE SALUD C/ ARENAS DEL REY SIN EQUIPAKIENTO DE SALUD
ESCUELAINFANTIL CARRICOHE C/ MOREJA, 1 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

ESCUELA INFANTIL ALBAICIN
COLEGIO MATER PURISIMA
ESCUELA INFANTIL PRADOLONGO
ESCUELA INFANTIL ZOFIO
CENTRO DE TERCERA EDAD Z0Fi0
C.P. JOAN MIRO
C.P, CIUDAD DE JAEN
¢.P. GLORIA FUERTES
C.P. JUAN MANUEL
C.P. JUAN SEBASTIAN ELCANO
" C.P.LOS ALMENDRALES
C.P. MARCELO USERA
C.P. MESETA DE ORCASITAS
C.P. NUESTRA SENORA FUENCISLA
C.P. PRADOLONGO
¢.P. PUERTO AICO
C.P. REPUBLICA DE BRASIL
C.P. REPUBLICA DE VENEZUELA
F.P. ENRIQUE TIERNO GALVAN
N.B. JUAN DE VILLANUEVA
LF.P. PRADOLONGO
CENTRO CIVICO SOCIAL
CENTRO CULTURAL MESETA DE ORCASITAS
CENTRO GULTURAL ORGASUR
CENTRO DE SALUD LAS GALESAS
CENTRO OE SERVICIOS SOCIALES
CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES
CENTRO DE LA 3t EDAD J.M. BRIGAS
COLEGIO OBRA SOCIAL NTRA. SRA. MONTSERRAT
ESCUELA TALLER CENTRO EDUCACION PERMANENTE ADULTOS
C. ASISTENGIAL PROMCCION DE £A SALUD
CONSULTORIO DE INSALUD
1.N.B. ORCASITAS
ESCUELA MUNICIPAL, DE MUSICA MAESTRO BARBIERI
AMBULATORIO Y CENTRO MONOGRAFICO DE URGENCIAS S.5.
ESCUELA TALLER CASA OFICIOS MESETA ORCASITAS
C.P. FUERTORICO I
RESIDENCIA Y GLUB DE ANGIANOS SAN JOSE
ASOCIACION DE VECINOS ORCASUR
C.P. JORGE MANRIQUE
I.N.B. GIUDAD JAEN
ESCUELA INFANTIL LA JARA
CENTRO DE SALUD ORCASITAS

G ALBAIGIN, SN

CfMADRE CANDIDA MARIA JESUS, 4
CTRA. CARABANCHEL A VILLAVERDE, $iN

C/FORNILLOS, 3

C/ RICARDO BELTRAN ROZPIDE, 31-33

CA. VALLEGAS-VILLAVERDE
Cf CAMINO DEL RID, $IN

CICENSQ, 3 (MESETA DE ORCASITAS)
¢/ GENERAL MARVA, 24 DUPLICADO

G/ MIRASIERRA, 21
Cf FELIPE CASTRO, 30
G/ PERALES DE TAJURA, 1

C/ CAMINO VIEJC DE VILLAVERDE, SN

C/ TOMELLOSO, 40

G/ FERMIN DONAIRE, SN, PARQUE LA PALOMA

C/ OREJA, 185

AV, DE LOS FUEROS, 23
C/ GERECINGS, &

AV, ANDALUCIA, KM. 6,200

C/ CAMINO VIEJO DE VILLAVERDE, 28

C/ FERMIN DONAIRE

AY. DE LOS FUEROS GV PEDRAJAS

PL. DE LAASOCIACION, SN
PL. DEL PUEBLO, S/
C/LAS CALESAS, 12

! SAN FILIBERTO

C/ MIRASIERRA C/V AMPARQ USERA
G/ UNIDAD CIV CAMING VIEJO DE VILLAVERDE

¢ TREVELEZ, SN

CJ ANTONIO SALVADOR, 21
C! CUESTA, 4

¢ TOMELLOSO, SN
CITOLOSA, 24

/ CESTONA, 2

C/ CESTONA, 3

PL. ASOCIAGION SIN GV MILQUINIENTAS

C/ SEGURA, 74
G/ TREVELEZ

AV. ORCASUR

PL. PINTOR LUCAS

C/ GAMINO DEL RO, SiN
C/ HIAS DF JESUS, 30

G/ CRISTO VICTORIA C/V CRISTO DE LA VEGA

EQUIPARIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVO
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVC
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVO
EQUIPAMIENTG EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATVO
EQUIPAMIENTC EBUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAMIENTO ECUCATIVO
EQUIPAMIENTOC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAXMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO DE SALUD

EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOGIAL

EQUIPARIENTO EDUCATIVO

EQUIPAMIENTO DE USO ALTERNATIVO

EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO ECUCATIVO

EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL

EQUIPAMENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO £DUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
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NORMAS URBANISTICAS

PIAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1937

DISTRITO, PUENTE DE VALLECAS

DENOMINACION

DIRECCION

USO PORMENORIZADO

CENTRO SALUD LEON FELIPE

CENTRO SALUD PADRE LLANOS

ESCUELA INFANTIL EL MADRORAL

ESCUELA INFANTIL ESTEBAN CARROS
ESCUELA INFANTIL LOS DELFINES

ESCUELA iNFANTIL LOS GIRASOLES

ESCUELA INFANTIL DE LA CAM

ESCUELA INFANTIL ZALEO

C.P. MESCNERO ROMANCS

C.P. PALGMERAS BAJAS

C.P. ELMADRORO

C.P. ARAGON

C.P. ASTURIAS

.. CARLOS SAINZ DE LOS TERREROS

£.P. CONCHA ESPINA

C.P. DR. TOLOSA LATOUR

C.P. FRANCISCO GINER DE LOS RI0S

C.F. FRANCISCO RUANO

C.P.LARIOJA

C.P. MANUEL SIUROT

C.P. PADRE MARIANA

C.P. POZ0 TiO RAIMUNDO

C.P. SANTO DOMINGO

C.P. VIRGEN DE GUADALUPE - CASA DE QFICIOS
CENTRO DE FORMACION PRGFESIONAL PRIMERQ DE MAYO
CENTRO CULTURAL POZO DEL Tidy RAIMUNDO
CENFRO DE SERVICIOS SOCIALES

CENTRC DE SERVICIOS SOCIALES ENTREVIAS
CENTRO SALUD JESUS BIVINO GBRERO
CENTRO SERVICIOS SOCIALES

ESCUELA TALLER MUSICA Y AJEDREZ
PARROGUIA SAN FELIPE NERI

C.7. SAN ANTONIO

C.P. GARCIA MORENTE

C.P. MANUEL NOIREZ DE ARENAS

C.P. TRABENCO

COLEGIO STA. K2 DE LOS PINOS

CENTRO OF SALUD FECERICA MONTSENY
CENTRO CULTLRAL PARQUE DEL TORO
CENTRO ASOCIATIVO ANTONIO MAIRENA
BIBLIOTEGA RAFAEL ALBERTI

N.B. ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

.M.B. TIRSO DE MOLINA

|£P. VALLECAS |

AMBULATCRIC $.S. VICENTE SOLDEVILLA

C.P. SAN PABLO

ESCUELA TALLER *TALLER DE CREATIVIDAD"
ESCUELA TALLER CENTRO RECURSOS EDUCATIVOS
ESC. TALLER-CENTRO ESPECIALIZACION PROFESCRES
EX C.AD. ENTREVIAS

C.PSJSERVICIOS SOCIALES

CENTRO CULTURAL ALBERTO SANGHEZ

C.P. MANUEL SIUROT

CENTRC TERGERA EDAD ALFREDO CASTRO CAMBA
CENTRO MONOGRAFICO DE SALUD MENTAL

G/ SAN CLAUDIO, 54

f CABO MACHICHACO ESQ.CABO TARIFA
Cf JOSE PAULETE

G/ ESTEBAN CARROS

C/ VILLACARRILLO.SN

C/ RAMON PEREZ CE AYALA, SN

Cf STA.CRUZ RETAMAR C/ACCES. LEONESES

G/ FUENTE DE PIEDRA, 10
G/ PONT DE MOLINS, 31

C/ FELIPE DE DIEGO, SN

G LAS MARISMAS, SIN

Cf RAFAEL ALBERTI, 2
CrASTURIANOS, 2

C/ CARTARA, 1

G/ FUENTE DE PIEDRA, SN

G/ ASTURIANOS, 4

Of MEMBEZAR, 7

Cf ALMURADIEL, 150

7 LEON FELIPE, 3

C/ SIERRA MINISTRA, 3

RONDA DEL SUR, 145-147

G/ CAZORLA, o1

i SAN FELIY DE GUIXOLS, 7

AV. SAN DIEGO, 208 GiV AHIJONES
G/ MARTOS

AV. DE LAS GLORIETAS, 19 Y 21

€/ RAFAEL ALBERTI,37 C/V TORREMOLINOS

G/'YUSTE, 8
C/ HUMANES#AARCHAMALO

C/MELQUIADES BIENCINTO, 22 GV 1LOZANOD

C/SICILIA, 22
C/ MONTSENY, 6

CTRA. VILLAVERDE A VALLECAS
C/RONDA DEL SUR

C/ MARTOS, 18

C/ REGUERA DE TOMATEROS, 103

G/ ANGELILLO, 9

AYDA. DE LAALBUFERA, 285

C/ RAFAEL ALBERTI, 4

G/ ANTONIO MAIRENA

Cf RAFAEL ALBERTI, 38

Cf ANDALUGES / AV. MIGUEL HERNANDEZ
AV, ALBUFERA, 144

AY. ALBUFERA, 78

C/ SIERRAALQUIFE, 8

PL. PENA MORRAZ, SN

(/ SIERRA CARBONERA, 74

C/ AVELINO FERNANDEZ DE LA POZA, 55
G/ PUERTO DE BANOS, 2

G/ C.RODRIGUEZ S. PEDRO, 59 GV BUENDHA

C/ PENA GORBEA, 22

G/ RISCO DE PELOCHE, 14
FL. DE SIERRA MINISTRA, 3
Cf ALFREDO CASTRO CAMBA
Cf PENA GORBEA, 4

EQUIPAMIENTO DE SALUD
ECUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDLICATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO ECUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVC
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDLICATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAKIENTO RELIGIOSO
EQUIPAMIENTC EDUGATIVC
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EGQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
ECUIPAMIENTO CULTURAL
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

NORMAS URBANISTICAS

DISTRITO, PUENTE DE VALLECAS

DENOMINACION

DIRECCION

USO PORMENORIZADO

L.EP. VALLEGAS I
C.P. FRAY JUNIPERO SERRA
CENTRO DE SALUD BUENOS AIRES

CENTRO DE ANIMACION SOCIO-CULTURAL ENTREVIAS

CASA DE LA JUVENTUD ENTREVIAS

ASOCIACION DE VECINOS PALOMERAS SURESTE
ESCUELA INFANTIL LOS GORRIONES

ESCUELA INFANTIL PETIRROJC

HUERTOS URBANOS ECOLOGICOS

CENTRO CULTURAL PABLO NERUDA

HOGAR Y CLUB MADRID VALLEGAS

A. CULT. TALLER DE COMUNICACION RADIO VALLECAS

PARCELA CEDIDA A INSALUD
C.P CARLOS SOLE

PARGELA GEDIDA A INSALUD EN Gf VILLALOROS
CENTRO DE SALLD ENTREYIAS

EQUIPO QUIRIRGICO N3 Y C.AD,
RESIDENCIADE TERCERAEDAD
AUDITORIC ALAIRE LIBRE

CENTRO SERVICIOS SCCIALES AAMON PEREZ DE AYALA

C.P. VIRGEN DEL CERRO

{.N.B. ARCIPRESTE DE HITA
COLEGIO SANTAM? DE LOS PINOS
ESCUELA INFANTIL RETAMAR

G/ ANTONIO FOLQUERAS

G ALMONACID, 16

C/ JOSE PAULETE GV CIBOADA

C/ RONDA DEL SUR GV LA SERENA

C/ RONDA DEL SUR

C/ FUENTE DE PIEDRA

C/ FUENGIRGLA, 25

C/LUIS BUNUEL

C/ ARAGONESES C/V RAFAEL ALBERTI, 49

G/ PABLO NERUDA

C/ ARROYO DEL OLIVAR, 106

G/ PARROCO FRANCO C/V MARTINEZ DE LA BIVA
€/ PUERTO DE COTOS C/V SIERRA CUERDA LAR.
G JOSE PAULETE, 59

G/ VILLALOROS C/V LEONESES

! CAMPIRA GV PEDROCHES

C/ CONCORDIA, 1517, &/ PTO. MONASTERIO, 1
C/ BENJAMIN PALENGIA GV TRAVESIA HUMANES
{/ CABO MACHICHACO f ANDALUCES DEL POZO
G/ RAMGN PEREZ DE AYALA GV LAS MARISMAS
G/ MOHERNANDO, 1 (CEARO TIO FELIPE)

C/ RONDA DEL SUR, 9

! SANTA CRUZ DE RETAMAR, 14

C! FELIPE DE BIEGO, SN

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENT DE SALUD
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVO
EQUIPAMIENTQ EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOGIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
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NORMAS HRBANTSTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

DISTRITO, MORATALAZ

DIRECCIGN USO PORMENORIZADO

AV. DE MORATALAZ GV CAMINO VINATEROS

DENOMINACION

CENTRO CULTURAL EL TGRITO EQUIPAMIENTC CULTURAL
CENTRO CULTURAL EMILIANG BARRAL G/ PICO DE LOS ARTILLEROS, 82 EQUIPAMIENTO GULTURAL
GUARDERIA LAS DORADAS C/ LUIS DE HOYOS SAINZ, 78 EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
C.P. ANTONIO GIL ALBERD} C/ ENCCMIENDA DE PALACIOS, 52 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. OR. CONDE DE ARRUGA Cf HAGIENDA DE PAVONES, 105 EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
C.P FONTARRGN €/ ARROYO FONTARRON, 24 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

¢/ CORREGIDOR RODRIGO RODRIGUEZ, 5
Cf ENCOMIENDA DE PALACIOS, 85

Cf ENCOMIENDA DE PALACIOS, 332

C/ HAGIENDA DE PAVONES, 223

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATSVO
EQUIPAMIENTC EDUCATWO

C.P. FRANCISCO DE LUIS
G.P. HEROES DE CUBAY FILIPINAS
C.P. JOSE DE ECHEGARAY
G.P. MARTINEZ MONTANES

C.P. MENENDEZ PIDAL
C.P. PADRE VITORIA
C.P. PASAMONTE

C.P. Pl0 BAROJA

G/ PICO ARTILLEROCS, 123

Cf HACIENDA DE PAVONES, 328

AV. DOCTOR GARCIATAPIA, 47
C/LUIS DE HOYOS SAINZ, 48

EQUIPAMIENTC EDUCATIVO

EQUIFAMIENTC EDUGATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO

EQUIPAMIENTC EDUCATRVO
EQUIPAMIENTC DE BIENESTAR SCCIAL

AV. DE MORATALAZ, 51

G/ ARROYO BELINCOSQ C/V VINATEROS
Cf ENCOMIENDA DE PALACIOS, 190 EQUIPAMIENTC DE BIENESTAR SOCIAL
AVDA. DE MORATALAZ, 115Y 117 EQUIPAMIENTC DE SALUD

Gf LUIS HOYOS SAINZ / VALDEBERNARDO, 29 EQUIPAMIENTC GE BIENESTAR SOCIAL
Cf CAMING VINATEROS, 104 EQUIPAMIENTC EDUCATIVO

G/ CORREGIDOR DIEGO VALDERRABANCS, SN EQUIPAMIENTO EDUCATWO

G CORREGIDOR JOSE DE PASAMONTE, 17 EQUIPAMIENTC EDUCATIVO

Cf ALCALDE GARRIDQ JUARISTI EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

PL. DEL ENCUENTRO, 4 EQUIPAMIENTC EDUCATIVO

Cf CAMINO DE VINATEROS, 108 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

Cf CORREGIDOR ALONSO TOBAR, 7 EQUIPAMIENTC CULTURAL

AV, MORATALAZ GV CAMINO DE VINATEROS EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
G/ VALDEBERNARDO, 1 EQUIPAMIENTO EDUGATIVO

C/ VALDEBERNARDO, 3 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

C/ VALDEBERNARDO C/V HACIENDA PAVONES  EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD

C.P. REGIMIENTO INMEXMORIAL DEL REY

CLUB 3? EDAD EN ARROYC BELINCOSO

CLUR 3* EDAD EN ENCOMIENDA DE PALACIOS

CENTRO DE SALUC EL TORITC

RESIDENGIA ANGIANDS S.FCO. DE PAULA

C.P. M. SAINZ DE VICUNA

LEL MORATALAZ

1.N.B. REY PASTOR

IM.B. MARIANA PINEDA

1P, C. MARIA RODRIGUEZ VALCARCEL

ESCUELA DE ARTES APLICADAS Y OFICIOS ARTISTICOS
CENTRO CULTURAL Y BIBLIOTECA MORATALAZ

CLUB 3 EDAD EN CAMING VINATEROS

IN.B. FELIPE Il

I.N.B. JUANA DE CASTILLA

CENTRO DE FGRMACION PROFESIONAL £ {N.E M.
AMBULATORIO S.5. Y URGENCIAS EN HAGIENDA PAVONES ¢/ HACIENDA DE PAVONES, SN

|
}
|
I
|
EQUIFAMIENTO EDUCATIVO
|
|
|
|
|
}

GENTRO DE SALUD C/ ARROYO DE LAMEDIA LEGUA GV DOCTOR G, £EQUIPAMIENTO DE SALUD
CENTRO DE SALUD Cf CORREGIDOR DIEGQ DE VALDERRABAND EQUIPAMIENTO DE SALUD
GENTRO DE TERCERA EDAD C/ ARROYQ BELINCOSO C/V CAMINQ VINATERCS ~ EQUIPAMIENTO GULTURAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

NORMAS HRBANISTICAS

DISTRITO, CIUDAD LINEAL

DENOMINACION DIRECCION USO PORMENORIZADO
CENTRO GCUPACGIONAL CIUDAD LINEAL G/ JOSEFA VALGARCEL, 1 EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
ESCUELA INFANTIL EL PILAR i ALCALA, 299 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.F. SAN JUAN BAUTISTA G/ SORZANO, 1 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. AMERICO CASTRO G/ GANDHI, 14 EQUEPAMIENTO EDUCATIVG
C.P. CARLOS V {/ VIRGEN DEL VAL, 3 EQUPAMIENTO EOUCATIVO
C.P. CONDE DE ROMANONES Cf ELFQ, 143 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. DOCTOR R. KAPUR | G/ GANDHI, 10 EQUIPAMIENTO EOUCATIVO

C.P. GUSTAVO ADOLFO BECCUER

C.P. 1SLAS FILIPINAS

C.P. LEOPOLDO ALAS CLARIN

C.P. MEXICO

C.P. MIGUEL BLASCO VILATELA

C.P. NUESTRA SERORA DE LA CONCEPCION

C.P. SAN BENITO

C.P. SAN JUAN BOSCO

1.8. SALVACOR DAL

CENTRO CULTURAL SAN JUAN BAUTISTA
CONSERVATORIO DE PUSICA

€. ESPECIALIZADO DE $.8. HNOS. GARCIA NOBLEJAS
CENTRO CULTURAL LA ELIPA

I.B. SAN JUAN BAUTISTA

COLEGIO CONDE DE ROMANONES

I.B. FRANGISCO DE GOYA

CENTRO DE REHABILITACIGN PSICOSCCIAL LA ELIPA
1.B. MIGUEL DELIBES

AMBULATORIO DE ESPECIALISTAS SEGURIDAD SOCIAL
CENTRO DE SALUD

CONSULTORIO EN AV. DARCCA

CASA DE LAJUVENTUD EN M2 TERESA

C/ SANTA GENOVEVA, S

G/ NTRA, SRA. DEL VILLAR, S/N
C/REZUELA, 18

AV. BADAJOZ, 74

i HERMANOS GARGIA NOBLEJAS, 70

CHVIRGEN DEL SAGRARIO, 24
¢/ JUAN PEREZ 2ONIGA, 38

C/ SANTA IRENE, 2

C/ VERDAGUER Y GARCIA, SN

C/ BUESO PINEDA C/V SAN NEMESIO

Cf ESTRECHO DE MESINA
C/ HNOS. GARCIA NOBLEJAS, 160
G/ SANTA FELICIDAD, $IN

C/ SAM NEMESIC, SIN

G/ VIRGEN DEL LLUCH C/¥ BALDANO

C/ SANTA IRENE SN

! MARIA TERESA SAENZ DE HEREDIA, 18

C/ VILLAESCUSA, SN

C/VIGENTE MUZAS

i HERMANOS GARCIA NOSLEJAS
AV.DARCCA, 28

C/ MARIA TERESA SAENZ DE HEREDIA, 50

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVG
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPARIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO GULTURAL
EQUIPAMIENTO £DUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO CULTURAL
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DISTRITO, HORTALEZA

DENOMINACION DIRECCION USO PORMENORIZADO
C.P. DIONISIO RIDRUEJO ZIPACUIRA, 14 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. FILOSOFQ SENECA SANTAADELA, 19 EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. GARCILASO DE LAVEGA TREFACIO, 18 EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
C.P. JOSEFA SEGOVIA SAN PEDRO DE CARDENA, 10 EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. JUAN DE ZARAGUETA viA DE LOS POBLADOS, 19 EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
C.P. LUIS CERNUDA CARRIL DEL CONDE, 64, PUERTO REAL, 14 EQUIPAMIENTC EOUGATIVO

C.P. MENDEZ NUREZ

C.P. NICARAGUA

C.P. PABLO PICASSO

C.P. PEDRO DE ALVARADO {|

C.P. PEDRQ DE ALVARATO I

¢.P. PEDRO DE ALVARADO 1

C.P PEDRO SALINAS

C.P. PINAR DEL REY

C.P. RAMON PEREZ DE AYALA

C.P. SAN MIGUEL

C.P. VIRGEN DE LORETO

C.P. VIRGEN DEL CORTWO

.N.B. SAN LORENZG

C. CULTURAL Y ESGYELA DE MUSICA FEOERICO CHUECA
CENTRO OF SALUD EN CALLE MONOVAR
GENTRO OE S. SOCIALES CARRIL DEL CONDE
CENTRO DE EQUIPAMIENTO SQCIO-SANITARIO
CENTRO OF SALUD GANILLAS

CENTRO OF SERVICIOS SOCIALES STAVIRGILIA
CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES

CLUB TERCEAA EDAD

CENTRO DE EDUGACION ESPEGIAL PRINCESA SOFIA
CENTRO DE SALUD EN EJE URBANQ EMIGRANTES
F.P. HORTALEZA

|.N.B. HORTALEZA L.VA.

IN.B. ARTURO SORIA

1.N.8. CONDE DE ORGAZ

1N.B. RAMON ¥ CAJAL

CENTRO DE SALUD VIRGEN DEL CORTIO
ESCUELA INFANTIL NTRA. SRA. DE LA ALMUDENA
ESCUELA INFANTIL EL CARMEN

SOMONTIN, 73

GOMEZNARRO, SiN

ANGEL LUIS DE LA HERRANZ, SIN
ANDORRA, 25

CARRETERA DE CANILLAS 98
ANDORRA, 79

G/ ABIZANDA, 65 {U.V.A. HORTALEZA)
AVENIDA DE SAN LUIS, 23

PEDRQ ALONSO, 3

AVENIDA VIRGEN DEL CARMEN, 22
! CARRION DE LOS CONDES, 73
AVENIDA DE MANOTERAS, 181

! CHAPARRAL

C/ BENITA DE AVILA, 23
CIMONOVAR, 11

CARRIL DEL CONDE, 57 {posterior)
C/ MINAYA, 77 GRAN ViA DE HORTALEZA
Cf BENITA DE AVILA,26

C/ SANTA VIRGILIA, 15

Cf TORQUEMADA (COLONIA GUADALUPE)
/ BARRANGUILLA, 1

CTRA. DE CANILLAS, 5%

¢/ ARQUETIPA, 30

C/ BENITA AVILA, 3

C/ ABIZANDA, SN

G/ SOMONTIN, SN

Cf NAPOLES, SN

AVDA. MANOTERAS, 55

AVDA. MANOTERAS (32 CORTIO)
C MOTILLA DEL PALANCAR

G/ VELEZ RUBKD, 181 {cam)

EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCAEIVO
EQUIPAMIENTO EDUGATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVG
EQUIPAMIENTO EDUCATIVC
EQUIPAMIENTO EDUCATIVG
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAZENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SQCIAL
EQUIPAMIENTO EGUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO ECUCATIVO
EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTOC DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO

5112797 Direcgidn de servicios del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid. GMU

AYUNTAMIENTO DE MADRID

338



PLAN GENERAL DE CRUIENACION URBANA DE MADRID 1997

NORMAS URBANISTICAS

DISTRITO, VILLAVERDE

DENCMINACION

DIRECCION

UsO PORMENQRIZADO

CENTRO CULTURAL BOHEMIOS

CENTRO DE SALUD S. GRISTOBAL DE LOS ANGELES

ESCUELA INFANTIL LOS PINGS
C.P. CIUDAD DE CORDOBA

C.P. BARCELONA

C.P. ANTONIO DE NEBRIJA

C.P. AZORIN

C.P CIUDAD LOS ANGELES

C.P. GRISTORAL COLON

C.P. JUAN DE LA CIERVA

C.P. MANUEL DE FALLA

£.P. NUESTRA SENCRA DE LA LUZ

G/ BCHEMIOS C/V GIGANTES Y CABEZUDOS, SN

G/ ROCAFORT, SN G/V PATERNA
G/ ROCAFORT, SN

G/LLLO, 1Y 8

AV. VERBENA DE LA PALOMA, 14

G/ JUAN JOSE MARTINEZ SECOQ, 77

C/ GODELLA, 57

G/ LAALEGRIA DE LA HUERTA, 6

C/ OXIGEND, 43

G/ VILLAJOYOSA, 7Y 9

AV. REAL DE PINTO, 27 {COLONIA LA PAZ)

EQUIPAMIENTC CULTURAL

EQUIPAMIENTO DE SALUD

EQUIPARIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EGUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

G/ BISMUTO, 1 (COLGNIA BUTANO)

G/ GODELLA, SN EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

C.P. RAMON GOMEZ DE LA SERNA

C.P. SAGUNTO Cf PATERNA, 14 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. SAN CARLOS G/ GEOLOGIA, 2 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. GAN ROQUE AV. REALDE PINTO, SIN EQUIPAMIENTO EDUCATIVO:

EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVG
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATING

C.AD. - C. SOCIAL A, JUVENIL LA PANDILEA
EN.B. CELESTINO MUTIS

G/ VILLALONSO, SN

Cf HUERTA DE VILLAVERDE, 15
G.P. LOS ROSALES AV. SAN MARTIN DE LAVEGA, SN
1M.B. SAN CRISTOBAL DE LOS ANGELES FL. DELOS PINAZO, 7

C. ASISTENCIAL-CASA DE SOCORRO S. CRISTOBAL ANGELES  PL. DE LOS PINAZO, SN EQUIPAMIENTO DE SALUD

CENTRO CULTURAL MARIA ZAMBRANO Pi. DE LOS PINAZO, 9 EQUIPAMIENTO CULTURAL

CENTRO SALUD £/ ESCRIBANOS C/V C? VIRJO DE LEGANES EQUIFAMIENTO DE SALUD

RESIDENCIA ASISTIDA OE TERGERA EDAD DE INSERSO PL. PLATAYY CASTANAR EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SCCIAL
HOGAR MADRID VILLAYERDE ALTO 7 SANTA JOAQUINA DE VEDRURA, SN EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SGCIAL
CENTRO CULTURAL LOS ROSALES C/ CONCEPCION DE LA GLIVA, 17 EQUIPAMIENTO CULTURAL

CENTRO DE SALUD DE INSALUD GIUDAD LOS ANGELES G/ VIRGEN DE LOS DESAMPARADOS EQUIPAMIENTO DE SALUD

[N.B. GIUDAD LOS ANGELES CIANCETA, 16 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

C.P. NAVAS DE TOLOSAY E. INFANTIL LA LUNA C/ BENIMANET, 109 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
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DISTRITO, VILLA DE VALLECAS

DENOMINACION

DIRECCION

USQ PORMENOQRIZADO

CENTRO CIVICO ANTONIO M2 SEGOVIA

ESCUELA INFANTIL AACO iRIS

ESGUELA INFANTIL LA PALOMA

C.P. FRANCISCO FATOU

C.P. BLAS DE OTERO

C.P. CIUDAD DE VALENCIA

C.P. HONDURAS

C.P. JUAN DE HERRERA

C.P. JUAN GRIS

CENTRO CIVICO GULTURAL VILLA DE VALLEGAS
BIBLIOTECA MUNICIPAL

CENTRO BE EDUCAGION DE ADULTOS

INSTITUTO DE EDUCAGION SECUNDARIA SANTA EUGENIA
CENTRQ DE SALUD

PREESCOLAR DEL C.P. HONDURAS

CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES VILLA DE VALLECAS

PL. ANTONIO 42 SEGOVIA/ Cf ENRIGUE G. A,
G/ ENRIQUE GARCIA ALVAREZ, 22

f SIERRA VIEJA, 52

Cf CAMING DE LA SUERTE, 23

C/ PUENTELARRA, 34 (COLGNIA VILDA)
CTRA. DE VALENGIA, KM. 9

G/ FEDERICO GARGIA LORCA, 18

G/ ENRIQUE GARCIA ALVAREZ, SN

¢! MUELA DE SAN JUAN, 37

C! PICO MAMPODRE, §

! MONTE AYA,12

PL. ANTONIO MARIA SEGOVIA

CTRA. VALENGIA, KM, 9

FUENTESFINA AVDA. SANTA EUGENIA

P? FEDERICO GARCIA LORCA GV MONTE DE B.

Gf PENA VEIGA, 16 GV PICO DE LA BRUJULA

EQUIPAMIENTO GULTURAL

EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
FQUIFAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPARIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE SALUD

EQUIPAMIENTO EDUCATIVC

EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
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NORMAS URBANISTICAS

DISTRITO, VICALVARO

DENOMINACION

DIREGCION

USO PORMENORIZADO

CENTRO CULTURAL EL MADROND

C.P. DOCTOR SEVEROD OCHOA

C.P. VICALVARD

I.B. VICALVARO

CENTRO DE SALUD VICALVARO

C.PS. CENTRO INTEGRAL SALUD DAROCA
ESCUELA TALLER

C.2. ELOLIVAR

P? ARTILLEROS, 82 GV VILLARDONDIEGO

C/EZCARAY, 3

C/ FORGES, 15

G/ CASALAREINA, SiN

P2 ARTILLEROS C/V VILLACARLOS
C/ CALAHORRA, 11 G/V AV. DAROCA
C/ VILLAJIMENA, 1

PL. DE LA CANADA

EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECUIPAMIENTC EDUCATIVO
ECUIPAMIENTO EDUCATVO
EQUIPAMIENTO DE SALLD
ECUIPAMIENTC DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
ECUIPAMIENTO EDUCATIVO
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DISTRITO, SAN BLAS

DENOMINACION DIRECCION USO PORMENORIZADO
CENTRO CULTURAL BUEROQ VALLEJO I G/ BOLTANA C/ TORRE ARIAS EQUIPAMIENTO CULTURAL

ESCUELA INFANTIL ORI-ORI Cf SANTATECLA, 3 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. CARMEN CABEZUELQ C/ CANGAS DE ONIS, 7-9 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
C.P. CIUDAD PEGASO AVENIDA SEPTIMA, SN EQUIPAMIENTO EDUCATIVC

.. CONDE SANTA MARTA DE BABIO

C.P EXTREMADURA

C.P.JULIO CORTAZAR

C.P. MARIANO JOSE DE LARRA

C.P. MARQUES DE SUANCES

CP. PABLO CASALS

EX C.P. PRINCESA MARGARITA DE AUSTRIA

C.P. RAMON MARIA DEL VALLE INCLAN

C.P. REPUBLICA DE CHILE

CENTRO CULTURAL Y GENTRO 3¢ EDAD ANTONIO MACHADO
CASA DE LA JUVENTUD MIGUEL DE CERVANTES
INSTITUTO BACHILLERATO MARQUES DE SUANCES
AMBULATORIO PEDRO GONZALEZ BUENO
RESIDENCIA DE FENSIONISTAS

COLEGIO NAZARET

C.P. ALBERTO ALCOCER

|F.P. LAS MUSAS

[F.P. SAN BLAS

INSTITUTO BACHILLERATO CARLOS It

INSTITUTO BACHILLERATO GOMEZ MORENG

i.B, QUEVEDO £ | N.B. GABRIELA MISTRAL
INSTITUTO BACHILLERATO SIMANCAS

C.AD. CENTRO 32 EDAD, GUARDERIA

CENTAOD DE EDUCACIGN DE ADULTOS

CENTRO SOCIAL DE CANILLEJAS

CENTAO CVICO EN CONSTRUCCION CON AUDITORIO
CENTRO ED. ESPECIAL FUNDACION GOYENECHE
ASOCIACION VECINOS VIUDOS OE REJAS. CINE PEGASO
CENTAO DE SALUD

Cf AMPOSTA, 34

G/ LAS MUSAS, ¢

C/ ARCCS DEL JALON, 34
C/ LONGARES, 11

AV. 25 DE SEPTIEMBRE, 1

C/ POBLADURA DEL VALLE, 13
{/ SEBASTIAN FRANCISCO, 4

C/ALCONERA, 1
{f CASFILLO DE UCLES, 28

7 ARCOS DE JALON C/V ROMAN DEL VALLE
£/ ALIAGA, 5-7 (COLONIA LAS MUSAS)

AV. 25 DE SEPTIEMBRE, 3

£/ HNOS. GARGIA NOBLEJAS, B9

AV. GUADALAJARA, 69
0/ CASTILLO DE UCLES, 24
GA. DE VICALVARD, 56

G/ LONGARES, SIN
C/ARCOS DE JALON, SIN
G/ ARCOS DE JALON, SIN
AV HELLIN, 5%

C/ ARCOS DE JALON, 9 GV SAN ROMAN VALLE

EQUIPAMIENTC EDUCATIVC
EQUIPAMIENTO EDUCATIVC
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC ECUCATIVO
EQUIPAMIENTC EQUCATIVO
EQUIPAMIENTO EQUCATIVO
EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
EQUIPAMIENT( DE SALUD
EQUIPAMIENTQ DE BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO ECUCATIVO
EQUIPAMIENTO ECUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO ECUCATIVO
EQUIPAMIENTC EDUCATIVO
EQUIPAMIENTC EQUCATIVO

Cf ZARATON, SIN EQUIPAMIENTO EBUCATIVO

PZ. CENTRO CIVICO, SN EQUIPAMIENTC DE BIENESTAR SOCIAL
C/ LAVIANA, 8 EQUIPAMIENTC EDUCATIVO

Cf LAS MUSAS, 11 EQUIPAMIENTC DE BIENESTAR SOCIAL
G CASTILLO DE UCLES, SN EQUIPAMIENTC CULTURAL

G/ 5. ROMAN DEL VALLE, 20 EQUIPAMIENTC DE BIENESTAR SOCIAL
AV, NUMERO, 5 EQUIPAMIENTC CULTURAL

AVDA. DE ARAGON C/V TESED EQUIPAMIENTO DE SALUD
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PLAN GENERAL DE ORDENACIGON URBANA DE MADRID 1997

NORMAS URBANISTICAS

DISTRITO, BARAJAS

DENOMINACION

DIRECCIGN

USO PORMENORIZADO

ECUIPAMIENTO EDUCATIVC

C.P. AEROPUERTO G/ TRESPADERNE, 16

.2 CALDERON DE LA BARCA C/ CALDERGN, 2-4 EGUIPAMIENTO EDUGATIVO
C.P. CIUDAD DE GUADALAJARA Cf BERGANTIN, 13 EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
G.P. CIUDAD DE ZARAGOZA C/ MANUEL AGUILAR MUROZ, 1 EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
C.P. VILLA OE MADRID C/L0S BREZQS, 6 C/V ANTONIG SANCHA EQUIPAMIENTO EOUCATIVO
1.B. ALAMEDA DE OSUNA G ANTONIO SANCHA, SN EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
CONSULTOAIO INSALUD EN AV. DE LOGRORO AV. DE LOGRONO, 318 EQUIPAMIENTO DE SALUD
L.F.P. BARAJAS AV, AMERICA, KB4, 9,200 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
CONSERVATORIQ DE MUSICA C/ RAMBLA GV FUENTE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
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Anexo 4, Parcelas calificadas como dotacionales de servicios piiblicos destinados a instalaciones de suministro
de combustibles para vehiculos (N-2) : :

NUMERC | DENOMINACION ESTADO | HOJA PLANG

1| GASOLINERA C/ALBERTO AGUILERA, 9 £ 6675

2 | GASOLINERA P°DEL PRADO, 36 £ 73/3

3 | GASOLINERA C/ PRINCIPE DE VERGARA, 106 £ | so7

4 | GASOLINERA G/ RIOS ROSAS, 1 £ 598

5 | GASOLINERA C/CEA BERMUDEZ, 32 E 59/8

6 | GASOLINERA C/ALBERTO AGUILERA C/Y VALLEHERMOSO £ 8675

7 | GASOLINERA P2 STA. MARIA DE LA CABEZA, 90 £ 738

8 | GASOLINERA P°STA. MARIA DE LA CABEZA, 18 £ 73/6

o | GASOLINERA RONDA DE SEGOVIA, 37 PROX. P2 IMPERIAL £ 731

10 | GASOLINERA PZA. LEGAZPL 9 £ 82/3

11 | GASOLINERA P?DE LAS ACACIAS, 10 C/V SORIA £ 73/5

12 | GASOLINERA C/ EMBAJADORES, 83 E 7319

13 GASOLINERA G/ MENDEZ ALVARO, 40 E 7417
14 | GASOLINERA AV. DOCTOR ESQUERDO, 153 E 742 'Y 74/5
15 | GASOLINERA P° INFANTA ISABEL C/V AV. CIUDAD DE BARCELONA E 7414 Y 7356
16 | GASOLINERAAV. CIUDAD DE BARCELONA, 61 £ 7417

17 | GASOLINERA C/GOYA, 24 E 67/4

18 | GASOLINERA C/ CARTAGENA, 17 E 67/2

19 | GASOLINERA P® CASTELLANA, 276 E 53/1
20 | GASOLINERA C/ CORAZON DE MARIA, 76 C/V LUIS SALAZAR £ 60/5
21 | GASOLINERA G/ MATEQ INURRIA, 6 C/V GRAL. LOPEZ POZAS E 5344
22 | GASOLINERA G/ SERRANO, 197 " E 60/4
23 | GASOLINERA C/ MARIA DE MOLINA, 21 £ 60/7
24 | GASOLINERA C/ DOCTOR ARCE, 34 £ 6074

25 | GASOLINERAAV. PO Xii, 98 C/V AV, DE BURGOS E 53/1

26 | GASOLINERA C/BOLIVIA, 20 C/V COLOMBIA £ 6o/t

27 | GASOLINERAAV. PiO Xil, 6 £ 53/7

28 | GASOLINERA P?DE LA HABANA, 170 E 537

29 | GASOLINERA C/ OFELIANIETO C/V VILLAAMIL E 52/8

30 | GASOLINERA C7 BRAVO MURILLO, 358 £ 52/9
31 | GASOLINERA G/ BRAVO MURILLO, 229 GV LOPEZ DE HARO £ 59/2

32 | GASOLINERA P-56 C/ SINESIO DELGADO C/V AY, DE ASTURIAS E 52/3 Y 52/5
33 | GASOLINERA G/ STA. ENGRACIA, 82 C/V PONZANO, 3 E 66/3
34 | GASOLINERA G/ GINZO DE LIMiA C/V SANGENJO E 4418
35 | GASOLINERA G/ MONFORTE DE LEMOS FRENTE CIU. DEP, REAL MADRID 5 52/3
36 | GASOLINERA AUTOVIA DE COLMENAR KM. 12,800 E 371
37 | GASOLINERA CTRA. DE EL PARDO, KM. 5,400 i £ as/7
38 | GASOLINERA AUTOVIA DE COLMENAR, KM. 11,600 E 36/6 ¥ 36/9

39| GASOLINERA AV. CARDENAL HERRERA ORIA G/V DOCTOR MAZUCHELLI E 521 Y 447 _|

40 | GASOLINERAAV. NTRA. SRA. DE VALVERDE FRENTE URBANIZACION NUEVO TOBOSO £ 3777

41 | GASOLINERAAV. CARDENAL HERRERA ORIA, 81 FRENTE COLONIA MIRASIERRA E 445

42 | GASOLINERA AV. PADRE HUIDOBRO C/V PROCION E 504 |
43 | GASOLINERA AV, PADRE HUIDOBRO C/V ALSASUA E s0/4
44 | GASOLINERAAV. PADRE HUIDOBRO, KM. 7,400 E 5177
45 | GASOLINERA P-33AV. DE LA VICTORIA, 34 E 49/6
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NUMERO _DENOMINACION ESTADO | HOJA PLANO
46 GASOLINERA AV. DE LA AVIACION, KM. 1,700 ' E 88/3
47 GASOLINERA EL BATAN, N-V, KM. 5,400 E 727
48 GASOLINERA AV. PORTUGAL, 16 E 72/5
49 GASOLINERA C/ SESENA FROX. C/ ILLESCAS E 72/7
50 CASOLINERA N-V, KM. 9,050 E 80/8
51 GASOLINERA P-51 AY. GRAL. FANJUL, { C/V AV, POBLADOS E 814
52 GASOLINERA O/ ANTONIO LOPEZ, 8 E 73/8
53 GASOLINERA CTRA. CARABANCHEL, KM. 0,500 E aort
&4 GASOLINERA C/ VALLE DE ORO PROX. AV. DE OPORTO E 81/6
55 GASOLINERA AV. CARABANCHEL ALTO, 180 £ 89/8
a5 GASOLINERA GTA. FDEZ. LADREDA C/V ANTONIO LEYVA £ 82/4
57 GASOLINERA AV, NTRA. 8RA. DE FATIMA, 22 C/V GUABAIRO E 81/5
58 GASOLINERA CTRA. TOLEDO, KM, 5,900 E Q0/1 Y 80/4
59 GASOLINERA P® ERMITA DEL SANTO-CEMENTERIO S. ISIDRO £ 72/
60 GASOLINERA CTRA. ANDALUCIA, KM. 8 £ 90/8
61 GASOLINERA C/ ANTONIO LOPEZ, 244 E 82/8
62 GASOLINERA CTRA. DE CARABANCHEL A CTRA. ANDALUGIA - PARQUE PRADOLONGO E 90/2
63 GASOLINERA AV. PRINCESA JUANA DE AUSTRIA, FRENTE PARQUESUR E 8217
64 GASOLINERA AV, DE LA ALBUFERA, 318 E 84/4
65 GASOLINERA AV. DE LA ALBUFERA, 89 E 8372
66 GASOLINERA AV. MONTE IGUELDO, 108 PROX. AV. ENTREVIAS £ 8312
a7 GASOLINERA CERRRO DE LA GABANA, N-ll, KM. 7,100 E 84/2
68 GASOLINERA GTA. CORREGIDOR SANCHO CORDOBA E 74/6
69 GASOLINERA G/ ALCALA, 284 E 67/3
70 GASOLINERA C/ ARTURO SORIA C/V ARTURO BALDASANO £ 60/3
71 GASOLINERA AV. AMERICA C/V AGASTIA CV HERNANDEZ DE TEJADA E 60/6
72 GASOLINERA C/ ARTURO SORIA, 29 3 6177
73 GASOLINERA G/ EMILIO FERRARI, 68 E 68/4
74 GASOLINERA C/ RICARDO ORTIZ, 44 E 67/6
75 GASOLINERA AV. DE MANOTERAS POLIGONO INDUSTRIAL E 45/5
76 GASOLINERA G/ MAR CASPIO, 23 C/V MAR DE LAS ANTILLAS E &4/1
77 GASOLINERA AV. DE SAN LUIS, 75 SEMIESQUINA MESENA E 632
8 GASOLINERA CTRA. DE CANILLAS GV AV. MACHUPICHU E 54/7
79 GASOLINERA CTRA. SAN MARTIN DE LA VEGA, KM. 4,100 E 96/8
a0 GASOLINERA AV, REAL DE PINTO, 106 E 95/8
81 GASOLINERA P-45 CTRA. DE VILLAVERDE A GETAFE (LIMITE T.M) E 100/1 Y 100/2
82 GASOLINERA CTRA. VILLAVERDE-VALLECAS, KM. 1,300 E 82/1
83 GASOLINERA N-Ilf, KM. 11,200 E a3/
84 GASOLINERA N-Ili, KM. 11,800 E 93/5
85 GASOLINERA MERCAMADRID E 21/8
85 GASOLINERA AV. DE DAROCA, 306 E 68/8
a7 GASOLINERA CTRA. VICALVARC-VALLECAS, PARCELAS 96 Y 98 POLIG, VALDEBERNARDO £ 75/9
88 GASOLINERA Cf DE RIVAS (POL. IND. VICALVARO) E 76/8
89 GASOLINERA C/ POBLADURA DEL VALLE C/V ALCONERAS £ 68/6
20 GASOLINERA CALLE HNOS. GARCIA NOBLEJAS, 29 C/V JULIAN CAMARILLO E 68/1
81 GASOLINERA AV, ARAGON, 56 E 61/8
92 GASOLINERA C/ BUTRON / CTRA. AJALVIR-VICALVARO, KM. 2,300 E 68/6
a3 GASOLINERA AV. DE LOGRONO, KM. 3,150 £ 55/8
94 GASOLINERA N-Il, KM. 12,600 E 82/6
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NUMERQ | ‘DENOMINACION. 0L STADO | HOJA P
g5 GASOLINERA EN VIA DE SERVICIO ACCESO A BARAJAS E 55/9
98 GASOLINERA AV. GENERAL (CASCO BARAJAS] E 55/5
97 GASOLINERA AV. DARQCA, 336 E 75/8
28 GASOLINERA DEL ABRONIGAL E 83/1
89 GASOLINERA DE VALDEBERNARDO E 75/6
100 GASOLINERA AUTOVIA DE COLMENAR-SANTA ANA E 44/3
101 GASOLINERA P-18 G/ ALFONSO Xill C/V COSTA RICA (PZA. JOSE M2 SOLER) v 53/8
102 GASOLINERA AV, VENTISQUERQ DE LA CONDESA C/V ARROYO FRESNO 14 44/1
103 GASOLINERA P-26 C/ SANGENJO C/V FERMIN CABALLERO v 44/6
104 GASOLINERA P-64 AV, ILUSTRACION CrV ISLA TABARCA 14 521
105 GASOLINERA P-67 CTRA. CASTILLA C/V VIRGEN DE LOS ROSALES v 58/1
106 GASOLINERA AY. POBLADOS C/V ANTONIA RGUEZ. SACRISTAN. v 89/2
167 GASOLINERA AV, POBLADOS C/V CONSUELO GUZMAN ‘ Vv 81/8
108 |- GASOLINERA P-62 P ERMITA DEL SANTO C/V VIA GERPETANA v 72/9
109 | GASOLINERA P-25 ACCESO HOSPITAL 12 DE OCTUBRE v 8219
110 GASOLINERA P-10 PROLONGACION O'DONNELL v 76/1
111 GASOLINERA P-11 GTRA, MORATALAZ-VICALVARO G/V M-40 v 75/5
112 GASOLINERA P-35 C° VINATEROS C/V ARROYO MEDIA LEGUA 1% 74/3
13 GASOLINERA P-19 RAMAL M-30 A C/ TORRELAGUNA v 60/2
114 GASCLINERA P-32 &/ SALVADOR DE MADARIAGA v 80/9
115 GASOLINERA P-7 AV. 25 DE SEPTIEMBRE C/V M-40 4 61/3 Y 54/9
116 GASOLINERA P-15 GRAN VIA HORTALEZA GrV M-40 ' 54/5
117 GASOLINERA P-28 AV. SAN LUIS C/V CTRA. ESTACION HORTALEZA v 536
118 GASOLINERA GTA. YUCATAN 4 81/5
119 GASOLINERA P-55 C/ SILVANC G/V ALGABALEND 4 54/7
120 GASOLINERA P-39 P? FERROVIARIOS C/V DOMINGO PARRAGA v 85/
121 GASOLINERA P-65 M-40 "EL ESPINILLO” v a0/6
122 GASOLINERA P-34 AV, ARCENTALES C/V SAN ROMUALDC v 68/2 Y 68/3
123 GASOLINERA P-37 CTRA. LAS MUSAS-COSLADA '4 69/1'Y 69/4
124 GASOLINERA P-57 AV, ABCENTALES PROX. HNOS.GARCIA NOBLEJAS 1’4 68/5
125 GASOLINERA P-59 CRTA. AJALVIR-VICALVARO-POBLADURA VALLE v 68/6
126 GASQOLINERA EN M-203 PROX. A N-lli (Al. SUR DEL POLIDEFR. STA. EUGENIA) 4 85/7
127 GASOLINERA CTRA. ESTACION DE HORTALEZA OV ROQUETAS MAR v 45/9 Y 53/3

E: Existente. V: Vacante,
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Anexo 5. Areas de reparto y aprovechamiento tpo (N-2)
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CUADROC N°® 1: AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

" Denominacién Aprovechat® Tipo Uso y Tipologia Asuncion de
PG, m'c.u.c/m’s, caracterfsticos Cargas
) Constante K
AUCOL.M 3,26 Residencial 0,99
AUC.01.02 3,16 Residencial 0,99
AUC.01.03 2,96 Residencial 0,96
AUC.01.04 2,97 Residencial 0,99
ADP01.01 * Equipamiento Privado 1,00
AUC.02.01 4,15 Residencial 0,99
AUC.02.02 2,39 A. Econdémicas 0,99
AUC02.03 2,33 A. Econdmicas 0,97
AUC.02.04 1,59 A. Econdmicas 0,99
AUC.02.05 2,39 A. Econdmicas 0,99
AUC.02.06 1,99 A. Econémicas 0,99
ADI.02.01 * Equipamiento Privado 1,00
AUC.03.01 4,19 Residencial 0,99
AUC.03.02 2,02 Residencial 0,98
AUC.03.03 2,39 A. Econdmicas 0,99
ADP.03.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP03.02 * Equipamiento Privado 1,00
AUC.04.01 4,24 Residencial 0,99
AUC.04.02 4,14 Residencial 0,99
AUC.04.03 2,32 Residencial 0,99
AUC.04.04 2,39 A. Econdmicas 0,99
ADP.04.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP.04.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.05.01 1,30 Residencial 0,98
AUC.05.02 1,73 Residencial 0,99
AUC.05.03 2,33 Residencial 0,99
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_ 'D_eno_minacién. N _ ,' _;_\p_l.‘ovec.hat‘.?_'l‘ipo: Sy "_Uso‘y Tip_o_l_dgfa N _Asdn._ci.éh_'dé_-._. :
PG | mfeae/ms, o .. caracteristicos . . . i Cakgas
o ST SRR A  Constante K
AUC.05.04 1,39 Residencial 0,99
AUC.05.05 2,39 A. Econdmicas 0,99
AUC.05.06 1,59 A. Econémicas 0,99
ADP.05.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP.05.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.06.01 1,87 Residencial -0,98
AUC.06.02 1,88 Residencial 0,99
AUC.06.03 2,09 . Residencial 0,99
AUC.06.04 2,39 A, Econdémicas 0,99
ADP.06.01 * Equipamiento Privado 1,00
AUC.07.01 3,96 Residencial 0,99
AUC.07.02 3,81 Residencial 0,99
AUC.07.03 4,08 Residencial 0,99
AUC.07.04 2,50 Residencial 0,99
ADPO7.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADPO7.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.08.01 0,94 Residencial 0,98
AUC.08.02 1,10 Residencial 0,98
AUC.08.03 1,75 Residencial 0,99
AUC.08.04 1,03 Residencial 0,99
AUC.08.05 1,10 Residencial 0,96
AUC.08.06 1,56 A, BEcondémicas 0,97
AUC.08.07 2,29 A. Econdmicas 0,95
ADP.38.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADPR08.02 * Equipamiento Privado 1,00
AUC.09.01 0,38 Residencial 0,97
AUC.09.02 0,29 Residencial 0,95
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AUC.09.03 053 Residencial 0,93
AUC.09.04 1,01 Residencial 0,99
AUC.09.05 1,63 Residencial 0,99
AUC.09.06 4,13 A. Econémicas 0,99
AUC.09.07 2,39 A. Econémicas 0,99
ADP.09.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP.09.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.10.01 1,68 Residencial 0,96
AUC.10.02 1,42 Residencial 0,96
AUC.10.03 1,28 Residencial 0,93
AUC.T10.04 1,94 A. Econdémicas 0,97
ADP10.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP10.02 * Deportive Privado 1,00
AUCI11.01 2,02 Residencial 0,97
AUC.11.02 1,64 Residencial 0,89
AUC.11.03 1,70 Residencial 0,97
AUC.11.04 2,37 A. Econémicas 0,98
AUC.11.05 2,37 A. Econémicas 0,98
ADP11.01 * HEquipamiento Privado 1,00
ADPI11.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.12.01 1,96 Residencial 0,99
AUC12.02 1,61 Residencial 0,93
AUC12.03 1,27 Residencial 0,98
AUC12.04 1,68 Residencial 0,99
AUJC.12.05 2,31 A. Econdmicas 0,96
AUC12.06 1,59 A. Econdmicas 0,99
AUC12.07 2,39 A. Econémicas 0,99
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Apovec

: m’c.u.c]m

 Tipo

y Tipologia

caracteristico

by

ADP12.01

* Equipamiento Privado 1,00

AUC.13.01 1,71 Residencial 0,98
AUC.13.02 1,32 Residencial 0,98
AUC.13.03 1.21 Residencial 093
AUC.13.04 2,26 A. Econdmicas 0,94
ADP13.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP13.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.14.01 1,48 Residencial 0,97
ADP.14.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP14.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.15.01 1,08 Residencial 0,98
AUC.15.02 1,48 Residencial 0,99
AUC.15.03 1,74 Residencial 0,96
AUC.15.04 2,39 A. Econdmicas 0,99
AUC.15.05 1,59 A. Econdimicas 0,99
ADP15.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADFP.15.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC16.01 1,28 Residencial 0,97
AUC.16.02 1,26 Residencial 0,97
- AUC.16.03 0,59 Residencial 0,99
AUC.16.04 2,39 A. Econdimicas 0,99
AUC.16.05 1,56 A. Econdmicas 0,97
ADP16.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP.16.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC17.01 1,58 Residencial 0,93
AUC7.02 147 Residencial 0,94
AUC17.03 2,21 A, Econdémicas 0,92
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Denominacién Apfovéchatﬂ Tipb o  Uso y Tipologia ' e Asunciénde
PG, mlcau.e/m’s, o - caracterfsticos . | - Cargas
SRR ' ' Constante K
AUC.17.04 2,36 A. Bcondémicas 0,98
AUC.17.05 1,95 A, BEcondimicas 0,97
ADP17.01 * Equipamiento Privado 1,60
AUC.18.01 1,39 Residencial 0,88
ADP18.01 * Equipamiento Privado 1,00
AUC.19.01 117 Residencial 0,83
AUC.19.02 1,29 Residencial (1,99
AUC19.03 0,79 Residencial 0,99
AUC.19.04 2,39 A, Econdmicas 0,99
ADP19.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP19.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.20.01 1,10 Residencial 0,97
AUC.20.02 1,57 Residencial 0,93
AUC.20.03 1,27 Residencial 0,92
AUC.20.04 2,39 A. Econdmicas (0,99
AUC.20.05 1,59 A, Econdmicas 0,99
AUC20.06 2,38 A. Econdmicas 0,99
AUC.20.07 1,97 A. Econdmicas 0,98
ADP20.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADPR20.02 * Deportivo Privado 1,00
AUC.21.01 1,15 Residencial 0,92
AUC.21.02 1,57 A, Econdémicas 0,98
ADP21.01 * Equipamiento Privado 1,00
ADP.21.02 * Deportivo Privado 1,00

La definicién del aprovechamiento tipo del drea de reparto resulta innecesaria al no existir en la
misma ninguna dotacién ptiblica a obtener.
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CUADRO N® 2: AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO EQUIDISTRIBUIDO

APL01.01 SAN FRANCISCO EL GRANDE (GRAN VIA)
APL02.01 POLIGONO 1, PASEO DE YESERIAS
APL02.02 MANZANA VALDELASIERRA, PARTICULAR, DE LAS NAVAS Y ARGANDA
APL02.03 PASEQ DE LOS OLMOS

APL02.04 LAS AMERICAS

APL02.05 EMBAJADORES, DAMAS

APL02.06 EMBAJADORES, BRONCE

APL02.07 SEGOVIA, MAZARREDO Y PVF

APL02.08 PASEQ DE LAS ACACIAS

APL02.09 MANZANA P2 PONTONES, IMPERIAL Y ALEJANDRQ DUMAS
APL02.10 PAPELERA PENINSULAR

APL02.11 SAN ISIDORQ DE SEVILLA

APL02.12 ESTACION SUR

APL02.13 MENDEZ ALVARO, DELICIAS

APL02.14 PASILLO VERDE FERROVIARIO

APL02.15 FACHADA DE PIRAMIDES

APL02.16 PAPELERA MONTIEL

APL02.17 ESTADIO VICENTE CALDERON

APL02.18 EL AGUILA-ALCATEL

APL02.19 BOLIVAR

APL02.20 EMBAJADORES, ANTRACITA

APL02.21 C/ TENIENTE CORONEL NORENA
APL02.22 EMBAJADORES/M-30

APL03.01 CONVENIO DOCKS

APL03.02 DOCTOR ESQUERDO, AVDA. NAZARET Y ARIAS MONTANO
APL03.03 COCHERAS EMT

APL03.04 C/ TELLEZ

APL03.05 ADELFAS

APL03.06 CUARTELES DAOIZ Y VELARDE

APL04.01 FUENTE DEL BERRO - O'DONNELL
APL05.01 POLIGONO 7 AVDA. DE LA PAZ.

APL05.02 PADRE CLARET, SANTA HORTENSIA
APL.05.03 PLAZA DE VALPARAISO

APL05.04 ROMERQ GIRON, 10 Y CONDE DEL VAL, 15
APL05.05 NAVALAFUENTE Y PRADILLO

APL05.06 P2 DE LOS JACINTOS M-30

APL05.07 MARTIN MACHIO, PASAJE DOLORES
APIL05.08 PLAZA DEL POETA

APL05.09 PLAZA DE CASTILLA

APL.05.10 MATEO INURRIA, MANUEL FERRERO
APL05.11 PROLONGACION PRINCIPE DE VERGARA
APL05.12 SANTIAGO BERNABEU

APL05.13 COLEGIO MARAVILLAS

APL06.01 CALLE ALMORTAS
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APL06.02 PLAZA DE LA REMONTA

APL06.03 AZCA

APL06.04 HERNANI C/V COMANDANTE ZORITA
APL06.05 MANZANA ENTRE LADERA, PINOS BAJA, C. BLANCO ARGIBAY Y CANTUESO
APL06.06 OVIEDO C/V DULCINEA

APL06.07 SOR ANGELA DE LA CRUZ

APL06.08 PLAYA VICTORIA

APL06.09 AVDA. DE PAMPLONA

APL06.10 TIZIANO, DULCINEA

APL06.11 AVDA. CURTIDOS

APL06.12 CALLE BRAVO MURILLO-PENSAMIENTO
APL08.01 MIRASIERRA, SECTOR NO CONSOLIDADO
APL0B.02 POLIGONO A DE PENAGRANDE
APL08.03 LA COMA

APL0S.04 ARROYO DEL FRESNO

APLO8.05 LOS TRES OLIVOS

APL08.06 VEREDA GANAPANES, PENACHICA
APL08.07 POLfGONO I CTRA. DE BURGOS
APL08.08 POLIGONO A DE FUENCARRAL

API.08.09 UNIVERSIDAD AUTONOMA (CANTOBLANCO)
APL08.10 POLIGONO B DE FUENCARRAL

APLO08.11 CALLE RAMON CAMARERQ

APL08.12 C/ SAN LAUREANO

APL08.13 C/ SANDALIA NAVAS

APL09.01 CIUDAD DE LOS POETAS, FASE 42
APL09.02 UA 9/10 DEHESA DE LA VILLA

APL09.03 OFELIA NIETO

APL09.04 COLONIA CAMARINES

APL09.05 C/ SANTA ELVIRA

APL09.06 VALDECAHONDE

APL09.07 ARGENTONA, DARIO APARICIO
APL09.08 EL DISCO

APL09.09 LA CARCAVA DE ARAVACA

APL09.10 LA HORCA

APL09.11 ALMANSA

APL09.12 EMERENCIANA ZURILLA

APL09.13 FRANCISCO DE DNEGO-FRANCOS RODRIGUEZ
APL09.14 VALDEMARIN OESTE

APL09.15 CERRO DE LOS GAMOS

APL09.16 VILLA ADRIANA

APL09.17 C/ SAN GERARDO

APL09.18 C/ BERMEO

APL09.19 C/ ASTROLABIO

APL09.20 C/ ARANDIGA

APL10.01 BARRIO DEL LUCERO

APL10.02 UNIDAD RESIDENCIAL CAMPAMENTO
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APL10.03
APL10.04
APL10.05
APL10.06
APL10.07
APL10.08
APL10.09
APL10.10
APL10.11
APL10.12
APL10.13
APL10.14
APL10.15
APL10.16
APLI1.01
APL11.02
APLT1.03
APL11.04
APIL11.05
API11.06
APIL11.07
APL11.08
APL11.09
APLTLI0
APLIT11
APL11.12
APL11.13
APLI1.14
APL11.15
APL11.16
APL11.17
APLI1.18

APIL11.19
APL12,01
API12.02
APL12.03
APL12.04
APL12.05
APL12.06
APL12.07
APL13.01
APL13.02
APL13.03
APL13.04
APL13.05

RAFAEL FINAT
LAS TRES CRUCES

EL OLIVILLO

ALUCHE, SESENA

COLONIA PARQUE EUROPA

C/ HOYOS DE PINARES, SANCHIDRIAN Y MURUENA
C/ GREGORIO VACAS, FAUSTINO CALVO Y ALEJANDRINA MORAN
CUNA LATINA - SEPULVEDA

CUNA LATINA - ALHAMBRA

ALUCHE, AVDA. POBLADOS

POBLADO CANO ROTO

COLONIA MOLINO DE VIENTO

C/ DANTE

C/ ALHAMBRA C/V A GREGORIO VACAS

CAMINO ALTO DE SAN ISIDRO ESTE

UNIDAD VISTA ALEGRE

FATIMA, OBLATAS

SANTA RITA I

C/ CAPITAN DEL ORO

PAN BENDITO

AGUACATE, CHIRIMOYA, DUQUESA DE TAMAMES
AVDA. POBLADOS, VIA LUSITANA

C/ ZAIDA

MANZANA ENTRE SANTIAGO PRIETO, MERCEDES DOMINGO Y BENITO PRIETO
PLAZA VISTA ALEGRE

MERCEDES ARTEAGA, JACINTO VERDAGUER
GLORIETA ELIPTICA

GENERAL RICARDOS

TAMAMES, AGUACATE

BARRIO DE COMILLAS

CAMINO ALTO DE SAN ISIDRO OESTE

MANZANA ENTRE G. RICARDOS, C. CAMPOAMOR, A. ABELLAN, ALEGRIA Y M.
LAMELA

C/ SAN MELITON

POLIGONO 3 DE ORCASUR

OESTE DE SAN FERMIN

NORTE POLIDEPORTIVO DE ORCASITAS

RANCHO DEL CORDOBES

ALMENDRALES

ORTIZ CAMPOS-USERA

LA PERLA

JOSEFA DIAZ, JOSE PAULETE

COLONIA FCO. JAVIER

ALTO DEL ARENAL

PALOMERAS SUR

AVDA. ALBUFERA C/ V SIERRA FALADORA

AYUNTAMIENTO DE MADRID

355



NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1937

APL13.06
APL13.07
APL13.08
APL13.09
APL13.10
APL13.11
APL13.12
APL13.13
APL13.14
APLI315
APL14.01
APL14.02
APL14,03
APL14.04
APL14.05
APL14.06
APL15.01
APL15.02
APL15.03
APL15.04
APL15.05
APL15.06
APL15.07
APL15.08
APL15.09

APL15.10
APL15.11
APL1512
APL15.13
APL15.14
APLI515
APLI516
APLI517
APL15.18
APL15.19
APL15.20
APL15.21
APL16.01
APL16.02
APL16.03
APL16.04
APL16.05
APL16.06
APL16.07
APL16.08

LA VINA

PUENTE DE VALLECAS NORTE

PUENTE DE VALLECAS SUR

MARTINEZ DE LA RIVA _

PALOMERAS BAJAS, MADRID SUR

ENTREVIAS

ENTREVIAS 2

POLIGONO INDUSTRIAL, NORTE AVDA. ALBUFERA
MINIPOLIGONO INDUSTRIAL, NORTE AVDA. ALBUFERA
C/ DOCTOR SANCHEZ

PARCELA USO TERCIARIO DEL POLIGONOQ 38 DEL PE.A.P.
CAMINO DE VINATEROS, ARROYO DE LA MEDIA LEGUA
ENSANCHE ESTE VANDEL

CENTRO INTEGRADO DE MORATALAZ.

LUIS HOYOS SAINZ

ENSANCHE ESTE DE PAVONES (PP 11.5)

POLIGONO 1 AVDA. DE LA PAZ

ANTIGUO APD 16/9

POLIGONO 18 DEL PLAN ESPECIAL AVDA. DE LAPAZ
SECTOR OCCIDENTAL DEL POLIGONO 21 DEL PE.AP.
CRUZ DE LOS CATDOS

ARCENTALES, GARCIA NOBLEJAS

BARRIO BILBAQ, ARCENTALES

C/ ETOLINO

MANZANA ENTRE EUSEBIO MARTINEZ BARONA, JUSTO MARTINEZ BARONA Y
OTRAS

LA ALEGRIA

BORDE SUR GARCIA NOBLEJAS

AVDA. DAROCA, BARRIO BILBAO

EMILIO FERRARI

LUIS RUIZ, GREGORIQ DONAS

POLIGONO 4 DEL PLAN ESPECIAL AVDA. DE LA PAZ
EDIFICIO CASTILLO BLANCO

PUENTE DE VENTAS

C/ LAGO CONSTANZA

C/ TORRELAGUNA

C/ GERARDO CORDON

C/ VALENTINA GUTIERREZ

PIOVERA ESTE

CONDE DE ORGAZ A

CONDE DE ORGAZ B

CONDE DE ORGAZ C

C/ ALCOBENDAS, DE LAS ERAS Y MAR DEL CORAL
C/ GUADALAJARA

PLAZA PATRICIO AGUADO

LOS LLANCS

AYUNTAMIENTO DE MaDrID S
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APL16.09
APL16.10
APL16,11
APL16.12
APL16.13
APL16.14
APL16.15
APL16.16
APL16.17
APL16.18
APL16.19
APL16.20
APL16.21
APL16.22
APL16.23
APL16.24
APL17.01
APL17.02
APL17.03
APL17.04
APL17.05
APL17.06
APL17.07
APL1.17.08
APL17.09
APL17.10
APLI7.11
APL17.12
APL17.13
APL18.01
APL15.02
APL18.03
APL18.04
APL18.05
APL18.06
AP1.18.07
APL18.08
APL18.09
APL18.10
APLi8.11
APL18.12
APL1813
APL18.14
APL19.01
APL19.02
APL19.03

EL QUEROL

BARRIO DEL CARMEN

UA 1 DEL EJE URBANO DE HORTALEZA
UA 2 DEL EJE URBANO DE HORTALEZA
UA 3 DEL EJE URBANO DE HORTALEZA
UA 6 DEL EJE URBANO DE HORTALEZA
UA 7 COLONIA LEONESA

BANCO CENTRAL, AVDA. SAN LUIS
PORTUGALETE 111
SANCHINARRO-CTRA. DE BURGOS (GAS MADRID)
POBLADO DE ABSORCION DE CANILLAS
ANILLO VERDE-CARCAVAS

VILLA ROSA

ARROYO DEL SANTO (PP 11.2)

ENCINAR DE LOS REYES

C/ LUIS DE LA MATA

U.V.A. DE VILLAVERDE

SAN MARTIN DE LA VEGA

HUERTA DE VILLAVERDE, S/N

ANILLO VERDE DE VILLAVERDE

EL ESPINILLO

VILLAVERDE CRUCE

CAMINO DE GETAFE

SAN JENARO

TAFESA 4

COLONIA MARCONI

AVDA. REAL DE PINTO-CALLE ASFALTO
CTRA. SAN MARTIN DE LA VEGA
COLEGIO NUEVO CENTRO

CAMINO DE LOS VASARES

BARRANCO DEL NOVILLO

C/ PALAZUELOS

MERCAMADRID

CERRO MILANO

MANZANA ENTRE C/ SANTA EUGENIA Y FERROCARRIL
C/ LUIS 1

PUERTO MIJARES, AVDA. ALBUFERA
SANTA LUISA

CAMINO DE LA VEREDA

PUERTO DE LAS PILAS

POLIGONO INDUSTRIAL DE VALLECAS
CALLE SIERRA VIEJA

CENTRO C{VICO SANTA EUGENIA
VALDEBERNARDO

ANILLO VERDE VICALVARO

FINCA VALDECARANTE C/ PIROTECNIA, 5/N
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APL,19.04 POLIGONO INDUSTRIAL DE VICALVARO
APL20.01 POLIGONO LAS MERCEDES

APL.20.02 C/ LONGARES, SANTA FLORENTINA
AP1.20.03 COLONIA ALFONSO XIII

APL.20.04 CARRETERA AJALVIR-VICALVARO
APL20.05 CANODROMO DE CANILLEJAS
APL.20.06 C/ MARIA TARIN

APL20.07 QUINTA DE LOS MOLINOS

APL.20.08 SECTOR 1/6 LAS ROSAS

API.20.09 SECTOR 11/4 LAS ROSAS

APL20.10 AVDA. ARAGON, ALBASANZ

APL20.11 JULIAN CAMARILLO NORTE

APL20.12 JULTAN CAMARILLO SUR

APL.20.13 C/ ALFONSO GOMEZ

APL20.14 QUINTA DE LOS MOLINOS INDUSTRIAL
APIL.20.15 NORTE TORRE ARIAS

APL.20.16 REMODELACION PARCELA F GRAN SAN BLAS
APL.20.17 ENSANCHE ESTE DE SAN BLAS (PP 1.7)
APL21.01 MANZANA ENTRE AVDA. GENERAL Y CALLES SATURNO Y BENITEZ
APL21.02 MOTOCINE

APL21.03 AEBRONAVEI

AP1.21.04 AERONAVE II

APL21.05 NUDO EISENHOWER

APL.21.06 CAMPO DE LAS NACIONES

API21.07 ARROYO DEL TESORO

APL21.08 ZONA INDUSTRIAL DE IBERIA

APL21.09 SECTOR ITI OLIVAR DE LA HINOJOSA
APL21.10 CASCO DE BARAJAS

APL21.11 SECTOR NORTE DE CORRALEJOS
APL21.12 PLAZA DEL NAVIO

APL21.13 CENTRO INTEGRADQ DE BARAJAS
API.21.14 C/ ALHONDIGA
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CUADRO N® 3: AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO PENDIENTE DE EQUIDISTRI-

BUCION
APE.01.02 3,00 Residencial
APE.01.05 * Residencial i
APE.01.06 1,46 Residencial xR
APE.01.09 2,25 Residencial
APE.02.01 * Residencial
APE.02.02 1,80 Residencial
APE.02.03 1,80 Residencial s
APE.02.04 1,80 Residencial
APE.02.05 1,80 Residencial hiid
APE.02.06 1,80 Residencial
APE.02.07 1,80 Residencial
APE.02.09 1,80 Residencial
APE.02.10 1,80 Residencial
APE.02.11 1,80 Residencial
APE.02.12 1,80 Residencial
APE.02.13 1,80 Residencial
APE.02.14 1,80 Residencial
APE.02.15 1,80 Residencial
APE.02.16 1,80 Residencial
APE.02.17 0,60 Residencial
APE.02.18 * Servicios Terciarios
APE.02.19 3,77 Residencial
APE.02.20 ** Residencial
APE.02.21 * Residencial b
APE.02.23 1,69 Residencial
ATE.0224 * Residencial
APE.03.01 * Residencial
APE.03.02 b Industrial i
APE.03.04 ** Residencial
APE.03.05 w Residenéfal
APE.03.07 1,16 Residencial
APE.03.08 R Dotacional
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APE.04.04 w Residencial
APE.04.05 3,00 Residencial
APE.04.06 * Residencial o
APE.04.07 2,40 Residencial
APE.04.08 e Residencial i
APE.04.09 * Dotacional Servicios Colectivos ok
APE.04.10 > Residencial
APE.04.11 * Residencial
APE.04.12 6,30 Servicios Terciarios
APE.04.13 > Residencial
APE.04.14 > Residencial
APE.04.15 * Servicios Terciarios
APE.05.01 * Residencial
APE.05.02 * Residencial
APE.05.03 * Residencial
APE.05.04 i Residencial
APE.05.05 ** Residencial
APE.05.06 ** Residencial
APE.05.07 % Residencial
APE.05.08 1,50 Residencial
APE.05.26 il Residencial
APE.05.27 * Residencial
APE.05.28 0,70 Residencial
APE.05.29 0,70 Residencial
" APE.06.01 2,00 Residencial
APE.06.04 * Residencial
APE.06.05 > Residencial
APE.06.06 2,00 Residencial
APE.06.07 * Residencial
APE.07.02 * Servicios Terciarios
APE.07.03 1,02 Servicios Terciarios
| APE.07.04 2,65 Residencial
VAPE.O?.OS - Reéidencial
APE.08.01 * Residencial
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APE.08.02 1,60 Residencial

APE.08.03 4 Residencial

APE.08.04 w* Residencial

APE.08.05 w4 Residencial

ATE.08.09 * Residencial

APE.08.10 3,00 Dotacional Servicios Colectivos

APE.08.11 0,70 Residencial

APE.08B.12 > Residencial

APE.08.13 0,70 Residencial

APE.08.14 w Industrial i

APE.08.15 *x Residencial

APE.09.01 i Residencial

APE.09.02 ** Residencial

APE.09.03 * Residencial

ATPE.09.04 0,35 Residencial

APE09.05 **E Residencial

APE.09.06 * Residencial

APE.09.07 * Residencial

APE,(9.08 e Residencial HEk

APE.09.09 x* Residencial

APE.09.12 0,70 Residencial

APE.09.13 0,70 Residencial

APE.09.14 > Residencial

APE.09.15 i Residencial il

APE.09.16 i Residencial wk

APE.09.17 * Residencial R

APE.09.18 2,30 Dotacional Servicios Colectivos

APE.09.21 0,22 Servicios Terciarios

APE.09.22 * Servicios Terciarios s

APE.09.23 *x Residencial

APE10.01 ** Residencial

APE.10.02 * Residencial

APE.10.03 o Industrial

APE.10.04 o Residencial
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* Residencial
APE.10.06 * Residencial
APE.10.07 0,70 Residencial
APE.10.11 i Residencial
APE.10.12 0,91 Residencial
ATE.10.13 0,70 Residencial
APE.10.14 il Residencial
APE.10.15 e Residencial
APE.10.16 * Residencial
APE.10.17 0,70 Residencial
APE10.18 > Residencial
APE.10.19 o Residencial
APE.10.20 0,70 Residencial
APE10.21 0,70 Residencial
APE.10.22 0,70 Residencial
APE.11.01 1,23 Residencial
APE.11.02 = Residencial
APE.11.03 1,00 Residencial
APE.11.04 1,40 Residencial ot
APE.11.05 w* Residencial
APE11.06 - Residencial
APE.11.11 1,72 Residencial
APE.11.12 0,70 Residencial
APE.11.13 0,70 Residencial
APE.11.14 0,70 Residencial
APE.12.02 1,80 Residencial
APE.12.03 i Residencial A
APE.12.06 * Residencial
APE.12.07 2,75 Residencial
APE.12.08 = Residencial
APE.12.09 0,70 Residencial
APE.12.10 1,40 Residencial
APE.13.01 (0,70 Residencial
APE.13.02 ** Residencial
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APE,13.03 1,40 Residencial
APE.13.04 #* Dotacional Servicios Colectivos e
APE.15.01 * Servicios Terciarios
APE15,05 ** Residencial
APE.15.06 * Residencial
APE.15.07 0,70 Residencial
APE.15.08 wE Residencial
APE.15.09 * Residencial
APE.15.10 * Residencial
APE.15.11 ** Residencial
APE1512 * Industrial
APE.15.13 * Servicios Terciarios
APE.15.14 * Residencial
ATE.16.01 0,75 Residencial A
APE.16.02 * Residencial
APE.16.03 > Residencial
APE.16.06 ** Residencial
APE16.07 ** Residencial
APE.16.08 s Residencial x
APE.16.09 i Residencial
APE16.10 w3 Residencial
APE.17.01 1,00 Residencial
APE.17.02 * Residencial
APE.17.03 1,50 Residencial
APE17.05 1,16 Residencial
APE.17.06 1,54 Residencial
APE17.07 1,40 Residencial
APE17.08 1,54 Residencial
APE.17.09 1,60 Residencial
APE.17.10 * Industrial
APE17.13 0,80 Residencial
APE17.14 * Residencial
APE.17.15 ** Industrial
APE.17.16 * Transporte Ferroviario

AYUNTAMIENTO DE MADRID

363



NORMAS URBANISTICAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PE MADRID 1997

APE.17.17 * Residencial il
APE.18.01 0,60 Residencial
APE.18.03 1,40 Residencial
APE.18.04 1,00 Residencial
APE.18.05 * Residencial
APE.19.01 1,40 Residencial
APE.19.02 0,70 Residencial
APE.19.03 b Residencial
APE.19.04 0,70 Residencial
APE.19.07 1,20 Industrial

APE.19.08 0,70 Residencial
APE.19.09 0,80 Residencial
APE.19.10 * Residencial
ATPE.20.01 0,70 Residencial
APE.20.02 0,40 Residencial
APE.20.03 w* Residencial
APE.20.04 0,70 Residencial
APE.20.08 0,70 Residencial
APE.20.10 * Industrial ek
AFPE.20.11 4,35 Residencial
APE.20.12 b Residencial
APE.20.13 1,00 Residencial
APE21.01 * Residencial
APE?21.02 ** Dotacional Servicios Colectivos
APE.21.03 0,70 Residencial
APE.21.04 ** Industrial

APE21.05 wE Residencial
APE.21.06 b Residencial
APR.01.01 3,24 Residencial
APR.01.02 ** Residencial
APR.01.03 = Residencial
APR.01.04 * Dotacional Servicios Colectivos
APR.01.05 * Servicios Terciarios
APR.O1.07 * Equipamiento Privado
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APR.01.08 * Dotacional
APR.01.10 * Residencial
APR.O112 * Residencial
APR.02.01 1,80 Residencial i
APR.02.02 1,80 Residencial i
APR.02.03 1,80 Residencial Wik
APR.02.04 1,80 Residencial *Et
APR.02.05 1,80 Residencial okk
APR.02.06 2,00 Residencial ok
APR.02.07 1,80 Residencial ok
APR.02.08 2,00 Residencial il
APR.02.11 1,80 Residencial wht
APR.02.12 1,80 Residencial HeE
APR.02.13 1,80 Residencial R
APR.02.14 * Residencial e
APR.02.15 * Residencial
APR.02.16 1,65 Residencial i
APR.02.17 w Residencial oo
APR.O2.18 ** Residencial
APR.02.19 1,14 Residencial
APR.02.20 1,80 Residencial
APR.03.01 * Servicios Terciarios
APR.03.02 o Residencial
APR.04.01 2,40 Residencial i
APR.04.02 240 Residencial
APR.04.03 * Residencial
APR.04.04 * Servicios Terciarios
APR.04.05 ** Residencial
APR.04.06 * Residencial
APR.04.07 * Residencial
APR.04.08 Dotacional Servicios Colectivos
APR.04.09 * Residencial
APR.04.10 * Servicios Terciarios
APRO4.12 * Servicios Terciarios
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Residencial
APR.05.03 0,70 Residencial i
APR.05.04 1,60 Residencial
APR.05.05 w* Residencial weE
APR.05.06 * Residencial
APR.05.07 wHEE Dotacional Servicios Colectivos
APR.06.01 * Residencial #
APR.06.02 * Residencial fid
APR.06.03 * Residencial i
APR.06.04 * Residencial i
APR.06.05 * Residencial o
APR.06.06 w Residencial i
APR.06.07 * Residencial Hx
APR.06.08 * Residencial
APR.0O7.01 R Deportivo
APR.07.02 * Residencial
APR.07.03 b Deportivo
APR.07.04 ki Deportivo
APR,07.05 * Residencial o
APR.O7.06 * Residencial
APR.07.07 * Residencial
APR.7.08 * Residenctal S
APR.07.09 * Residencial
APR.07.10 * Residencial
APR.O7.11 > Residencial
APR.08.01 0,70 Residencial i
APR.08.02 0,70 Residenctal i
APR.08.03 0,60 Residencial e
APR.(9.01 * Residencial EE
APR.09.02 * Servicios Terciarios il
APR.09.03 0,70 Residencial wE
APR.09.04 * Residencial wx
APR.09.05 * Residencial bl
APR.09.06 * Residencial i
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APR.09.07 0,70 Residencial w4k
APR.09.08 ** Servicios Terciarios woEx
APR.09.09 1,15 Residencial

APR.10.01 1,00 Residencial i
APR.10.02 0,62 Residencial o
APR.11.01 0,75 Residencial i
APR.11.02 * Residencial i
APR.11.03 0,50 Residencial et
APR.11.04 * Residencial e
APR.11.05 1,60 Residencial ot
APR.11.06 0,70 ° Residencial ok
APR.12.01 1,60 Residencial R
APR.12.02 1,40 Residencial ot
APR.12.03 1,40 Residencial i
APR.12.04 1,40 Residencial i
APR.12.05 * Residencial o
APR.13.01 wh Residencial hkdd
APR/13.02 1,20 Residencial e
APR.15.01 * Residencial o
APR.15.02 0,70 Residencial

APR.15.03 * Residencial

APR.16.01 * Residencial we
APR.16.02 0,70 Servicios Terciarios wEE
APR.16.03 * Residencial ok
APR.16.04 * Residencial Ha
APR.16.05 0,50 Residencial wt
APR.17.01 1,08 Industrial i
APR.17.02 * Industrial i
APR.17.03 * Servicios Terciarios wEE
APR.17.04 1,40 Residencial o
APR.17.05 * Servicios Terciarios i
APR.17.06 * Residencial i
APR17.07 0,35 Residencial i
APR.17.08 0,50 Residencial g
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APR.17.09 * Residencial i
APR.17.10 1,60 Residencial
APR.18.01 * Residencial e
APR.19.01 0,70 Industrial w
APR.19.02 0,80 Residencial el
APR.19.03 * Industrial i
APR.19.04 0,66 Industrial ek
APR.20.01 0,70 Industrial o
APR.20.02 * Residencial i
APR.20.04 1,40 Residencial S
APR.20.05 i Residencial
APR.21,02 * Servicios Terciarios
APR.21.03 * Residencial

*  La edificabilidad mdxima es la establecida en la ficha de caracteristicas del &mbito, siendo el apro-
vechamiento tipo el que resulte de dividir esta edificabilidad méxima por la superficie total de]
ambito, excluidos los terrenos afectos a dotaciones ya existentes.

*  La edificabilidad mdxima serd la que resulte de aplicar la norma zonal que se establece en la ficha
de caracteristicas del ambito, siendo el aprovechamiento tipo el que resulte de dividir esta edifi-
cabilidad maxima por la superficie total del d&mbito, excluidos los terrenos afectos a dotaciones
ptiblicas ya existentes,

**  En el drea de reparto existe mds de un uso cualificado siendo de aplicacién, para su homogenei-
zacion, los siguientes coeficientes de ponderacion:

Residencial VL -1,00
Terciario Comercial -1,06
Terciario Oficinas - 1,00
Industrial -0,63
Dotacional Privado -0,63

**** El aprovechamiento tipo de estos ambitos es el correspondiente a suelos de titularidad publica, en
los que no se prevé aprovechamiento lucrativo.
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CUADRO N° 4; AREAS DE REPARTO EN COLONIAS Y CASCOS HISTORICOS

CASCOS
) Aprov. ) ’ Cm\stan.t’e
Nombre Area de reparto Tipo Uso y Tipologia de asuncidén
de cargas
FUENCARRAL AUC.080701 1,82 Residencial Normas APE 0,96
ADP080701 1,60 Equipamiento Privado 1
APL080701
APL080702
APL080703
AP1.080704
APE.080701 1,77 Residencial Especifica
APE.(080702 0,76 Residencial Especifica
APE.080703 1,19 Residencial Especifica
EL PARDO AUC.080801 1,71 Residencial Normas APPE 0,99
ADP.080801 141 Equipamiento Privado 1
APE.080801 0,87 Residencial Especifica
ADPE.080802 2,20 Residencial Especifica
APE.080803 1,95 Residencial Especifica
APE.080804 147 Residencial Especifica
ATPE.080805 1,41 Residencial Especifica
ARAVACA AUC.091101 2,00 Residencial Normas APE 0,99
ADF.091101 1,60 Equipamiento Privade 1
APLO91101
APE.091101 1,89 Residencial Especifica
APE.091102 2,17 Residencial Especifica
CARABANCHEL BAJO AUC. 110701 1,86 Residencial Normas APE 0,99
ADP110701 1,40 Equipamiento Privado 1
APE.110701 1,72 Residencial Especifica
APE.110702 1,58 Residencial Especifica
APE.110703 1,40 Residencial Especifica
APE110704 1,25 Residencial Especifica
CARABANCHEL ALTO AUC.110801 2,23 Residencial Normas APE 0,99
ADP110801 1,40 Equipamiente Privado 1
APE.110801 0,97 Residencial Especifica
APE.110802 2,03 Residencial Espectfica
APE, 110803 1,70 Residencial Especifica
APE. 110804 1,28 Residencial Especifica
APE 110805 1,66 Residencial Especifica
APE.110806 1,97 Residencial Especifica
APE110807 1,52 Residencial Especifica
APE.110808 148 Residencial Especifica
HORTALEZA AUC. 160501 1,68 Residencial Normas APE 0,97
ADP160501 1,42 Equipamiento Privado 1
APE. 160501 0,88 Residencial N.Z. 8 42 *
APE. 160502 0,52 Residencial Especifica
APE. 160503 2,69 Residencial Especifica
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CASCOS
A Constante
Nembre Area de reparto p'rov. Uso y Tipologia de asuncién
Tipo d
e CE\I’gRS
VILLAVERDE AUC. 171201 2,08 Residencial Normas APE 0,99
ADP171201 2,25 Equipamiento Privado 1
APE.171201 1,69 Residencial Especifica
VALLECAS AUC. 180201 2,25 Residencial Normas APE 0,99
ADP.180201 1,93 Equipamiento Privado 1
ATPL180201
APL180202
APE. 180201 1,86 Residencial Especifica
APE. 180202 1,86 Residencial Especifica
VICALVARO AUC. 190601 2,05 Residencial Normas APE 0,99
ATE. 190601 1,51 Residencial Especifica
APE.190602 1,93 Residencial Especifica
APE, 190603 1,62 Residencial Especifica
APE. 190604 1,76 Residencial Especifica
APE.190605 2,03 Residenciat Espectfica
APE.190606 143 Residencial Especifica
CANILLEJAS AUC.200701 2,50 Residencial Normas APE 0,99
COLONIAS
Apr Constante
Nombre Area de reparto P oV Uso y Tipologia de asuncién
Tipo
de cargas
RETIRO AUC.030301 1 Residencial Unifamiliar 0,95
LOS CARTEROS AUC.040101 0,83 Residencial Unifainiliar 0,99
FUENTE DEL BERRO AUC.040201-01 1,38 Residencial Unifamiliar 0,99
Y FOMENTO ITURBE AUC.040201-02 1,38 Residencial Unifamiliar 0,99
ADP.040202 0,70 Equipamiento Deportivo 1
M. MODERNQO LI AUC.040301 1,44 Residencial Unifamiliar 1
CIUDAD ]ARDfN AUC050501 1,20 Residencial Unifamiliar 0,99
ALFONSO XIII MUNICIPAL | APE.050901 1,20 Residencial Normas APE y 5.3° | -
SOCIALISTA AUC051001 1,17 Residencial Unifamiliar 0,99
ADP{51001 0,54 Equipamiento Privado 0,99
UNION ELECTRICA AUC.051101 0,70 Residencial Unifamiliar 1
MADRILENA ADP.051101 0,82 Equipamiento Privado 1
JARDIN DE LA ROSA AUC.051201 0,70 Residencial Unifamiliar 1
PRIMO DE RIVERA AUC.051301 1,30 Residencial Unifamiliar 1
FOMENTO DE LA PROPIEDAD | AUC.051401 0,70 Residencial Unifamiliar 0,99
CRUZ DEL RAYO AUC.051501 1,37 Residencial Unifamiliar 1
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COLONIAS
A Constante
Nombre Area de reparto prov. Uso y Tipologia de asuncién
Tipo d
e cargas
PROSPERIDAD ADP.051601 147 Equipamiento Privado 1
AUC.051601 1,47 Residencial Unifamiliar 1
PRENSAY BELLAS ARTES AUC.051701 0,73 Residencial Unifamiliar 1
APE.051701 1,40 Residencial NZ 5,3° -
ITURBE 1V- EL VISO AUC051801 1,20 Residencial Unifamiliar (3,99
EL VISO AUC. 051901 0,85 Residencial Unifamiliar 1
ADP.051901 1,60 Equipamiento Privado 1
ADP.051902 0,70 Equipamiento Deportivo 1
PARQUE RESIDENCIA AUC.052001 1 Residencial Unifamiliar 1
LOS PINARES AUC.052101 0,56 Residencial Unifamiliar 1
ALBENIZ AUC.052201 1,22 Residencial Unifamiliar 1
APE.052201 0,42 Residencial Unifamiliar -
LOS CARMENES AUC.052301 0,78 Residencial Unifamiliar 0,99
LOS ROSALES AUC.052401 0,78 Residencial Unifamiliar 1
LAS MAGNOLIAS AUC.052501 1,13 Residencial Unifamiliar 1
JARDIN DEL NORTE AUC.060201-01 1,25 Residencial Unifamiliar i
COOPERATIVA BENEFICA AUC.060201-02 2 Residencial Unifamiliar 1
BELLAS-VISTAS AUC.060301 0,75 Residencial Unifamiliar 1
METROPOLITANO AUC.070101 0,64 Residencial Unifamiliar 1
ADP.070101 1,40 Equipamiente Privado i
MINGORRUBIO AUC.080601 0,86 Residencial Unifamiliar 1
APE.080601 0,69 Residencial Unifamiliar -
APE.080602 0,50 Residencial Unifamiliar -
APE.080603 0,57 Residencial Unifamiliar -
APE.080604 0,21 Residencial Unifamiliar -
MANZANARES AUC.091001 1,02 Residencial Unifamiliar 1
ADP.091001 1,40 Equipamiento Privado 1
MILITAR CUATRO VIENTOS | AUC.100801 0,14 Residencial Unifamiliar 0,73
JARDIN CASTANEDA AUC.100901 0,96 Residencial Unifamiliar 0,97
LUCERC AUC. 101001 0,99 Residencial Colectiva 0,91
AUCGEUST 101001} | 2,19 Residencial Colectiva 091
LA PRENSA AUC.116901 0,55 Residencial Unifamiliar
ADP.110901/01 1,60 Equipamiento Privado
ADP110902/01 140 Equipamiento Privado
TERCIO Y TEROL AUC. 111001 1,26 Residencial Unifamiliar 0,98

AYUNTAMIENTO DE MADRID

371




NORMAS URBANISTICAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

COLONIAS
Avrov. Constante
Nombre Area de reparto prov. Useo y Tipologia de asuncién
Tipo
de cargas
SAN FERMIN AUC. 120401 1,28 Residencial Unifamiliar 0,99
ADP.120401 1,60 Equipamiento Privado 1
BOMBEROS AUC. 120501 2,28 Residencial Unifamiliar 1
HOGAR DEL FERROVIARIO | AUC.140101 0,85 Residencial Unifamiliar 0,97
ADP140101 1,10 Equipamiento Privado 1
SAN VICENTE AUC. 150201 1,25 Residencial Unifamiliar 0,99
ADP.150201 1,25 Equipamiento Privado 1
SANTO ANGEL AUC. 150301 0,94 Residencial Unifamiliar 1
SAMBARA AUC.150401 1,31 Residencial Unifamiliar 1
EL BOSQUE AUC.160401 0,80 Residencial Unifamiliar 1
NTRA. SRA. DE LAPAZ AUC.171101 0,79 Residencial Colectiva 0,99
AUC(SUST.171101) | 1,79 Residencial Colectiva 0,99
ADP171101 0,73 Equipamiento Privado 1
VALDERRIBAS AUC. 190501 0,64 Residencial Unifamiliar 0,99
ADP190501/01 1,60 Equipamiento Privado 0,99
BENEFICA BELEN AUC.200501 1,33 Residencial Unifamiliar 1
MARGARITAS AUC.200601 0,80 Residencial Unifamiliar 1
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CUADRO N® 5 AREAS DE REPARTO INDIVIDUALIZADAS POR PROTECCION

Nﬂ
Catilogo

00001
00005
00106
00108
00184
00229
00267
00268
00295
00323
00458
00459
00765
00871
00209
00932
01034
01090
01112
01206
01254
01267
01272
01274
01275
01280
01299
01336
01342
01343
01380
01383
01402
01411
01451
01566
01602
01677
01854
01900
02022
02096
02122
02129
02198
02348
02357
(02404
(2415
02418
02422
02425
02428
02440
02451

LOCALIZACION

Plaza Oriente s/n

Calle Bailén, 2

Calle Fuencarral, 97-99
Paseo Virgen del Puerto, s/n
Calle San Leonardo, 10
Calle San Bernardino, 14
Calle Revyes, 4

Calle San Bernardo, 49
Calle Reyes, 1

Plaza Comendadoras, 10
Calle San Bernardo, 74
Calle San Bernardo, 72
Calle San Bernardo, 62
Calle Pez, 12

Calle San Bernardo, 44
Calle Luna, 32

Calle San Roque, 9
Calle Corredera Baja de San Pablo, 16
Calle Desengaiio, 26
Calle Fuencarral, 81
Calle Colon, 16

Calle Barcel®, 11

Calle Fuencarral, 78
Calle San Mateo, 13
Calle Beneficencia, 8
Calle Beneficencia, 18
Calle San Lorenzo, 11
Calle San Lorenzo, 20
Calle Farmacia, 9

Calle Hortaleza, 63
Calle 5an Mateo, 25
Calle Hortaleza, 77
Calle Fernando VI, 4
Calle San Mateo, 15
Calle Hortaleza, 88
Calle Puebla, 1

Calle Valverde, 24

Calle Fuencarral, 44
Calle Luis de Géngora, 5
Calle San Lucas, 4

Plaza Rey, 1

Calle Gran Via, 41

Calle Flor Alta, 8

Calle Libreros,12

Calle Gran Via, 28

Calle Alcals, 43

Calle Gran Via, 1

Calle Alcala, 15

Calle Alcala, 14

Plaza Canalejas, 1

Calle Alcala, 31

Calle Alcala, 39

Calle Alcald, 25

Calle Alcala, 16

Carrera San Jerénimo, 15
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(02455
02601
02795
02803
02819
02890
02894
02900
02902
02924
02930
02960
02968
02969
02970
02971
02972
02977
02999
03037
03046
03059
(3085
03089
03090
03120
03138
03152
03153
03158
03166
03169
03170
03173
03174
03176
03177
03179
03186
03190
03198
03199
03200
03201
03205
03207
03208
03209
03210
03211
03212
03213
03214
03219
03220
03221
03222
03226
03227
03228

Plaza Espaiia, 8

Calle Arrieta, 12

Calle Factor, 12

Calle Santiago, 24

Calle Mayor, 86

Calte Mayor, 85

Calle Mayor, 79

Calle Mayor, 69

Plaza Villa, 5

Plaza Villa, 2

Plaza Villa, 3

Calle Segovia, 5

Calle Ciudad Rodrigo, 5
Calle Cava de San Miguel, 9
Calle Cava de San Miguel, i1
Calle Cava de San Miguel, 13
Calle Cava de San Miguel, 15
Calle Cava de San Miguel, 7
Travesia Trujillos, 4
Plaza Descalzas, 4

Calle Arenal, 13

Calle Arenal, 9

Plaza Puerta del Sol, 9
Calle Mayor, 4

Calle Arenal, 1

Plaza Puerta del Sol, 11
Plaza Puerta del Sol, 12
Plaza *'uerta del Sol, 14
Plaza Puerta del Sol, 13
Calle Alcala, 2

Calle Sal, 3

Calle Postas, 26

Calle Postas, 28

(Calle Toledo, 4

Calle Cuchilleros, 3
Calle Toledo,10

Calle Toledo, 12

Calle Toledo, 14

Calle Toledo, 6

Calle Siete de Julio, 5
Calle Felipe 111, 6

Plaza Mayor, 28

Plaza Mayaor, 27

Plaza Mayor, 2

Calle Imperial, 12

Calle Toledo, 13

Calle Toledo, 9

Calle Toledo, 7

Calle Toledo, 5

Calle Toledo, 3

Plaza Mayor, 3

Calle Imperial, 18

Calle Imperial, 16

Plaza Mayor, 1

Plaza Provincia, 4

Plaza Provincia, 3

Calle Imperial, 2

Plaza Provincia, 1

Calle Zaragoza, 11

Calle Zaragoza, 9
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03229

03230
03231
03235
03236
03237
03240
03241
03266
03267
03289
03290
03291
03292
03293
03339
03426
03474
03517
03542
03548
03587
03596
03603
03637
03679
03772
03795
03796
(3820
03822
03882
03904
03947
03953
03994
04017
04022
04029
04046
04048
04076
04093
04124
04138
04150
04161
04281
04332
04345
04463
04633
04634
04710
04775
04779
05525
05706
05737
05738

Calle Zaragoza, 7

Calle Zaragoza, 5

Calle Fresa, 2

Calle Fresa, 6

Calle Gerona, 6

Calle Gerona, 10

Plaza Santa Cruz, b
Plaza Santa Cruz, 4
Calle Sal, 2

Plaza Mayor, 30

Calle Mayor, 1

Calle Correo, 2

Calle Correo, 4

Calle Marqués Viudo de Pontejos, 2
Calle Esparteros, 3
Calle Espoz y Mina, 2
Plaza Gabriel Mird, 7
Calle San Justo, 2

Calle Bailén, 41

Calle Don Pedro, 1
Plaza Carros, 3
Costanilla San Pedro, 2
Costanilla San Andrés, 9
Calle Nuncio, 14

Calle Nuncio, 13

Calle Toledo, 52

Calle Toledo, 37

Calle Toledo, 39

Calle Duque de Rivas, 1
Calle Alcala, 13

Calle Atocha, 6

Calle Principe, 14
Carrera San Jerénimo, 24
Plaza Angel, 7

Calle Principe, 25

Calle Prado, 21

Plaza Cortes, 1

Calle ’rado, 26

Calle Cervantes, 11
Plaza Cortes, 7

Calle Doctor Cortezo, 4
Calle San Sebastian, 2
Calle Huertas, 13

Calle Caiiizares, 4

Calle Atocha, 39

Plaza Matute, 11

Calle Atocha, 34

Calle Lope de Vega, 18
Calle Ledn, 21

Calle Atocha, 65

Calle Atocha, 87

Calle Atocha, 58

Calle Santa Isabel, 3D
Calle Santa Isabel, 53
Plaza Tirso de Molina, 1
Calle Magdalena, 10
Calle Embajadores, 53
Calle Doctor Piga, 2
Calle San Cosme y San Damidn, 1
Calle Santa Isabel, 46
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05739
05800
06456
06458
06460
07027
07028
07029
07041
07042
07047
07059
07061

07072
07076
07077
07080
07083
07034
07088
07098
07108
07117
07118
07119
07123
07125
07129
07142
07166
07194
07228
07231
07259
07263
07278
07280
07282
07283
07285
07298
07308
07312
07357
07358
07443
07478
8377
08482
08641

08646
08757
09365
09409
09410
09411

09412
09413
09414
09415

Calle Santa Isabel, 48

Calle Santa Isabel, 52
Ronda Toledo, 9

Calle Casino, 3

Calle Embajadores, 70

Calle Ciudad Redrigo, 2
Calle Ciudad Roedrigo, 4
Calle Ciudad Rodrigo, 6
Plaza Encarnacién, 1

Calle Esparteros, 1

Calle Fomento, 15

Plaza Marina Espaiiola, 10
Plaza Marina Espartiola, 9
Plaza Oriente, 5

Plaza Puerta del Sol, 7
Calle Pufionrostro, 2

Calle Salud, 2

Calle San Justo, 4

Plaza San Martin, 1

Plaza San Miguel, s/n
Calle Siete de Julio, 4

Calle Escalerilla de Piedra, 1
Calle Toledo, 2

Plaza Mavyor, 10-11

Calle Gerona, 2-4

Calle Atocha, 106

Plaza Canalejas, 3

Plaza Jestis, 1

Calle Atocha, 18

Calle Marqués de Cubas, 13
Calle Jovellanos, 4

Calle Noviciado, 9

Calle San Bernardo, 79
Calle Mesén de Paredes, 66
Calle Oso, 16

Calle Sacramento, 11

Plaza San Nicolds, s/n
Plaza Villa, 4

Calle Yeseros, 3

Calle Dos de Mayo, 11
Calle Alcals, 5-11

Calle Alcala, 42

Calle Caballero de Gracia, 5
Calle Alcalg, 49

Calle Hortaleza, 85

Calle Paloma, 19

Calle Santa Isabel, 51

Calle Buen Suceso, 12

Calle Quintana, 7

Calle Ventura Rodriguez, 17
Calle Ferraz, 2

Plaza Espana, 13

Calle Fernando el Catdlico, 49
Calle Meléndez Valdés, 61
Calle Meléndez Valdés, 59
Calle Gaztambide, 21

Calle Gaztambide, 19

Calle Gaztambide, 17

Caile Rodriguez San Pedro, 70
Calle Rodriguez San Pedro, 72
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09416
09417
09418
10132
10134
10136
10140
10148
10156
10183
10190
10322
10351
10466
10481
10561
10562
10585
10599
10610
10675
10723
10732
11345
11473
12319
12392
12428
12436
12500
12505
12506
12548
12574
12841
12850
12996
12998
13014
13042
13050
13094
13098
13154
13179
13187
13195
13247
13253
13254
13266
13272
13282
13312
13384
13893
13898
13900
13914
13939

Calle Hilarién Eslava, 4
Calle Hilarién Eslava, 6
Calle Hilarién Eslava, 2
Calle Serrano, 127

Calle Pinar, 21-25

Calle Serrano, 125

Calle Serrano, 113/23

Calle Pinar, 19-19D

Calle José Gutiérrez Abascal, 2
Calle Serrano, 95

Calle Serrano, 124

Calle Maudes, 17

Paseo Castellana, 63

Calle Santa Engracia, 140
Calle Ponzano, 79

Calle Rios Rosas, 21

Calle Rios Rosas, 23

Calle Modesto Lafuente, 37-39
Calle Rios Rosas, 57

Calle Santa Engracia, 125
Calle General Ibariez de Ibero, 3
Calle Bravo Murillo, 93
Calle Bravo Murillo, 85
Calle San Bernarde, 101
Calle Eloy Gonzalo, 3-5
Calle Manuel Silvela, 14
Calle Santa Engracia, 18
Calle Fortuny, 21

Calle Fortuny, 8

Calle Fortuny, 4

Calle Fernando el Santo, 6
Calle Zurbano, 7

Paseo Castellana, 5

Paseo Castellana, 3

Calle José Abascal, 30

Calle Modesto Lafuente, 14

Paseo General Martinez Campos, 33
Paseo General Martinez Camypos, 27
Paseo General Martinez Campos, 37
Paseo General Martinez Campos, 8
Paseo General Martinez Campos, 18

Calle Miguel Angel, 8
Paseo Castellana, 37

Calle Fortuny, 43

Paseo Eduardo Dato, 10
Calle General Arrando, 17
Calle Almagro, 42

Calle General Arrando, 38
Calle Almagro, 19

Calle Zurbano, 36

Calle Marqués del Riscal, 7
Calle Marqués del Riscal, 13
Calle Zurbano, 27

Calle Santa Engracia, 116
Paseo Castellana, 61

Calle Castelld, 56

Paseo Castellana, 58

Paseo Castellana, 64

Calle Lépez de Hoyos, 1
Calle Serrano, 122
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13991
14018
14019
14043
14050
14215
14278
14298
14316
14373
14388
14389
14407
14409
14437
14439
14441
14442
14445
15067
15605
15616
15681
15700
15766
15818
15879
16031
16121
16122
16140
17352
17353
17608
17612
17626
17665
17685
17707
17762
17796
17803
17863
17884
17885
17886
17943
17965
17990
17999
18007
18308
18310
18311
18349
18600
18869
19921
20004
21069

Calle General Orag, 39

Calle Hermanos Bécquer, 3
Calle Serrano, 75

Calle Serrano, 116

Calle Claudio Coello, 112
Calle Juan Bravo, 13

Calle Lagasca, 98

Calle Padilla, 23

Calle Claudico Coello, 99
Calle Don Ramén de la Cruz, 3
Calle José Ortega v Gasset, 18
Calle Veldzquez, 63

Calle José Ortega y Gasset, 28
Calle José Crtega y Gasset, 32
Calle Principe de Vergara, 51
Plaza Marqués de Salamanca, 7
Plaza Marqués de Salamanca, 6
Plaza Marqués de Salamanca, 5
Calle Castells, 76

Calle Conde de Pefialver, 53
Calle Ayala, 12

Paseo Castellana, 6

Calle Hermosilla, 45

Calle Castelld, 43

Calle Hermosilla, 26

Calle Principe de Vergara, 23
Calle Goya, 26

Calle Villanueva, 18

Calle Columela, 12

Calle Alcala, 83

Calle Alcala, 62

Calle Duque de Sesto, 60
Calle O'Donnell, 57

Calle Alcala, 52

Calle Montalban, 5

Paseo Repiblica de Cuba, 1
Calle Montalbdn, 2 -

Plaza Lealtad, 1

Plaza Lealtad, 5

Calle Alberto Bosch, 4

Paseo Infanta Isabel, 1

Paseo Infanta Isabel, 11

Calle Alfonso XII, 26

Calle Alfonso X1, 28

Calle Felipe IV, 4

Calle Ruiz de Alarcén, 19
Paseo Recoletos, 20

Calle Serrano, 9

Paseo Recoletos, 10

Calle Salustiano Olézaga, 9
Calle Marqués del Duero, 7
Paseo Infanta Isabel, 2

Calle Julidn Gayarre, 3

Calle Julian Gayarre, 1

Calle Fuenterrabia, 2

Calle Cavanilles, 58

Avenida Mene "2z Pelayo, 66
Calle Fray Luis .2 Ledn, 15
Calle Embajaciores, 75

Paseo Delicias, 61C
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22002
22011
22012
22014
22015
22037
25041
25044
25062
25165
25315
25344
25345
25346
25348
25349
25350
25427
25454
25476
25526
25771
25772
25775
25784
25786
25790
25793
25797
25803
25806
25808
25809
25816
25817
25821
25827
25828
25835
25878
25879
25934
25935
25936
25941
25965
26471
26535
26612
26736
26743
26801
26852
28098
28534
28535
28755
28757
28758
28761

Calle Alfonso XII, 3-5
Calle Alfonso XTI, 7

Calle Alfonso XII, 7

Calle Alfonso XII, 7

Calle Torija, 12

Plaza Patricio Aguado, 7
Calle Fortuny, 22

Paseo Castellana, 29

Calle Fortuny, 53

Avenida Reina Victoria, 24
Calle Alberto Aguilera, 23
Calle Martires de Alcala, 9
Calle Princesa, 32

Calle Serrano Jover, 2
Calle Conde Dugque, 9
Calle Princesa, 18

Calle Princesa, 20

Calle San Bernabé, 13
Plaza San Francisco, 11
Calle San Buenaventura, 9
Calle Principe de Vergara, 42
Plaza Cibeles, s/n

Calle Alfonso XI, 3-5
Calle Alfonso XII, 7

Calle Montalban, 14

Plaza Murille, 2

Paseo Prado, s/n

Calle Poeta Esteban de Villegas. Parque del Retiro, s/n

Paseo Venezuela, Parque del Retiro, s/n

Paseo Recoletos, 2

Calle Méndez Nufiez, s/n
Calle Alcala, 50

Calle Marqués de Cubas, 19
Paseo Prado, 8

Calle Tamayo y Baus, 4
Calle Serrano, 13

Plaza Villa de Paris, s/n
Calle Bérbara de Braganza, 1

Calle Marqués de la Ensenada, 12

Paseo Recoletos, 23

Paseo Recoletos, 25

Pasco Recoletos, 15

Pasco Recoletos, 13

Paseo Recoletos, 11

Plaza Cibeles, 3

Calle General Lacy, s/n
Calle José Ortega y Gasset, 31
Calle Zurbardn, 4

Calle Fernando el Santo, 11 bis
Calle O'Donnell, 50

Calle Doctor Esquerdo, 44
PPasec Eduardo Dato, 4 ant.
Calle Meléndez Valdés, 59 p
Calle Francos Rodriguez, 5
Paseo Pardo, s/n

Paseo Pardo, s/n

Calle Lamiaco, 27

Pasco Castellana, 79-81
Calle Basilica, 19

Calle Valderrey, 9
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28762 Paseo Puerta de Batan

28764 Edificios Pabelldn de Cristal

28765 Edificios Pabellén de los Hexdgonos

28776 Glorieta San Antonio, 2

28778 Costanilla San Vicente, s/n

29068 Plaza Madre Marfa Ana Mogas, 1

29072 Calle Doctor Esquerdo, 49

29096 Calle Alcald, 233

29147 Carretera Madrid a Colmenar Viejo, Km. 12

29171 Calle Marcenado, 50

29175 Avenida Ramén y Cajal, 11

29177 Calle Rodriguez Marin, 57

29192 Avenida Burgos, 1

29194 Avenida Burgos, 4

29217 Carretera Canillas, 2

29241 Calle Corazén de Marfa, 2

29339 Calle Torre Arias, 20

29360 Calle Empedrada, 1

29361 Avenida Logrofio, 88

29366 Avenida Logrofio, s/n

20388 Paseo Alameda de QOsuna, s/n

29506 Calle Juan Ignacio Luca de Tena, s/n

20527 Calle Platerias, 2

30042 Callején Arnedo, s/n

30057 Camino Cementerio, s/n

30545 Calle Virgen de la Antigua, 9

30576 Calle Sierra Gorda, 7

30616 Plaza Parroquia, 1

30647 Calle Oxigeno, 15

30767 Calle Gémez de Arteche

30769 Calle Via Carpetana, 5

30770 Calle Santa Irene, s/n

30914 Paseo Extremadura, 374

31030 Avenida Complutense, s/n-6

31032 Avenida Complutense, s/n-§

31062 Avenida Puerta de Hierro, s/n-7

31069 Avenida Gregorio del Amo Ciudad Universitaria s/n-1
31070 Avenida Gregorio del Amo Ciudad Universitaria, 4
31074 Calle Menénder Pidal, 3

31086 Plaza Ramdn y Cajal, s/n-1

31091 Carretera Pardo, s/n-4

31094 Calle Greco Ciudad Universitaria el, 4

31096 Avenida Juan de Herrera Ciudad Universitaria, 4
31098 Avenida Juan de Herrera Ciudad Universitaria, 2
31102 Calle Isaac Peral, s/n-1

31115 Avenida Victoria Ciudad Universitaria, s/n-1
31116 Avenida Juan de Herrera Ciudad Universitaria, s/n-1
31119 Avenida Reyes Cat6licos Ciudad Universitaria, 6
31123 Avenida Victoria Ciudad Universitaria, s/n-6
31125 Plaza Cristo Rey, s/n-1
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

CUADRO N2 6: AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE INCORPORADO

UZ1.0.01 LA RESINA (PPL12)

UZ1.0.02 LOS CORONALES (PPIL1)

UZL0.03 GLORIETA DE EISENHOWER (PPRIL3)
UZI.0.05 OLIVAR DE LA HINOJOSA (F.P2. PAUT)
UZI1.0.06 ARROYO DEL FRESNO (PAU I1.1)
UZL0.07 MONTECARMELO (PAU.IL2)

UZL0.08 LAS TABLAS (PAULIL3)

UZL0.09 SANCHINARRO (PAULIL4)

UZIL.0.10 CARABANCHEL (PAULIL6)
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NORRMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1537

CUADRO N27: AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Las dreas de reparto delimitadas en el suelo urbanizable programado coinciden con cada uno de los
cualrienios; los sectores en los que ellos se dividen son los que a continuacién se sefialan:

AREA DE REPARTO I CUATRIENIO

UZPE1.01 ENSANCHE DE BARAJAS

UzZri.02 VICALVARO - LA CATALANA

UZP1.03 ENSANCHE DE VALLECAS

UZPr1.04 VALLECAS - LA ATALAYUELA

UZP.1.05 VILLAVERDE - BARRIO DEL BUTARQUE
UZP1.06 VILLAVERDE - POLIGONO EL GATO

AREA DE REPARTO II CUATRIENIO

uzZr2.o1 DESARROLLO DEL ESTE - El, CANAVERAL
UZF2.02 DESARROLLO DEL ESTE - LOS CERROS
UZPr2.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONES
Uzr2.04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES

AREA DE REPARTO 1T CUATRIENIO
UZP3.01 DESARROLLCO DEL ESTE - VALDECARROS
U7ZP3.02 VILLAVERDE - VEREDA DEL SALOBRAL

UZP.3.03 VILLAVERDE - LOS LLANCS
UZP.3.04 VILLAVERDE - LOS AGUADOS
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PIAN GENERAL DE ORDENACION LIRBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

Area de Reparto: UZP1
Sector UzZr.1.01
Nombre: ENSANCHE DE BARAJAS
Superficie total: 518.000 m?

uso suprtcte | vgenes | UG | G | Sonteene | ppronschamiont

de cilculo (1)
Residencial - VL - 25/45 35 69900 1 69900
Residencial - VPT N Y 21| 41900 09 37700
Residencial - VPO ' .-' 10/18 14 28000 0,75 21000
Industria tradicional B 0 0 0 0,65 0
Parque industrial 7/13 10 19200 0,8 16000
Terciario - Oficinas 7/13 10 19200 1 19900
Resto Terciario 7/13 10 19500 1,1 ' 21900
Dotacional privado > 0 0 0,65 0
Total drea de concentracién ' 71/129 100 199500 | 186400
5G viario * .
SG verde *
5G otros 0 \
Total Sector 518000 199500
SG exteriores 0
TOTAL 518600 100 199500 | 186400
Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 186.400 / 518.000 = 0,36
Observaciones: SG viario y verde a concretar por el Plan Parcial *
Uso dotacional privado sin definicién de mdrgenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL BE ORDENACION URBANA DE MADRID 1957

Area de Reparto! UZr1
Sector UZP.1.02
Nombre: VICALVARO-LA CATALANA
Superficie total: 214.200 nv

oo supsrtcie | g P:Jf;?fii” R GO —

e célculo ()

Residencial - VL 20/36 28 26800 1 26800
Residencial - VPT : ' /21 16 15300 0,9 13800
Residencial - VPO 9/15 12 11500 1,75 8600
Industria tradicional 30/56 43 41200 0,65 26800
Parque industrial 0 0 0 0,8 0
Terciario - Oficinas ] 0 g 1 ]
Resto Terciario g 1/2 1 1000 1,1 1100
Dotacional privado x* 0 0 0,65 0
Total drea de concentracién 71/130 100 95800 o 77100
SG viario * ' o o e
5G verde * -
SG otros 0 o
Total Sector 145000 ) 95800
5G exteriores 69200 _ o
TOTAL 214200 : 100 95800 | 77100

Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 77.100 / 214.200 = 0,36

Observaciones: SG viario y verde a concretar por el Plan Parcial *
Uso dotacional privado sin definicién de margenes de edificabilidad **

Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1597 . NORAMAS URBANISTICAS

Area de Reparto: UZr.1
Sector UZP.1.03
Nombre: ENSANCHE DE VALLECAS
Superficie total: 7.229.400 m*
Uso swpetice | iggenss | TCGC | G | SO | rovechamiont
de cdleulo (m)
Residencial - VL 29/53 41 1159700 1 1159700
Residencial - VPT S . 15/27 21 594000 0,9 534600
Residencial - VPO 14/26 20 565700 0,75 424300
Industria tradicional 0 0 0 0,65 0]
Parque industrial 2/4 3 84900 0,8 67900
Terciario - Oficinas - 6/12 9 254600 1 254600
Resto Terciario : 4/8 6 169700 1,1 186700
Dotacional privado > 0 0 0,65 0
Total 4rea de concentracién 70/130 100 | 2828600 | - 2627800
8G viario * Vo o e . N . '
SG verde . B RN IEEE R
SG otros 60000 | oo | "
Total Sector 7115200 | o || 2828600
SG exteriores 184200 e o T ;. o b
TOTAL 7299400 | o 100 2828600 | . 2627800
Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VI,
Aprovechamiento del sector = 2.627.800 / 7.299.400 = 0,36
Observaciones: SG viario y verde a concretar por el Plan Parcial *
Uso dotacional privado sin definicion de mérgenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redendeo a la centena
5.G. Interior - Dotacional Servicios Colectivos - 60.000 m?
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NORRMIAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

Area de Reparto: UZP1
Sector UZP.1.04
Nombre: VALLECAS-LA ATALAYUELA
Superficie total: 1,702,200 m*

vso superce | g | "W | TN || coetidone | rovectanient

de cdlculo (m?)
Residencial - VL oo o 0 0 1 0
Residencial - VPT SN 0 0 0 09 0
Residencial - VPO TR 0 0 1] 0,75 0
Industria tradicional oo _' 47 /88 68 577900 0,65 375600
Parque industrial 2 1 17/31 24 204000 0,38 163200
Terciario - Oficinas - 1/2 1 8500 1 8500
Resto Terciario T 5/9 7 59500 1,1 65500
Dotacional privado ' i 0 0 0,65 0
Total 4rea de concentracién | =~ 70/130 100 849900 | v R i 612800
SC vinrio " - — — e T
SG verde *
SG otros _ _ o .
Total Sector 1702200 Cop el 849900
5G exteriores RS SR : ' R G
TOTAL 1702200 100 | 849900 | 612800
Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 612.800 / 1.702.200 = 0,36
Observaciones: G viario y verde a concretar por el Plan Parcial *
Uso dotacional privado sin definicién de mérgenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1957

NORMAS URBANISTICAS

Area de Reparto: UZri

Sector UZP.1,05

Nombre: VILLAVERDE—BARRIO DEL BUTARQUE

Superficie total: 498.400 m?

Uso supertide | wgenes | VU | e | SO | ovectamiento
de calculo {m?

Residencial - VL 25/45 35 67600 1 67600

Residencial - VPT 15/27 21 40500 09 36400

Residencial - VPO 10/18 14 27000 0,75 20300

Industria tradicional ¢ 0 0 0,65 0]

Parque industrial 10/20 15 25000 0,8 23200

Terciario - Oficinas 0 0 0 1 0

Resto Terciario o 10/20 15 29000 1,1 31900

Dotacional privado e ** 0 0 0,65 0
 Total 4rea de concentracion i 70/130 100 | 193100 | 179400

SG viario ' % e Y R R

5G verde *

SG otros 0 Gnm

Total Sector 378800 1 193100 |

SG exteriores 119600 G o

TOTAL 498400 100 193100 179400

Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VI,
Aprovechamiento del sector = 179.400 / 498.400 = 0,36

Observaciones:

5G viario y verde a concretar por el Plan Parcial *
Uso dotacional privado sin definicion de mdrgenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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NORMAS URBANISTICAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMA DE MADRID 1937

Area de Reparto:
Sector
Nombre:

Superficie total:

UZP1

UZP.1.06

VILLAVERDE-POLIGONO EL GATO
877.500 m’

uso Swpeiice | Mienes | FUG0 | TGRS || Contitente |4 pgvecamionto
de cilculo (m?)

Residencial - VI 0 0 0 1 0
Residencial - VPT 0 0 0 0,9 0
Residencial - VPO 0 0 0 0,75 0
Industria tradicional 30/56 43 169900 0,65 110400
Parqde industrial 21/39 30 118500 0,8 94800
Terciario - Oficinas 12/22 17 67200 1 67200
Resto Terciario 7/13 10 39500 1,1 43500
Dotacional privado ** 0 0 0,65 0
Total drea de concentracion 70/130 100 395100 - . 315900
SG viario * R B '
5G verde *
SG otros 0
Total Sector 555900 395100
SG exteriores 321600 R
TOTAL 877500 100 395100 315900

Uso caracterfstico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 315.900 / 877.500 = 0,36

Observaciones:

SG viario y verde a concretar por el Plan Parcial *

Uso dotacional privado sin definicién de méargenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1897

NORMAS URBANISTICAS

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. I CUATRIENIO

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTO TIPO

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTO TIPO EN UZP
I CUATRIENIO
CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS

SECTOR

UZPr1.01

UZP.1.02

UZP.1.03

UZP.1.04

UZP1.05

UZP.1.06

TOTAL

Sup. Sectory 5.G.
- 2,

5.G. Exteriores Sup. Total Sup. edificable | Aprovechamiento
Adscritos (m's) Computable (m’s) Tolal {m*) s/Sup. Total (m’euc)
0 518000 199500 186400
69200 214200 95800 77100
184200 7299400 2828600 2627800
0 1702200 849900 612800
119600 498400 193100 179400
321600 877500 395100 315900
694600 11109700 4562000 3999400

Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto = 3.999.400 / 11.109.700 = 0,36
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NORAMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

Area de Reparto: UZP.2
Sector UzZPr2.01
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE - EL. CANAVERAL
Superficie total: 5.373.000 m?

uso supestice | Migenes | " | || Conteente |y ovechameno

de cdlculo (o)

Residencial - VL _. e 19/35 27 587500 | 587500
Residencial - VPT o n/m 16| 348100 09 313300
Residencial - VPO el 8/14 1 239400 0,75 179600
Industria tradicional Lo 917 13 282900 0,65 183900
Parque industrial U] 10720 15| 326400 08 261100
Terciario - Oficinas o 713 10 217600 1 217600
Resto Terciario ] e 8| 174100 11 191500
Dotacional privado R i 0 0 0,65 0
Total 4rea de concentracién | =~ ] 70/130 100 | 2176000 {< 1934500
S viario * Lo . LT
5G verde *
5G otros 60000 | b s
Total Sector s73000 | | | 2176000 |
SG exteriores o o T e
TOTAL 5373000 00 | 2176000 | 1934500

Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 1.934.500 / 5.373.000 = 0,36

Observaciones: SG viario y verde a concretar por el Plan Parcial *
Uso dotacional privado sin definicién de margenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
5.G. Interior - Detacional Servicios Colectivos - 60.000 m?
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PLAN GENERAL DE ORDENACION HRBANA DE MADRID 1997 NORAMAS URBANISTICAS

Area de Reparto: UZP2
Sector UZP2.02
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE - LOS CERROS
Superficie totak: 4.620.000 m*
Supetficie | Mdrgenes | Corcentajes | Superficie Coeficiente .
Uso o) o medios edificable || cizacign | APrOVechamiento
de cilculo (m?)

Residencial - VL T 26/48 37 662800 1 662800
Residencial - VPT R 15/28 22 394100 09 354700
Residencial - VPO veose b 10/20 15 268700 0,75 201500
Industria tradicional L ) 0 0 0 0,65 0
Parque industrial PRI . 7/13 10 179100 0,8 143300
Terciario - Oficinas R 6/10 8 143300 1 143300
Resto Terciario T 6/10 8 143300 11 157600
Dotacional privado . 2 0 0 0,65 0
Total drea de concentracién : 70/129 100 1791300 . 1663200
SG viario * e S " -
SG verde *
SG otros 60000 R
Total Sector 4620000 | o 1791300
SG exteriores o :_ SRR _ cl
TOTAL . 4620000 ' 100 1791300 ' 1663200

Uso caracterfstico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 1,663.200 / 4.620.000 = 0,36

Observaciones: SG viario y verde a concretar por el Plan Patcial *
Uso dotacional privado sin definicién de margenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
S.G. Interior - Dotacional Servicios Colectivos - 60.000 m?
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NORMAS LURBANISTICAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

Total drea de concentracion

2301900

Area de Reparto: UZP.2
Sector UZP.2.03
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONES
Superficie total: 5.648.500 m*
- supecie | wamgones | POSREE | TN | Costinte | rovechamento
de calculo (m?)
Residencial - VL. 19/35 27 | 621500 1 621500
Residencial - VPT 11/21 16 368300 09 331500
Residencial - VPO 8/14 11 253200 0,75 189900
Industria tradicional 9/17 13 269200 0,65 194500
Parque industrial 10/20 15 345300 0.5 276200
- Terciario - Oficinas 7/13 10 230200 1 230200
Resto Terciario 6/10 8 184200 202600
Dotacional privado e 0 0 0
70/130 2046400

5G viario

%

SG verde

*

SG otros

60000

Total Sector 5429000
SG exteriores 255500
TOTAL 5684500

2301900

2301900

2046400

Uso caracterfstico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 2.046.400 / 5.684.500 = 0,36

Observaciones:

SG viario y verde a concretar por el Plan Parcial *

Use dotacional privado sin definicién de mérgenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena

S.G. Interior - Dotacional Servicios Colectivos - 60.000 m?
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1897 NORAIAS URBANISTICAS

Area de Reparto: UZP2
Sector UZP.2.04
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES
Superficie total: 8,270.000 m*

Uso Su;z;:if)icie Mé:goe)nes :or:;?:;;es fggfi:;: hm;:z;ii::::ién Aprovechamiento

e calculo (m’)

Residencial - VL. 19/35 27 | 904200 1 904200
Residencial - VPT 11/21 16 535800 0,9 482200
Residencial - VPO 8/14 11 368400 0,75 276300
Industria tradicional 9/17 13 435400 0,65 283000
Parque industrial 10/20 15 502300 0,8 401900
Terciario - Oficinas 7/13 10 334900 1 334900
Resto Terciario 6/10 8 267960 294700
Dotacional privado w 0 0 0

Total drea de concentracién

| 70/130 3348900 | - 2977200

SG viario *

5G verde *

SG otros 60000 |- e

Total Sector 7782500 |- 3348900

SG exteriores 487500 | = s _'1.: : ; 1 i
TOTAL 8270000 |t 3348900 | 2977200

Uso caracterfstico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 2.977.200 / 8.270.000 = 0,36

Observaciones: SG viario y verde a concretar por el Plan Parcial *
Uso dotacional privado sin definicidén de margenes de edificabilidad **
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
5.G. Interior - Dotacional Servicios Colectivos - 60.000 m*
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NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORUENACION URBANA DE MADRID 1997

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. II CUATRIENIO

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTO TIPO

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTO TIPO EN UZP
1I CUATRIENIO
CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS

SECTOR Sup. S.eclor y 5.G. S.G. E‘xleriores Sup. Total Sup. edificable Aprovechamiente
Interiores (m’s} Adscritos (m's) Computable (m’s) Total {m?c) sfSup. Total (m*cuc)
_U?I’.E.O'l 5373000 | 0 5373000 é-176000 19345997
UZR2.62 . 4620000 0 4620000 1791300 1663200
UZr2.03 5429000 255500 5684500 2301900 _ 2046400
UZP.Z.GLE - 7782500 487500 8270000 3348900 2977200
TOTAL 23204500 743000 | 23947500 9618100 8621300

Uso caracterfstico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto = 8.621.300 / 23.947.500 = 0,36
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PLAN GENERAL DE ORDENACIGN URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

Area de Reparto: UZP.3

Sector UZP3.01

Nombre: DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS
Superficie total: 19.135.274 m*

Porcentajes Superficie

Uso S“iﬁf;‘“ Méfgs““s medios edificable hmﬁ:;‘:::::wn Aprovechamiento
de cleulo (m?)
Residencial - VL oo | 1973 27 | 2092200 1 2092200
Residencial - VPT : : 11/21 16 1239800 0,9 1115800
Residencial - VPO 8/14 11 852400 0,75 639300
Industria tradicionat 9/17 13 1007300 0,65 654800
Parque industrial 10/20 15 1162300 08 929800
Terciario - Oficinas 7/13 10 774900 1 774900
Resto Terciario 6/10 8 619900 1,1 681900
Dotactonal privado * 0 0 0,65 0

Total drea de concentracidon

i 70/130 7748800 | 6888700

SG verde o

5G otros * i

Total Sector 18656000 7748800 |

SG exteriores a7oaa |
TOTAL 19185274 | il 100 | 7748800 6888700

Uso caracterfstico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento del sector = 6.888.700 / 19.135.274 = 0,36

Observaciones: SG viario y verde a concretar por el Plan Parcial **
Uso dotacional privado sin definicién de margenes de edificabilidad *
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE QRDENACION URBANA DE MADRIL 1997

Area de Reparto: UZP.3

Sector UZP.3.02

Nombre: VILLAVERDE - VEREDA DEL SALOBRAL

Superficie total: 385.200 m?

Uso Suli::,f)ide Mé;-g;nes PD;::;‘::]:S i;ﬂz;:li: hun?gszi:::?:::ién Aprovechamiento
de céleulo (m?)

Residencial - VL 0 0 0 1 0

Residencial - VPT 0 0 0 0,9 0

Residencial - VPO 0 0 0 0,75 ¢
. Industria tradicional 30/56 43 74600 0,65 48500

Parque industrial 21/39 30 52000 038 41600

Terciario - Oficinas 12/22 17 29500 1 29500

Resto Terciario 7/13 10 17400 1,1 19100

Dotacional privado * ¢ 0 0,65 0
* Total area de concentracién 70/130 173500

5G viario **

5G verde e

5G otros 0

Total Sector 218200 173500

SG exteriores 167000

TOTAL _ 385200 173500 138700

Uso caracterfstico del Area de Reparto: Residencial - V1,
Aprovechamiento del sector = 138.700 / 385.200 = 0,36

Observaciones: 5G viario y verde a concretar por el Plan Parcial **
Uso dotacional privado sin definicién de méargenes de edificabilidad *
' Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

Area de Reparto: UZP3
Sector UZr.3.03
Nombre: VILLAVERDE - LOS LLANOS
Superficie total: 504,400 m?

Uso Superfce | Migenes P:.if{é‘fﬁi“ citable |, Cootene | evschamiento

e calculo {m?)

Residencial - VL. 0 0 0 1 0
Residencial - VPT 0 0 0 09 0
Residencial - VPO a ‘0 0 0,75 0
Industria tradicional 30/56 43 97700 0,65 63500
Parque industrial 21/39 30 68100 0.8 54500
Terctario - Oficinas 12/22 17 38600 1 38600
Resto Terciario 7/13 10 22700 1,1 25000
Dotacional privado * 0 0 0,65 4 0

Total drea de concentracién

70/130 227100 | 181600

5G viario ot

5G verde **

SG otros x* i

Total Sector 370000 227100

SG exteriores 134400 _ e i
TOTAL 504400 100 227100 181600
Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VL

Aprovechamiento del sector = 181.600 / 504.400 = 0,36

Observaciones: -~ 5G viario y verde a concretar por el Plan Parcial **

Uso dotacional privado sin definicién de mérgenes de edificabilidad *
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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NORMAS URBANISTICAS : PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

Area de Reparto: UZP3

Sector UZT.3.04

Nombre: VILLAVERDE - 1.OS AGUADOS

Superficie total: 671.800 m*

Uso supefee | wirgones | " | Sl | SOy vechamento
de calculo (m?)

Residencial - VL IR 0 0 0 1 0

Residencial - VPT Cinl 0 0 0 09 0

Residencial - VPO no 0 0 0,75 0
" Industria tradicional co] a0/s6 43| 130100 0,65 84600

Parque industrial S 21739 30 90800 08 72600

Terciario - Oficinas S 1y 17 51400 1 51400

Resto Terciario e 73 10 30300 1,1 33300

Dotacional privado [ o * 0 0 0,65 0

Total drea de concentracién | -~ | 70/130 - 100 302600 | 241900

5G viario - T o T

SG verde - i B e

5G otros RN B e

Total Sector 455000 302600

SG exteriores 216800 | 0 S Eaat S e i e

TOTAL 671800 | .o 100 302600 241900

Uso caracterfstico del Area de Reparto: Residencial - VL

{\provechamiento del sector = 241.900 / 671.800 = 0,36

Observaciones: 5G viario y verde a concretar por el Plan Parcial **

Uso dotacional privado sin definicidén de margenes de edificabilidad *
Superficie edificable y Aprovechamiento con redondeo a la centena
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997

NORMAS URBANISTICAS

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. 111 CUATRIENIO

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTO TIPO

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTO TIPO EN UZP

II CUATRIENIO
CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS

SECTOR Sup. S_ector ¥y 5.G. 5.G, E.xicriores Sup, Total Aprovechamiento
Interiores (m’) Adscrifos {m’s) Computable (m’s) sfSup. Total (m*cuc)
UzpP3.01 18656000 479274 19135274 6888700
WUZPB.OZ 21 8200 167000” 385200 138700
UZP3.03 370000 134400 504400 181600
UZP3.04 ‘ 455000 216é00 671800 241900
TOTAL 19699200 997474 20696674 7450900

Uso caracteristico del Area de Reparto: Residencial - VL
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto = 7.450.900 / 20.696.674 = 0,36
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NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

GRAFICOS: Correspondientes a los articulos 4.3.20, 6.7.19, 6.7.20 y 8.5.12.
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PLAN GENERAL DE CRUENACION URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANTSTICAS

CALLE

Articulo 4.3.20 Grafico

FONDO MAXIMO L

CUANDO L » 2,00 MTS. SE PCDRAN
ABRIR HUECOS EN EL PARAMENTO
QUE CCINCIDE CON EL FONDO MAXIMO

o)

TESTERO

PATIO DE MANZANA

CALLE

FONDO MAXIMO L

CUANDO L » 2,00 MTS. LA EDIFICACION
DEBERA RETRANQUEARSE DEL TESTERO
DE LA PARCELA AL MENOS 2,00 MTS.
PARA PODER ABRIR HUECOS EN EL
PARAMENTO QUE RECAE AL PATIO DE
MANZANA, DEJANDO UNA FRANJA DE
TERRENO QUE TERORA CONSIDERACION
DE ESPACIO LIBRE ¥ NO DE PATIO

— DE MAHZANA.

(80)

TESTERO

ESPACIO LIBRE

PATIO DE MANZANA
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NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRILD 1897

Articulo 4.3.20 Gréafico e

EDIFICACICN EXISTENTE
COHN EL FONDO MENOR
QUE EL FORDO MAXIMO

h2

EDIFICIO A CONSTAUIR

FONDO MAXIMO

Hiz

A4

EDIFICACION EXGSTENTE
COMN EL FONDO MAYOR
QUE EL FONDO MAXIMO

hi2

EDIFICIO A CONSTRUIR

FORDO MAXIMO

e ———————— e
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

GRAFICOS CORRESPONDIENTES AL ARTICULO 6.7.19.
DIMENSIONES DE LOS PATIOS ABIERTOS

PATIOS ABIERTOS CON LA MISMA ALTURA EN TODOS SUS PARAMENTOS

7///////////4////4’ A

Ay

Y

N
NN

TS L SIS IS A FITLA A ATIIII SIS Y,

%
Z
A

N
N\

e e s s S

LSS IS LIS SN A S,

SUELO PIEZA ?/F _________ I

F
SECCION % +
DIMENSIONES DEL PATIO
Hi3 F«6
MEDICION DE ALTURA H/3 Pz15F

7277

PLANTA 4 F

——
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NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1947

GRAFICOS CORRESPONDIENTES AL ARTICULO 6.7.19.
DIMENSIONES DE LOS PATIOS ABIERTOS

PATIOS ABJERTOS GON PARAMENTOS OPUESTOS CIEGOS

__________ R
7
7
77
Z
2
H
7
7
7
7
v
7
7 7
o ————————— £ R
| F |
SECCION ! ?
DIMENSIONES DEL PATIO
HI5 2Fg3

MEDICION DE ALTURA
P>15¢F

®
(SIPsF,PATIOS DE3 X 3)

PARAMENTO CIEGO
o
PARAMENTO CIEGO

PLANTA | F |
; ?
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

GRAFICOS CORRESPONDIENTES AL ARTICULO 6.7.19.

DIMENSIONES DE LOS PATIOS ABIERTOS
CASOS MIXTOS

PARAMENTO CIEGO
PARAMENTO CIEGO

_+___

PLANTA | F |
t 1

NOTA : Respetando " ", puede inclulrse en su interior

el caso @ en los supuestos @ o

PLANTA 4 F I
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NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRIL 1997

GRAFICOS CORRESPONDIENTES AL ARTICULO B.7.19.

DIMENSIONES DE LOS PATIOS ABIERTOS
PATIOS ABIERTOS CON PARAMETROS DE DISTINTA ALTURA

PLANTA # _F

—
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1997 NORMAS URBANISTICAS

GRAFICOS CORRESPONDIENTES AL ARTICULO 6.7.20.
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NORMAS HRBANISTICAS

PI AN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID 1957

GRAFICOS CORRESPONDIENTES AL ARTICULO 8.5.12.

LA
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